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FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma dr Bostadsréttféreningen Althem 2.

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostéder {6r permanent boende at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt 1 féreningen pa grund av sadan
upplételse kallas bostadsritt. Medlem, som innehar bostadsritt, kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP

28

Medlemskap i foreningen kan beviljas den, som erhéller bostadsritt genom upplatelse av féreningen
eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person, som f6rvérvat bostadsritt, tar véigras

medlemskap.

38

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att skriftlig ansékan om
medlemskap inkom till féreningen, préva fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

43

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften skall betalas kvartalsvis och vara
féreningen tillhanda senast sista vardagen fore det aktuella kvartalet om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsriittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas i forhéllande till
ldgenheternas kvadratmeteryta eller genom annan fordelning, som bestims av foreningsstimman.

Styrelsen kan besluta att erséttning for varme, vatten, renhéllning eller el erldggs efter {orbrukning
eller yta. Styrelsen kan besluta att ersdttning for Kabel-TV, telefoni och bredband samt kommunal

fastighetsavgift erliggs per lagenhet.

Upplatelseavgift, avgift for andrahandsupplatelse, overldtelse och pantséttningsavgitt far tas ut etter
beslut av styrelsen. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arligen av géllande
prisbasbelopp, 6verldtelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsétiningsavgiften till hdgst 1% av
det prisbasbelopp, som géller vid tidpunkten f6r ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten {or
underrittelse om pantsattning. Upplats en ldgenhet 1 andra hand far avgiften tas ut efter det antal

kalenderméanader som upplatelsen varar.

Overlételseavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantséttaren och avgift for
andrahandsupplatelsen av bostadsréttshavaren.
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Om inte éréavgiﬁen betalas 1 rétt tid enligt forsta stycket dger féreningen' ritt att uttaga dréjsmalsrianta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

J3
Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som Overlatit sin bostadsritt till annan person skall till bostadsrittsféreningen
inldmna skriftlig anmélan om 6verlatelsen med angivande av dverlatelsedag samt till vem dverlatelsen

skett.

Forvérvaren av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap 1 bostadsrittsféreningen. I ansékan
skall anges personnummer och nuvarande adress. Som underlag {6r prévningen har féreningen ritt att

ta kreditupplysning samt referenser avseende sdkande.

Kopia av forviarvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansékan.

OVERLATELSEAVTALET

6%

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En Overldtelse som inte uppfyller dessa toreskrifter ar

ogiltig.

78

Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denna utéva bostadsritten och tilltrdda
[igenheten endast om denna antagits som medlem 1 féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem

1 foreningen. Efter tre ar fran dddsfallet far féreningen dock anmana d6édsboet att inom sex ménader
fran anmaningen visa att dodsboet ingétt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intrdde 1 fOéreningen, férvirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tid som anges 1 anmaningen inte 1akttas, far bostadsrétten

séiljas pa ottentlig auktion f6r dddsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

89

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap 1 féreningen om {6reningen
skdligen bor godta forvirvaren som bostadsridttshavare. Om det kan antas att forvirvaren t6r egen del
inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsldgenheten har f6reningen rétt att vigra medlemskap.
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En juridisk person samt fysisk omyndig person som frvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far

vigras medlemskap i1 f6reningen.

Har bostadsritt 6vergitt t1ll make eller sambo pé vilken lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap vigras om f6rvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt 1 ligenheten

efter fOrvarvet.

Den som har f6rvirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap 1 féreningen om inte bostadsritten
efter forvérvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem

skall tilldmpas.

98

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvirv och
forvdrvaren inte antagits som medlem, far féreningen anmana f6rvérvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nadgon, som inte far végras intrade 1 féreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsratten séljas pa offentlig

auktion for forvirvarens rakning.
10§

En Overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vigras medlemskap 1
bostadsrittsféreningen.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsdlining eller offentlig auktion enligt bestimmelser 1
bostadsrittslagen. Har 1 sddant fall forvarvaren inte antagits som medlem, skall féreningen [6sa

bostadsritten mot skélig ersdttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhérande utrymmen 1 gott
skick. Féreningen svarar for husets skick 1 6vrigt.

Bostadsréttshavaren svarar salunda f6r ligenhetens:

* 1cke birande innervdggar samt ytbeldggning pa rummets alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krdvs {0r att anbringa ytbeldggning pa ett fackmannamaissigt

satt.
* ledningar f6r avlopp, virme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten

och inte tjdnar fler dn en ldgenhet.
* till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrittshavaren svarar dven for all malning forutom méalning av ytterd6rrens yttersida.
* Jdgenhetens lister, foder och inner-ytterd6rrar
* 1fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast f6r malning

* clektrisk golvvarme

 cldstdder, dock ej tillhérande rokgangar

 ventiler till ventilationskanaler

* s#kringsskap och ddrifran utgidende elledningar 1 14genheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

* brandvarnare

* Dbagar 1 inner- ytterfonster



* {OBnster- och dorrglas och till f6nster och dorr horande beslag och handtag samt all malning
férutom utvindig malning; motsvarande géller 16r balkongd&rr

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren darutéver dven {or:

i

i * till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt
§ * 1nredning, belysningsarmaturer
2 * vitvaror, sanitetsporslin
o * golvbrunn inklusive kldmring
:r:::j * rensning av golvbrunn
‘ [ » [ ] . .
e tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
 kranar och avstdngningsventiler
o ventilationsflikt
* elektrisk handdukstork
| kok och motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:
( * vitvaror
o kokstldakt, ventilationsdon
* diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
* Kkranar och avstingningsventiler
Bostadsréttshavaren svarar f0r reparation med anledning av brand eller vattenledningsskada i
[Agenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller f6rsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gistar honom eller av annan som
han inrymt 1 [dgenheten eller som utfort arbete dér {6r hans rdkning.
[ fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.
Om ohyra férekommer 1 ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand och
vattenledningsskada.
‘\ Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingdng, skall

bostadsrittshavaren svara for renhallning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar f6r atgirder 1 ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare
sdsom reparationer, underhdll, installationer m.m.

Bostadsritisforeningen har ratt att kontrollera att ovanstaende dtaganden uppfylls av
bostadsrittshavaren.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar f6r 1dgenhetens skick 1 sddan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk {6r omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rdttelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

12§

Bostadsrittshavare far inte géra nagon visentlig fordandring 1 ligenheten utan tillstand av styrelsen.

L

En fordndring far aldrig innebéra bestaende oldgenhet {6r f6reningen eller annan medlem. Underhalls-
och reparationsatgéirder skall utféras pa eft fackmannamaissigt sitt. El- och vvs-reparationer och
installationer skall utf6ras av behorig person.
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20138

Som vésentlig {6rdndring rdknas bland annat alltid f6rdndring som krdaver bygglov eller innebér
dndring av ledning {6r vatten, avlopp och vérme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstilistand erhalls.

138

Foreningstdimma kan i samband med gemensam underhallsdtgird i1 fastigheten besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

14§

Bostadsréttshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras t6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Han ska ritta sig efter
de sdrskilda regler som foreningen meddelar 1 dverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa 1akttas av den som hor till hans hushall eller géstar
honom eller av nagon annan han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans riakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstdnkas vara behéiftat med
ohyra far inte fOras in 1 ligenheten.

15§

Foretrddare for bostadsrittstéreningen har rétt att f2 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande ldmnas till
bostadsrittshavaren.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskrédnkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nddvéndiga reparationer och underhallsatgirder samt atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, dven
om hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till ldgenheten nér foreningen har rétt till det,
kan tingsrétten besluta om handrickning. Kostnaden for detta skall betalas av bostadsrittshavaren.

16§

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ans6kan
skall anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall
upplatas. Bostadsrittshavaren skall till féreningen uppge ny adress och telefonnummer eller annan

kontaktperson innan upplatelse far goras.
178

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medf6ra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

18§

Bostadsrittshavaren far inte anvidnda ldgenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen eller annan medlem i

fOreningen.
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19§

Nyttjanderitten till en 1dgenhet som innchas med bostadritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser férverkas bland annat om

* om bostadsrittshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

* om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i andra
hand

* om lagenheten anvinds 1 strid med 17§ eller 18§

* om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsldshet
ar vallande ti1ll att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 1dgenheten, bidrar till att

ohyran sprids 1 fastigheten
* om ldgeneheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriattshavaren eller den som lagenheten

upplatits till 1 andra hand, asidosétter nagot av vad som skall iakttas enligt 14§ vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare

* om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten enligt 15§ och han inte kan visa
glltig ursikt for detta

* om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt 16r f6reningen att skyldigheten fullgérs

* om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds f6r ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt forfarande
eller for tilltdlliga sexuella férbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
208

Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om att foreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsritten. Sker rittelse

kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.
218§

Om f6reningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning for
skada.

228
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till £f61jd av uppsigning skall bostadsrétten

tvangsfiorsaljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgirdade.

GARAGE

238§

Till varje bostadsritt finns tillhérande garage {or fordon. De garage som ¢ nyttjas av
bostadsrittshavare skall 1 forsta hand uthyras till boende i foreningen. Om intresse fran de inom

‘foreningen saknas kan bostadsréttshavaren hyra ut till utomstaende.
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STYRELSE OCH REVISORER

248
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamoter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar och suppleanter véljs av
foéreningsstimman for ett ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make till medlem och nérstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast myndig person som &r bosatt 1

féreningens fastighet.
253

Styrelsen har sitt sédte 1 Uppsala.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ar beslutsfér nér antalet ledaméter vid sammantridet
gverstiger hilften av samtliga ledamdoter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer én

hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrader.
For giltigt beslut erfordras enhéllighet nér for beslutférhet minsta antalet ledamoter &r nérvarande.

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordforande och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pé betryggande sétt och foras 1 nummerfoljd.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamaéter i forening eller av person som befullméktigas av
styrelsen.

26§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda f6reningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller

ombyggnadsatgirder av sddan egendom.
278

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser f6ra medlems- och
ldgenhetsforteckning. Styrelse och forvaltare har rétt att behandla 1 férteckningarna ingaende

personuppgifter pa sitt som avses 1 dataskyddsforordningen.
Bostadsrittshavaren har ritt att pa egen begéran fa utdrag ur ligenhetstérteckningen avseende sin

bostadsréttsldgenhet.

288§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor {6re ordinarie foreningsstdmma skall
styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allménna

bestimmelser om arsredovisningens delar.

29§

Revisorerna skall vara minst en samt minst en suppleant. Revisor och revisorssuppleant viljs pa
féreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstdimma fram till néista ordinarie fOreningsstdmma.



308§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére féreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga f6r medlemmarna minst tva veckor tore
féreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

318§

Ordinarie foreningsstimma skall d4ga rum tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgang.

32§

Medlem som 6nskar anmaéla drende til] stimma skall anmaéla detta senast den 1 februari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

33§

Extra féreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas

behandlat pa stimman.
344§
Pa ordinarie stimma skall f6rekomma:

Stimmans Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordftrande

Anmdilan av stdmmoordférandes val av protokollférare
Val av tvi justerare tillika réstriknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rostldngd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om antalet ledamoter, revisorer och suppleanter t6r ndstkommande verksamhetsar
14. Beslut om arvoden at styrelse och revisorer

15. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmélt drende

18. Stimmans avslutande

NN U AW

O

Pa extra foreningsstimma skall utéver punkt 1-7 endast férekomma drenden {6r vilka stimman blivit
utlyst och vilka angetts 1 kallelsen.
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35§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus eller till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via postbefordran eller elektroniskt, dvs via
e-post eller SMS efter medlems samtycke. Kallelse till ordinarie och extra stimma skall utférdas
tidigast sex veckor och senast tvd veckor innan stimman. Kallelse till stimma som behandlar
stadgedndring skall utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor innan stimman.

36§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans en rdst. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot

foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
37§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och god man far vara ombud. Ombudet

far inte foretrida mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfdrdandet.
Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Som nirstiende till medlemmen, enligt féregdende stycke, anses dven den som &r syskon eller slikting
i ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller besvigrad med honom eller henne 1 rétt upp- eller
nedstigande led, eller sa att den ene &r gift med den andres syskon.

388
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna rdsterna eller

vid lika rostetal den mening ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet {orréttas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

39§

Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stammarn.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
40§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, brev via postbefordran eller elektroniskt,
dvs via e-post eller SMS efter medlems samtycke, eller genom utdelning.
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FONDER
418
Inom foreningen skall uppréttas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens byggnadsvirde,
taxeringsvérde eller enligt upprittad underhallsplan.

VINST

424

Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten t6rdelas mellan
medlemmarna i férhallande till l1dgenheternas kvadratmeteryta.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rdkning.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

438§

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
ligenheternas kvadratmeteryta.

OVRIGT

44§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska t6reningar
samt ovrig lagstftning.



