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VALKOMMEN TILL
BIGARDEN 188

Gavelradhus i populara Bigarden!

Valkommen till detta gavelradhus i bostadsrattsform i mysigt och bilfritt omrade! Har
erbjuds tre sovrum i bra storlek pa évre plan och sociala ytor i form av kék och
vardagsrum pa nedre plan. Altanen pa baksidan ligger i skyddat och insynsfritt ldge och
huset ligger med kort gangavstand till parkeringen - perfekt efter storhandlingen eller
nar det ar brattom ivag till aktiviteter. Fri parkering pd onumrerad plats ingar i avgiften.
Bigarden ar ett omtyckt bostadsrattsomrade med gangavstand till barnomsorg, skola,
badsjé och natur samt gadngavstand till busshallplats som tar dig till Lod6se Station/Lilla
Edet centrum.

Varmt valkommen pa visning!



BIGARDEN 188

GOTA

UTGANGSPRIS 1 050 000 kr
BOAREA 98.5 kvm
ANTAL RUM 4 rum och kok

AVGIFT 6 865 kr, inklusive V/A,
mediaavgift och
varmvattenberedarfoérsakring,

renhdllning samt en parkeringsplats.

FORENING Brf Ryrsjéon Nr 1
BYGGNADSAR 1974
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

ADRESS Bigarden 188
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PLANLOSNING
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RUMSBESKRIVNING

EXTERIOR

Valkommen till detta gavelradhus i mysigt
och bilfritt omrade. Altanen pa baksidan
ligger i skyddat och insynsfritt lage och
huset ligger med kort gdngavstand till
parkeringen - perfekt efter storhandlingen
eller nar det ar brattom ivag till aktiviteter.
I anslutning till altanen finns ett litet
forrad for forvaring av exempelvis
tradgardsverktygen. Parkering pa
onumrerad plats ingadr i manadsavgiften.

HALL

Valkommen in i bostaden genom hallen.
Har finns plats for avhangning direkt till
héger och pd golvet ligger ett praktiskt och
taligt klinker. | hallen finns ocksa ett
mindre forrdd/kladkammare.

KOK

Till hoger frdn hallen ligger koket med
plats for ett matbord som rymmer hela
familjen invid de stora fonstren. Maskinellt
ar koket utrustat med kyl och frys i fullhdjd
(ca 2013) , diskmaskin (2024) och spis med
ugn. | anslutning till koket finns ett storre
forrad - perfekt for forvaring av sddant man
inte anvander dagligen men anda vill ha
nara till vid behov.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet ar stort och ar utformat for
att f& plats med bade en matsalsgrupp och
en tv-hoérna. De stora fonstren och dorren i
rummet vetter ut mot altanen och naturen
pa husets baksida.

TOALETT

| anslutning till hallen finns en gast-wc
inredd med toalett och handfat med
kommod.

SOVRUM

Pa 6vre plan ligger bostadens tre sovrum
som alla ar i bra storlek.

BADRUM

Bostadens badrum ligger ocksa pa ovre
plan och ar inrett med dusch, wc, handfat
med kommod samt tvattmaskin,
torktumlare och grovho.

KLADKAMMARE

Pa ovre plan finns en stor kladkammare
med gott om férvaringsmaojligheter far
saval klader som o6vriga saker.
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OM BOSTADEN

ADRESS
Bigarden 188, 46335 Gota

ALLMANT

Utgangspris: 1 050 000 kr

Manadsavgift: 6 865 kr, inklusive V/A, mediaavgift
och varmvattenberedarférsakring, renhallining samt
en parkeringsplats.

Boendeform: Radhus

Upplatelseform: Bostadsratt

Antal rum: 4 rum

Boarea: 98.5 kvm (enligt féreningens information)
Andel i foreningen: 1.2%

Andel arsavgift: 1.29%

Bostadsrattens indirekt nettoskuldsattning:
212 499 kr.

Kommentar til nettoskuldsattningen:

Som underlag till berakningen har féreningens
arsredovisning (2023) anvants. Den indirekta
nettoskuldsattningen har berdknats pa féljande satt:
foreningens rantebarande skulder minus
rantebarande tillgdngar minus likvidamedel
multiplicerat med andelstalet for arsavgift (i

decimalform).

Lagenhetsnummer: L188

BYGGNADSFAKTA
Byggnadstyp: 2-plans radhus
Byggnadsar: 1974

Uppvarmning: Luft/luftvarmepump samt el

FORENINGEN

Namn: Brf Ryrsjon Nr 1
Organisationsform/Typ: Bostadsratt
Antal lagenheter: 99 lagenheter

Parkering: Det finns fria parkeringsplatser. Onskar
man en fast plats finns det att hyra fér 150:-/méanad.
Ko till garage- kostnad 450.-/méanad. Det finns totalt
56 st garage.

Cratis gastparkeringar.

Tillater foreningen juridisk person: Nej
Ager fdreningen marken: Ja

Akta/odkta bostadsrattsfdrening: Akta
Overlatelseavgift: 1470 kr betalas av képaren

Pantsattningsavgift: 588 kr

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration: Utford
Datum: 2019-11-08

Energiklass: E
Primarenergital: 130 kWh/kvm och ar



ALLMANT OM OMRADET

Gota ar belaget 3 km, strax soder om Lilla Edet och
tillhor Lilla Edets kommun. Har finner du bland annat
Ryrsjon som ar en bad- och fiskesjo med harlig natur
runtom. Rid-, fotbolls- och brukshundsklubb finns allt
inom gangavstand.

Delar som ocksad ingar i kommunen ar Lilla Edet
centrum, Loddse, Nygard, Strom, Vasterlanda och
Hjartum. Det bor ca 14 000 personer i hela

kommunen.

Foér den som gillar skog och natur har man kommit
ratt. | Lilla Edet finns skogar, strévomraden, stigar
langs med alvpromenaden och flertalet bad-och
fiskesjoar. Dessutom finns ett av landets basta laxfiske
i Lilla Edet. Det finns givetvis en mangd andra olika
aktiviteter sdsom ridskola, fotbollsklubbar, gymkedjor,
minigolfbana etc.

| Gota finns Ryrsjoskolan - Gota (F-6). Och i
kommunen finns det flera andra grundskolor- bade
kommunala och fristdende.

*Fuxernaskolan - centrum (F-9),

*Nya skolan - friskola i centrum (F-6),

*Stromskolan - Strém (F-6),

*Tingbergskolan - Lodose (F-6)

Kommunala férskolor inom kommunen finns bade i
Géta, Centrum, Strém, Hjartum, Vasterlanda, Nygard
och Lédése. Fristaende férskolor och dagbarnvardare
finns i centrala Lilla Edet, Strom och Loddse. For mer
information ga in pad www.lillaedet.se dar det aven
finns kontaktuppgifter.

KOMMUNIKATION

Fran Gota finns bussférbindelser bade till Trollhattan
och Goéteborgs omradet. Pendelstationen i Lododse tar
dig till Géteborg pa 25 minuter och Trollhattan pa 15
minuter. Buss 421 tar ca 15 minuter mellan Géta och
Loédose pendelstation.

Via E45 tar du dig snabbt och Iatt till Goteborg pa ca
30 minuter och Trollhattan ca 20 minuter med bil.
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Din maklare ar med genom hela affaren. Tveka inte
att stalla fragor och komma med synpunkter. For
oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sa riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte, vardering av ditt
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas dppen
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran det som
ar utgangspris. Beratta innan budgivningen om
dina énskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver de buden. Budlistan
lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& ar det
ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde
upptackts vid en noggrann undersdkning av
bostaden. Undersok darfor bostaden noga och
garna med hjalp av en sakkunnig person,
kontrollmat ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kopekontraktet ar
paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pd ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
dvriga tillgangar, till dess att alla villkor ar
uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gérs med
hjalp av banken. Maklaren upprattar innan en
avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren 6verldmnar aven en
journal éver formedlingen samt ett
képebrev/overlatelsebevis. Vid tilltradet far kdparen
nycklar och alla handlingar for bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din
fastighetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett
mote med din lokala fastighetsmaklare for
vardering av din bostad och radgivning om
rddande marknadslage. Passa pa att fa fri
rddgivning bade om kép och férsaljning - det har
manga tjanat pa. Din lokala fastighetsmaklare
hittar du pa var hemsida svenskamaklarhuset.se
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far fastighetsmaklare erbjuda sido-
tjdnster, sa ldnge dessa inte ar fortroenderubbande
och eventuell ersattning endast ar obetydlig.
Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas informera
saljare och tilltdnkta kdpare om sddana tjanster
samt den ersattning denne far for dessa. Las mer
om sidoverksamhet och ersattningsnivaer pa:
www.smh.se/sidoverksamhet
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Méaklarhuset ar vara kunders
féortroende var stérsta tillgang. Fortroendet
bygger pa respekt och skydd fér kundernas
personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla
sammanhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och ldampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehoérig atkomst,
vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Méaklarhuset behandlar
personuppgifter sésom namn, telefonnummer,
e-post och adress, som du sjalv har tillhandahallit
oss i syfte ge en tjanst eller att aterkoppla till dig
pa ett eller annat satt. Det kan t ex vara att du har
varit pa en av vara visningar, anmalt dig for att fa
en kostnadsfri vardering, en vardebevakare eller att
fa matchande bostader som vi bevakar. Dina
personuppgifter anvands aven for
kundnéjdhetsuppfoljningar i syfte att forbattra vara
tjanster.

Grunden foér var behandling av dina
personuppgifter ar antingen fér att kunna uppfylla
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex.
Fastighetsmaklarlagen) eller att vi har ett legitimt
intresse av att behandla dina uppgifter for att tex
folja upp forfragningar eller kundnéjdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sa lange vi har
en rattslig grund for lagringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa
behandlingen till Datainspektionen. Dina
personuppgifter kommer inte att lamnas ut till
tredje part, foras dver till land utanfor EU eller
behandlas for ndgra andra andamal an vad som
anges ovan.

Om du d6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du
valkommen att géra det pd genom att skicka ett
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska
Maklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MAKLARE

Maria Kjellberg
Reg. fastighetsmaklare
+46 707 35 05 47
maria.kjellberg@smh.se

Boka mote med mig!






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostader handlar om sd mycket mer an
hogsta maojliga slutpris - aven om det forstds ar en viktig del.
P& SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
képaren ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande
fastighetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i
Sverige, men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



