BRF Fyris
Org.nr. 717600-0243

Forvaltningsberattelse 2023

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Fyris registrerades 1924-11-24. Foreningen ir ett privatbostadsforetag,
en s.k. dkta bostadsrittsforening. Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningens byggnader

Foreningen dger fastigheterna Falhagen 34:1 och 34:3 med gatuadresserna Salagatan 34 A-B
och 36 A-B, Uppsala. Byggnaderna, som uppfordes ar 1924, ar fullvardeforsédkrade hos
forsakringsbolaget If Skadeforsékringar. I forsédkringen ingér bostadsrittstillagg for
foreningens samtliga lagenheter/medlemmar.

Foreningens byggnader utgdrs av tva bostadshus med 21 ldgenheter som upplats med
bostadsritt. Boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 1 993 kvm samt under éret tillbyggd yta
58 kvm, totalt 2 051 kvm. Till byggnaderna hor ocksé 17 st parkeringsplatser som hyrs ut till
foreningens medlemmar.

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 0,3 procent av anskaffningsvirdet for foreningens hus.

Genomforda renoveringar mm
Stamrenovering 1993

Balkonger 2005/2006

Trapphusrenovering 2008

Fonstermalning, utvindig av alla fonster 2010
Tak- och fasadrenovering hus 36 2015

Tak- och fasadrenovering hus 34 2016
Fonstermalning 2019

Postboxar installerade 2020

Porttelefoni 2021

Tak uthus 2022

Virmecentral 2023

Forbittring av ventilation i enlighet med OVK 2023
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Foreningen genomforde i mars 2023 sin skyldighet att utfora Energideklaration vilken ingivits
och registrerats vid Boverket. Fastighetens redovisade energiprestanda uppgar till 115
kWh/m?/ar

Avtal

Foreningen har avtal med Uppsala Fastighetstjdnst AB om teknisk forvaltning inklusive
fastighetsskotsel och stddning samt med Mediator, som skdter ekonomisk forvaltning och
lagenhetsforteckningen. Foreningen har ocksa avtal med Tele2 som levererar

kabel-TV och bredband till féreningen.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-25.

Overldtelser

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 5 st
overlatelser skett (foregdende r 0 st). Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var
29, under aret har 9 nya medlemmar tillkommit och 8 medlemmar har uttrétt ur féreningen.
Antal medlemmar vid riakenskapsarets slut var 30.

Foreningen har en restriktiv policy géillande andrahandsuthyrningar.

Gemensamma utrymmen
I foreningen finns en bastu i kdllarvaningen i hus 36 A-B. Tvittstuga finns i kdllaren i bade
hus 34 A-B och hus 36 A-B.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Fyris &r ansluten till Riksforbundet Bostadsritterna Sverige
ekonomisk forening. Syftet med medlemskapet dr att erhélla det stdd i form av information,
kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamdter med hogst
tre suppleanter.

Styrelsen fram till &rsmotet perioden 1 januari 2023 — 1 juni 2023

Bjorn Nilsson Ledamot Ordforande

Frida Josefsson Ledamot Tradgardsansvarig
Urban Gavelin Ledamot Kassor

Maria Eriksson Ledamot Sekreterare
Leszek Sinclair Ledamot

Orren Shalit Ledamot
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Styrelsen efter arsmdtet perioden 1 juni 2023 — 31 december 2023

Bjorn Nilsson Ledamot
Urban Gavelin Ledamot
Maria Eriksson Ledamot
Leszek Sinclair Ledamot
Orren Shalit Ledamot
Susanne Lorenz Ledamot
Pernilla Dyvinger Ledamot

Ordforande
Kassor
Sekreterare

Triadgérdsansvarig
Lasansvarig

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen — av minst tvd ledaméter tillsammans.

- Styrelsen har under aret hillit tio protokollférda sammantraden.

Revisorer

Hannes Rydmark Internrevisor
Cecilia Biriell Revisorssuppleant
Valberedning

Maria Lonnemark och Carolina Sins.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Hiacken mot foreningen Ymer har skurits ner.

En whatsappgrupp har startats for grannsamverkan.

Ett antal atgirder har genomforts for forbattrad ventilation i ldgenheterna.

En ny varmecentral har installerats.

En vattenldcka i hus 34 har atgérdats med bland annat relining.

Utbyggnad av ldgenhet pa vind i 34 A har slutforts. Lagenhet nr 5 har ddrmed utokats

med 58 kvm och nya andelstal har inforts.

En cykelrensning har genomforts.

Foreningen har bytt teknisk forvaltare till Uppsala Fastighetstjanst AB.

Foreningen har fatt nya sopkérl och hdmtning av fler fraktioner.
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En energideklaration har genomforts.
Tva tradgardsdagar har hallits.

Foreningen har bytt forsdkringsbolag till Trygg-Hansa.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Foreningen har sagt upp Mediator som forvaltare och byter till Sweax fran
1 juli 2024.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil. Resultatet visar ett underskott pga
underhéllskostnader. Féreningens balanserade resultat dr positivt.

Arsavgifter

Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning med 8 procent per manad fran och med
1 januari 2024. Styrelsen beslutade ocksa att hoja parkeringsavgifterna med 100 kr per
ménad fran och med 1 januari 2024.

Ekonomi, jimforelsetal

2023 2022 2021 2020
Arsavg per 31/12 (kr/kvm) 717
Arsavgift (kr/kvm) 717 686 676 672
Arsavg inkl tilligg (kr/kvm) 740
Nettoomsittning (tkr) 1 564 1433 1 406 1399
Resultat efter finansiella poster (tkr) -119 -22 37 - 8
Balansomslutning (tkr) 9115 9543 9 404 9 537
Soliditet 15,4% 15,1% 12,5% 11,9%
Skuldséttning br-yta (kr/kvm) 3615 3 847 3968 4 089
Sparande (kr/kvm 192 195 185
Energikostnad (kr/kvm) 220
Arsavgifternas del av total intikt 97%
Réntekénslighet 5% 5,6% 5,8% 6,1%

Réntekénslighet (inklusive tillagg) 4,9%
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Forklaring flerarsoversikt

Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsratt.

/irsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift exklusive
Intékt fér bredband/kabel-tv.

/irsavgift inklusive tilldgg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift inklusive intakter for bredband/kabel-tv.

Nettoomsiéittning: | nettoomsattningen ingar féreningens arsavgifter och intakter fér hyror,
och bredband/kabel-tv.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avséttning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala réantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt

Sparande kr/kvm: Arets resultat + summan av drets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked. Sparande per kvm
bor moéta det framtida underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader fér el, vatten och varme genom total yta (boyta och lokalyta).
Total yta enligt taxeringsbesked.

Arsavgifternas del av total intikt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintakter. Arsavgift
Inklusive intakter bredband/kabel-tv.

Réntekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.

En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 5% av arsavgiften. Arsavgift exklusive

Intakter bredband/kabel-tv.

Réntekénslighet inklusive tilldgg: Rédntebérande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 4,9% av arsavgiften. Arsavgift inklusive
Intakter bredband/kabel-tv.

Underhallsplanering

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av anskaffningsvirdet for foreningens hus.

Foreningen har under aret amorterat 253 096 kr (3%) av foreningens ingaende skuld 2023.

Arets resultat

Arets resultat ger ett underskott pga underhallskostnader detta ar.
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Forindring av eget kapital
Insatser och  Yttre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2023 422 900 237 829 513 234 -21914
Inbetalda insatser 291 500
Disposition 2022 &rs resultat -26 110 4196 21914
Arets resultat -118 568
Belopp érets utgidng 2023 714 400 211719 517430 -118 568

Forslag till resultatdisposition

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrittsforening ar foreningsstimman.

Till féreningsstimmans disposition star:

Balanserat resultat 517 430
Arets resultat - 118 568
398 862

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 20 000
lansprékstagande yttre fond -150 000
Till balanserat resultat 6verfores 528 862

398 862
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Arsavgifter 1517 562
Hyresintakter 40 800
Intékter el 5400
Q" - - I - I..I I

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsfé ltni
Driftskostnader -913 407
Administrationskostnader -43 104
Fastighetsavgift -33 369
R i | erhallskostnad

Reparationer -20 906
Planerat underhall -195 801

Personalkostnader

Avskrivni teriella tillga
Byggnader -316 007
Inventarier och installationer 0
RORELSERESULTAT

R ltat fran fi iell I

Ranteintakter 1129
Réantekostnader -171 094

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

..
INTAKTER

Not 2022

1 1413 384

12 240

1 563 762 6 675
181
1563943

RORELSENS KOSTNADER

2 -825 252

-41 052

989880 3 -31 899

-30 163

216 707 -82 837

10048 4

5 -328 576

-316 007 0
51 397

4

-169 965 114 617
-118 568
-118 568
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1432 299

179

-898 203

-113 000

-328 576

92 699

114 613

21914

21914
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TILLGANGAR

2023 Not 2022
Materiell I . tillgs
Byggnader 8 204 515 5 8 298 094
Mark 178 000 178 000
Inventarier 0 0
Pagéende arbeten 0 8 382 515 0 8 476 094
Ei iell I . tillg3
Langfristiga vardepappersinnehav 0 0
Omsittni tillg3
Kortfristiaa fordri
Ovriga fordringar 34 562 6 94
Forutb. kostnader/uppl. intékter 94 068 128 630 7 96 105 96 199
Kassa och bank 603 587 970 597
SUMMA TILLGANGAR 9114 732 9 542 890

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 330 500 330 500
Upplatelseavgifter 383 900 383 900
Yttre reparationsfond 211 719 926 119 237 829 952 229
Fritt t kapital
Balanserat resultat 517 430 513 234
Arets resultat -118 568 398 862 -21 914 491 320
Langfristi kuld
Skulder till kreditinstitut 5674631 8 4 226 901
Kortfristi kuld
Kortfristig skuld till kreditinst. 1739770 3 441 096
Leverantérsskulder 199 619 202 290
Egna skatteskulder 4 288 3 024
Uppl. kostnader/férutb. intakter 27 723 9 102 543
Forskottsinbetalda hyror/avg 143 720 2115120 123 487 3 872 440
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 9114 732 9 542 800
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Kassaflédesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -118 568 -21 914
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 316 007 328 576
Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore forandring av roérelsekapital 197 439 306 662
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar -32 430 -1 924
Férandring av kortfristiga skulder -55 995 110 804
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 109 014 415 542
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -222 428 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -222 428 0
Inbetalda insatser 291 500
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -253 596 -241 096
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -253 596 -241 096
Arets kassaflode -367 009 465 946
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 970 597 504 651
Likvida medel vid arets slut 603 588 970 597
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1.Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnader och mark. Byggnadera bestar av ett antal komponenter vars
nyttiandeperioder varierar, se uppdelning not 4. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod
beddms som obegransad.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Renovering 1,75% per ar

Trapphusrenovering 6,67% per ar

Fonstermalning 10% per ar

Tak- och fasadrenovering 2,50% per ar

Porttelefoni 6,67% per ar

Fjarrvarmecentral 5% per ar, forsta avskrivning 2023
Filterhus 10% per ar, forsta avskrivning 2023
Inventarier 20% per ar

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &ar sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar1 011 296 kr.

Varderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

o

NOTNR1 Arsavgifter

2023 2022
Arsavgifter bostad 1470 690 1366 512
Arsavgifter kabel-tv och bredband 46 872 46 872

SUMMA 1517 562 1413 384
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Fastighetsskdtsel och stad
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

El

Varme

Vatten

Sophéamtning

Forsékring
Kabel-TV/bredband

Telefoni

Ovriga férvaltningskostnader

SUMMA

NOT NR 3

2023

159 191
70 810
1710
12 041
55 277
326 973
68 645
81299
64 600
52 824
1188
18 848

913 407

Fastighet it
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2022

125 899
43 437
0

6 540
54 771
315 347
79 111
75 735
60 396
48 787
1829
13401

825 252

Fastigheten har asatts vardedr 1943 och 1957 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift,
som fér 2022 uppgick till maximalt 1.519 kr/Igh och fér 2023 maximalt 1.589 kr/Igh.

Taxeringsvéardet framgar av annan not.

NOT NR 4

Foreningen har inte haft nagon anstalld under aret.

Arvoden och 6vriga ersattningar till styrelse/revisc
Léner och andra erséattningar till dvriga anstéllda

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Loéner, arvoden sociala avgifter

NOTNR S

Taxeringsvérde:

Byggnadsvéarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Bokfoért varde:

Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

2023
42 600 000

21 000 000
21 600000

42 600 000

2023

372 000

-372 000

Q
-372 000

Q

© © o oo

2022
42 600 000

21 000 000
21 600 000

42 600 000

2022

372 000

-372 000
Q
-372 000

Q
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Renovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Trapphusrenovering 2008

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Fénstermalning 2010

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Fonstermalning 2019

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Tak- och fasadrenovering 2015/2016

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Porttelefoni
Arets inkop

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Fjarrvarmecentral

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

5745619

-3344 148

-100 750
-3 444 898
2300721

312 500

-312 500
Q

-312 500
0]

274 513

-274 513
Q

-274 513
Q

311 250

-93 375

-31125
-124 500
186 750

6 744 302

-1 180 256

-168 608
-1 348 864
5395 438

122 895

8193

8193
-16 386
106 509

179 938
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5745619

-3 243 398

-100 750
-3344 148
2401471

312 500

-292 600
-19 900
-312 500
0

274 513

-274 513
Q

-274 513
Q

311 250

-62 250
31125
-93 375

217 875

6 744 302

-1 011 648

-168 608
-1 180 256
5 564 046

122 895
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Filterhus

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Kundfordringar
Skattekonto

SUMMA

13(14)

E © O© o o
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De avgifter och hyror for januari 2024 som har férfallit f6r betalning per 31 december visas fr.o.m i

ar som en fordran.

NOT NR 7

Foérutbetalda férsakringspremier
Returpappercentralen

Siemens

Tele2

Tele2

Mediator

High Security

Bostadsratterna

Upplupen intéktsranta

SUMMA

NOTNR 8

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

52 257
5620
571

13 657
99

10 860
5213
4 730

Rinteiust

2024.06.01
2027.07.30
2025.09.01
2028.09.01
2026.03.01
2027.03.01
2027.04.30
2025.09.30
2024.09.30

Avgar lan fér omférhandling under nasta rakenskapsar
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beraknad laneskuld 2028.12.31

Skulder kreditinstitut

Rj
1,05%
1,34%
4,60%
4,27%
0,87%
1,57%
2,66%
4,60%
4,80%

64 600
12 929

Skuld

514 038
670 417
562 500
1075 000
812 500
1575000
654 946
487 500
1 062 500

7414401

-1 576 538

=163 232
1739 770
5674631
6 208 921
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NOTNR9 Upplupna kostnader

2023 2022
Upplupen rantekostnader 12 453 18 226
Upplupen évrig férvaltningskostnad 15270 63 332
SUMMA . 27 723 81 558

2023 2022
Fastighetsinteckningar 9 525 000 9 525 000
Uppsala den / 2024

N ] 5
i WoneGAL MiRergadl
jorn Nilsson Maria Eriksson Urban Gavelin

Orren Shalit Leszeé éinclair Susanne Lorenz

Dol Doy

Pernilla Dyvinger

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberittelse har avgivits den

(S e

Hannes Rydmark
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Revisionsberattelse for Brf Fyris
for ar 2023

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna, styrelsens
forvaltningsberittelse och styrelseprotokoll for rakenskapsaret 2023-01-01
—2023-12-31.

Rikenskaperna ar ratt forda och samtliga utgiftsposter ér férsedda med
vederborliga verifikationer. Féreningens fastigheter har av styrelsen under
aret skotts pa ett bra satt.

Se separat PM fér synpunkter och tips fran revisorerna.

Jag tillstyrker
att resultat- och balansriakningen faststalls
att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Uppsala 2024-05-16

‘jyﬂm \Q\] (/L,A

Hannes Rydmark
Av féreningens arsméte vald revisor



