Overklagades till Lansstyrelsen, som efter en handliggning gick pa Orust
kommuns linje och beslutade positivt och vann laga kraft i 8 september 2023.

"Ett positivt férhandsbesked 4r bindande vid den kommande
bygglovsprévningen om ansékan om bygglov gbrs inom tvd ar fran den dag da
férhandsbeskedet vann laga kraft." Killa: Boverket

DELEGERINGSBESLUT

Kommunférvaltningen 2023-01-20

Jonas Johansson
Gibraltargatan 42
41258 Goteborg

MBN del/2023 § 44 MBN/2022:1759

Beslut om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad pa fastigheten Nésund 1:39 (skifte 6)

Beslut
1. attlimna positivt férhandsbesked for enbostadshus och komplementbyggnad enligt 9
kap. 17 § med stéd av 3 kap. 2 §, 4 kap. 2 §, samt 2 kap. 2, 4 och 5 {§ Plan- och
bygelagen, PBL, (2010:900) samt Orust kommuns 6versiktsplan 2009.

2. Avgiften f6r ans6kan beslutas till 21 740 kr enligt 9 kap 27 §, 12 kap. 8, 8a och
10 §§ PBL.

Villkor for beslut

Forhandsbeskedet forenas med villkor om att:
- bostadshuset ska uppfylla kraven for permanent boende vad giller energianvindning,
bredbandsanslutning, tillgianglighet till och i byggnaden, samt till tomten.

Avgiften ir beslutad i enlighet med Plan- och bygglagens bestimmelser om tidsfrister och
avgiftsreduktion, samt enligt den taxa som faststillts av kommunfullmaktige. Fakturor skickas
separat. Detta beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen. Se bifogad 6verklagandehinvisning.

Arendebeskrivning

Ansokan om forhandsbesked avser nybyggnad av ett enbostadshus och komplementbyggnad.
Bostadshuset redovisas att ha en ungefirlig byggnadsarea (BYA) om 80 m”.
Komplementbyggnaden redovisas att ha en ungefirlig BYA om 35 m”.

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade.

Fastigheten omfattas av Riksintresse for kustzonen enligt 4 kap. 4 § MB vilket betyder att det
tinns sirskilda hushallningsbestimmelser f6r platsen.

Fastigheten omfattas av Riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6 § MB.
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Enligt Orust kommuns Naturvardsprogram 2006 har aktuell plats hinsynsniva med stort
skyddsvirde.

Platsen ingar i Kulturmiljoomrade Lunden och Torp.
Infart planeras i Oster fran den samfillda vagen.

Avstand till kollektivtrafik/busshallplats dr cirka 400 meter. Service finns i Ell6s och Varekil cirka
15 km fran aktuell plats. Vard och omsorg finns i Henan, cirka 18 km fran platsen.

Vatten och avlopp dr kommunalt. Enligt kommunens VA-enhet finns det tva laimpliga
pakopplingspunkter.

Sektor Samhillsutveckling gjorde ett platsbesok pa fastigheten den 28 november 2022 och kunde
di konstatera att:

- Platsen utgors av smaskurna odlingslandskap. En blandning av mindre akrar och
bebyggelse 1 traditionella ligen med en traditionell utformning.

- Platsen utgors av en mindre dngsmark i ett fragmenterat omrade.

- Befintlig och angrinsande bebyggelse dr mindre enbostadshus med en traditionell
utformning.

- Befintlig vig finns fram till platsen. Framkomlighet och vindméjlighet f6r
riddningsfordon och renhallning bedéms vara ok.

- Mojlighet till tillgdnglighet utan for stora ingrepp 1 naturen

- Inga stérningar bedéms férekomma

- Ljus- och vindférhallanden dr ok

- Det finns en ledning i luften, sannolikt en telefonledning.

Yttranden och remisser

Berorda sakigare pa fastigheterna Nosund 1:20, 1:73, 1:74, 1:75, 1:76, 1:77, 1:83, 1:1706, 1:177,
Tegneby-lunden 1:55, 1:57 och 1:69 getts mojlighet att limna synpunkter pa ansokan enligt 9 kap.
25 § PBL. De synpunkter som har kommit in har kommunicerats s6kande som har inkommit
med sin kommentar.

Sakigare pa fastigheten Nosund 1:83 har inkommit med synpunkt som bifogas i sin helhet.
Sokande har limnat sin kommentar till yttrandet och sager att:

"Vi uppfattar att fragorna i huvudsak dr riktade till kommmmnen. Tomten gar utmdrkt att bebygga med bra
utemiljoer. Huset behover sjalvklart anpassas i terrangen.”

2(8)



DELEGERINGSBESLUT

Kommunférvaltningen 2023-01-20

Bestammelser

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planlidggning och prévningen i drenden om lov eller férhandsbesked
enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omridena dr mest limpade f6r med hansyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges at
sadan anviandning som fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska dven foljande beaktas vid provning av férhandsbesked;

att med hinsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala
och regionala forhallanden frimja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, grénomraden
och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljé som ir tillginglig och anvindbar for alla samhillsgrupper,
3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoférhallanden i Gvrigt,

4. en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestiandet.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far vid planligegning och i drenden om bygglov eller f6rhandsbesked enligt
denna lag mark tas i ansprik for att bebyggas endast om marken fran allmin synpunkt dr limplig
for dandamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska vid planliggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr limpad f6r dandamaélet med
hinsyn till
1. minniskors hilsa och sikerhet,
2. jord-, berg- och vattenférhéllandena,
3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i1 6vrigt,
4. moijligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar, och
5. risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som f6r sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras pa
ett satt som ar lampligt med hinsyn till energif6rsorjningen och energihushallningen.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid planliggning, 1 drenden om bygglov och vid atgirder avseende
byggnader som inte kriver lov enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hiansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshindelser,
3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och hygienférhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

0. trafikférsérjning och behovet av en god trafikmiljo,
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7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvinda omradet,
och

8. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

Forsta stycket giller ocksa 1 fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och i andra drenden samt vid atgirder avseende byggnader som inte ingar i ett
irende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljémissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras
varsamt sd att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).

Enligt 3 kap. 2 § PBL ska 6versiktsplanen ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av
den fysiska miljon. Planen ska ge vigledning f6r beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anviandas och hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras.

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnimnden ge ett forhandsbesked i friga om édtgirden kan
tillitas pa den avsedda platsen om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgird begir det.

Enligt 9 kap. 27 § PBL ska byggnadsnimnden handligga drenden om lov och férhandsbesked
skyndsamt. Nimnden ska meddela sitt beslut om lov eller férhandsbesked inom tio veckor fran
1. den dag ans6kan kom in till nimnden, eller

2. den senare dag da ytterligare underlag kom in till nimnden fran s6kanden pa hans eller hennes
initiativ.

Om nimnden inom tre veckor frin den dag som anges i forsta stycket 1 eller 2 har forelagt
sOkanden enligt 22 § forsta stycket att avhjilpa en brist i ansékan, raknas tidsfristen i forsta
stycket fran den dag da bristen avhjilptes.

Om det ar nédvindigt pa grund av handldggningen eller utredningen i drendet, far den tidsfrist
som anges 1 fOrsta stycket forlingas en gang med hogst tio veckor.

Enligt 12 kap. 8 § PBL far byggnadsniamnden ta ut avgifter for beslut om planbesked,
térhandsbesked, villkorsbesked, startbesked, slutbesked och ingripandebesked, beslut om lov,
tekniska samrad och slutsamrad, arbetsplatsbes6k och andra tillsynsbesék pa byggarbetsplatsen,
upprittande av nybygegnadskartor,

framstillning av arkivbestindiga handlingar, expediering och kungorelse samt

andra tids- eller kostnadskrdvande atgirder.

Enligt 12 kap. 8a § PBL ska om en avgift tas ut for handliggningen av ett drende om
forhandsbesked enligt 8 § 1, 8 eller 9 eller ett drende om lov enligt 8 § 2, 8 eller 9, avgiften
reduceras med en femtedel for varje paborjad vecka som en tidsfrist enligt 9 kap. 27 § forsta
stycket Overskrids. Avgiften ska dock inte reduceras om tidsfristen overskrids pa grund av ett
beslut enligt 9 kap. 28 §.

Enligt 12 kap. 10 § PBL ska grunderna f6r hur avgiften beriknas anges i en taxa som beslutas av
kommunfullmiktige.
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Enligt 4 kap. 4 § MB far inom kustomradena och skirgardarna fran Brofjorden till Simpevarp
och frin Arkésund till Forsmark, utmed Gotlands kust, pa Ostergarn och Storsudret pa Gotland
samt pa Faro fritidsbebyggelse komma till staind endast i form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse. Om det finns sirskilda skil far dock annan fritidsbebyggelse komma till stand,
foretradesvis sadan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov eller avser enkla fritidshus i
nirheten av de stora titortsregionerna.

Inom omriden som avses i forsta stycket far anliggningar som avsesi17 kap. 1 § 1 samt4 a § 1-
0, 9 och 10 komma till stind endast pa platser dir det redan finns anliggningar som omfattas av
bestimmelserna i 17 kap. 1 och 4 a §f.

Enligt 3 kap. 6 § MB skall mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 i 6vrigt som har betydelse
fran allman synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till
friluftslivet sa langt moijligt skyddas mot atgirder som kan pétagligt skada natur- eller
kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och 1 niarheten av titorter skall sirskilt beaktas.
Omréiden som ir av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas
mot dtgirder som avses 1 forsta stycket.

Enligt Orust kommuns Oversiktsplan 2009 10.3 s 179-180 ska vid prévning av enstaka byggnad
bland annat foljande gilla:

e Ny bostadsbebyggelse skall lokaliseras till mark som idr limplig f6r dndamaélet med hinsyn till
de boendes och 6vrigas hilsa, de geotekniska forhallandena samt maojligheterna att anordna
trafik, vattenforsorjning och avlopp samt annan samhaillsservice. Halso- och riskfaktorer som
b6r uppmirksammas vid provningen ir t.ex. bullerexponering, radonférekomst, rasrisk,
oversvaimningsrisk etc. Avlopp maste kunna 16sas pa ett sitt som inte riskerar att paverka
omgivningen negativt. Sarskilt bor uppmairksammas risken for paverkan pa narliggande
vattentakter samt risken for 6kad niringsbelastning pa kinsliga vattendrag.
Trafikforsorjningen skall kunna I9sas utan orimliga naturingrepp.

e Byggnader skall i forsta hand placeras i ligen dir sol och vindforhallandena ar gynnsamma
med hinsyn till byggnadens uppvarmningsbehov.

e Bygenader ska placeras och utformas pa ett sitt som ar limpligt med hdnsyn till
landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Byggnaderna skall ha en yttre
form och firg som ir estetiskt tilltalande, limpliga f6r byggnaderna som sidana och ger en
god helhetsverkan. Inom omraden med sirskilt utpekade kulturhistoriska virden bor all
nybebyggelse vil anpassas betriffande volym, material och férg till traditionen. Orust
kulturminnesprogram ger en god vigledning nar det galler anpassning av nya byggnader till
den lokala byggnadstraditionen. Inom 6vriga omraden kan en nagot friare” och
”modernare” utformning av bebyggelsen accepteras om det sker med estetisk kvalitet och
stor hinsyn till landskapets virden. Byggnadernas placering i terringen skall alltid ske pa ett
sitt som Overensstimmer med traditionen, det vill sdga byggnaderna skall placeras sa att de
far ”stod” i landskapet och sa att siluetteffekter undviks. Placering i 6ppna landskapspartier
skall undvikas.
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e Ny bebyggelse bor 1 forsta hand placeras i relativt nira anslutning till befintlig bebyggelse.
Nya hus inom omriden som idag ir opaverkade av bebyggelse bor undvikas.

e Enligt milj6balken fir brukningsvird jordbruksmark tas 1 ansprak for bebyggelse endast om
det behovs for att tillgodose ett visentligt samhaillsintresse och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas 1
ansprak.

e Nya bostadshus bor normalt inte placeras nirmare aktiva brukningscentra dn 100 meter.

e Ny bebyggelse skall lokaliseras sa att ett rationellt skogsbruk inte forsvaras

e Inom det attraktiva kustomradet (det omrade som omfattas av bestimmelserna i
miljobalkens 4 kap) rader stort bebyggelsetryck. Krav pa detaljplan kan darfor stillas vid
provning aven av enstaka nytt hus inom detta omrade. Vid all nybyggnation inom
kustomradet skall bebyggelsen utforas i permanentstandard.

Beslutsunderlag

Handling Ankomstdatum
Ansokan 2022-11-14
Situationsplan 2022-11-14
Oversiktskarta 2022-11-14
VA-anslutning 2023-01-09

Skal for beslut
I drenden om férhandsbesked enligt plan- och bygglagen far mark tas 1 ansprak for att bebyggas
endast om marken fran allmédn synpunkt dr limplig f6r andamalet.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar limpad for andamalet med hinsyn till bland annat
minniskors halsa och sikerhet. Samtidigt ska det vara maojligt att ordna trafik, vattenférsorjning,
avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt. For ansokt
atgird bedoms tidigare nimnda kunna 16sa pa ett tillfredstallande sitt.

Opversiktsplanen ska ange inriktningen fér den lingsiktiga utvecklingen av den fysiska miljén.
Enligt Orust kommuns 6versiktsplan bor ny bebyggelse i forsta hand placeras i relativt nira
anslutning till befintlig bebyggelse. Ansokt plats utgors av en sa kallad lucktomt. Bebyggelse pa
den ansokta platsen anses darfor vara en limplig komplettering till befintlig bebyggelse.

For atgirden krivs det inga orimliga ingrepp i naturen. Riksintressen pa platsen anses inte ta
skada av den ans6kta byggnationen.

Den ansokta atgiarden bedoms inte medfora sadan betydande olagenhet f6r kringboende sasom
det avses 1 Plan- och bygglagen.
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Upplysningar

Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av bygglovsansékan som gors inom tva ar fran
dagen da detta beslut vann laga kraft. Gors inte ansékan om bygglov inom den angivna tiden
upphor forhandsbeskedet att gilla.

Forhandsbeskedet giller enligt redovisad omfattning, placering och utformning 1 enlighet med
beslutsunderlaget.

Forhandsbeskedet innebir inte rétt att paborja den sokta atgirden eller att paborja markatgarder
kopplat till framtida byggnation och anlidggande av tomtmark eller vag,.

Detta beslut vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det annonserats i Post- och Inrikes
Tidningar och fem veckor efter att beslutet skickats till dem som skall delges.

Om beslutet 6verklagas riknas tiden for dess giltighet fran dagen f6r den Gverprovande
myndighetens beslut.

Upplysning om att andra tillstand, dispenser och anmadalan kan kréavas

En atgird som kraver lov eller startbesked enligt Plan- och bygglagen eller Plan- och
byggforordningen kan ocksa kriva tillstand, dispens eller anmilan enligt annan lagstiftning.
Provningen av olika lov, tillstaind, dispenser och anmalan ir inte beroende av varandra och det dr
s6kanden som avgor i vilken ordning man vill s6ka de olika tillstinden. Det ar ocksa s6kanden
som har ansvaret for att nddvindiga tillstand och dispenser finns och att anmalan har gjorts
innan man pabérjar atgarden. Pa Boverket finns en sammanstillning 6ver de olika tillstind som
kan vara aktuella;
http://www.boverket.se/sv/PBI.-kunskapsbanken/lov--bygegande/handlaggning/beslut-om-
lov/upplysningar-i-lov/lista-over-tillstand-dispenser-och-anmalan

Hor dirfor av dig till respektive myndighet for att klargora vad som eventuellt krivs f6r din
atgard.

Avgifter
Tidsfristen borjade 16pa nir ansékan inkom den 14 november 2022. En kommunicering om

forling handliggningstid skickades ut den 19 december 2022. Den nya tidsfristen dr den 3 april
2022. Beslut har tagits innan den nya tidsfristen har 16pt ut vilket inte ger nagon reducerad avgift.

Forhandsbesked, full avgift 21 740 kr
Summa avgift att betala 21 740 kr

Fakturor skickas separat.
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Beslutet skickas till
Sokande
Fastighetsidgare
Ombud

Berorda grannar

Opvriga eventuella sakdgare underrittas genom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar.

Bilagor
Overklagandehinvisning
Information om avgifter

For Milj6- och byggnadsnimnden
ORUST KOMMUN

Sabrina Di Stefano
Bygglovshandlaggare
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