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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbe-
gransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2006-11-13

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ut-
gor diarmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Bjorknas 1:168 i Nacka kommun med adressen Talluddsva-
gen 5. Byggnaden bestar tva plan med suterrang innehdllande fyra lagenheter - tva i
vartdera vaningsplanet - upplatna med bostadsratt. Den totala lagenhetsarean ar 435
kvm. Darutéver finns det fem parkeringsplatser.

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for fastigheten Bjorknds 1:168 ar 12 155 000 kr fordelat pa:
byggnad 9 000 000 kr.

mark 3155000 kr

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Nordeuropa.
Ansvarsforsakring finns for styrelsen.

Medlemmar
Foreningen hade 8 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2022.
Under aret har inga 6verlatelser skett.

Styrelsen sammansattning
Lars Axelsson, ordforande
Jonas Mattsson, kassor
Lennart Bostrom, ledamot
Sanna Gothman, ledamot
Therese Mattsson, suppleant
Ewa Axelsson, suppleant
Agneta Bostrém, suppleant
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Firmatecknare
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Foreningens firma har, forutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av styrelseledamoéter,

tva i forening.

Revisor

Foreningens revisor har under aret varit Josef Hagsten, auktoriserad revisor,

Grant Thornton

Sammantriaden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-15. Styrelsen har under aret haft 5 protokoll-

forda moten.

Utforda historiska underhall
2021 Plasttaket pa forradet byttes

Viasentliga hindelser under aret

Under aret har avgifterna hojt pa grund av de 6kande rantekostnaderna.

Planerat underhall

Under 2023 har styrelsen for avsikt att utfora féljande underhall:

e tvatta och mala fasaden

e sitta upp en ny overliggare och mala staketet
e Dbattra pa parkeringsmarkeringarna

Administration

Redisa Ekonomisk Forvaltning AB har bistatt med uppréattande av arsredovisningen.

Flerarsoversikt 2022
Nettoomsattning (tkr) 238
Resultat e. finansiella poster (tkr) -104
Avgift/kvm (kr) 484
Skuld/ kvm (kr) 10575
Sparande/kvm (kr) 70
Rantekanslighet 21,8

Forandringar eget kapital 2021-12-31

Inbetalda insatser 11940 000
Uppskrivningsfond 4536 000
Fond for yttre underhall 263 260
Balanserat resultat -6 360 045
Arets resultat -116 001
Eget kapital 10 263 214

2021

225
-116
470
10575
44
22,5

Disp. av foreg.
ars resultat

21096
-137 097
116 001

0

2020

217
-127
449

10 575
41
23,5

Disposition av
dvriga poster

-252 000

252000
-104 379

-104 379

2019

219
-176
456
10575
25
23,2

2022-12-31

11940000
4284 000

284 356

-6 245 142
-104 379

10158 835

Pa grund av tidigare uteblivna bokslutsbokningar vilka nu har dtgardats, har uppskrivnings-
fonden och det balanserade resultatet dndrats markant jamfort med foregaende ar. Dock
aterstar fortfarande en del dldre outredda poster i balansridkningen, vilka styrelsen har for

avsikt att 16sa under aret.



BRF BJORKNAS I NACKA
ORG. NR 769615-4207

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten
med arets resultat

behandlas sa att
till yttre reparationsfond avsatts
i ny rakning 6verfors

-6 245 142

-104 379

-6 349 521

36 465

-6 385 986

-6 349 521
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomsattning
Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighets- och driftskostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintikter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2022-01-01
2022-12-31

2 237792
8386

246178

3 -110939
-134 950

245 889

289

102
-104 770

-104 379

-104 379
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2021-01-01
2021-12-31

231454
13 069

244 523

-131 319
-134 950

266 269

-21746

0
-94 255

-116 001

-116 001
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Markanldggningar
Maskiner och inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Forutbetalda forsdakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 14 489 000
5 53100
6 41167

7914

14
3696
1667

13 291

7 239 542

252 833

14 836 100
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2021-12-31

14 612 400
59 450
46 367

7 539

25
3390
1689

12 643

185678

198 321

14916 537
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11940 000 11940 000
Uppskrivningsfond 4284 000 4536 000
Fond for yttre underhall 284 356 263 260
Summa bundet eget kapital 16 508 356 16 739 260
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 245 142 -6 360 045
Arets resultat -104 379 -116 001
Summa fritt eget kapital -6 349 521 -6 476 046
Summa eget kapital 10 158 835 10263 214
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 2000000 4 600 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 2 600000 0
Skatteskulder 5836 5716
Beraknad fastighetsavgift 6076 5836
Ovriga kortfr. skulder 10776 5000
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 9 54 577 36771
Summa kortfristiga skulder 2677 265 53 323
S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER 14836100 14916 537

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar 10 4 600 000 4 600 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Bjorknas i Nacka har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bok-
foringsnamndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskriv-
ningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad inklusive uppskrivning 1% 100ar
Markanldggning (asfaltering) 5% 20ar
Maskiner och inventarier (laddstolpar) 10% 104ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskriv-
ning. Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall till-
gangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre
vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposi-
tion. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond
for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skul-
der.
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Not 2
Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Laddstolpe
Bredband/kabel-tv

Not 3

Fastighets- och driftskostnader
El

Avfallshantering

Reparation och underhall av fastighet
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Bredband/kabel TV

Forsakringar

Revision

Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 4

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde*
Ackumulerade uppskrivningar
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

*varav mark 4 000 000

Utgaende redovisat virde

Not 5

Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarde
Ack. avskrivn. markanlaggningar
Arets avskrivning

Utgaende redovisat virde

Not 6

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde

Ack. avskrivn. maskiner och inventarier
Arets avskrivning

Utgaende redovisat virde

2022

210 696
6 504
20592

2111
12773
2500
2675
6076
20 889
10 783
22769
24 883
1780
3700

2022

11300000
5040 000
-1727 600
-123 400

14 489 000

2022

127 000
-67 550
-6 350

53100

2022

52000
-5 633
-5200

41167
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2021

204 358
6 504
20592

1278
13 334
4990
4677
5836
27 893
9387
29 693
24203
1400
8628

2021

11300000
5040 000
-1 604 200
-123 400

14 612 400

2021

127 000
-61 200
-6 350

59 450

2021

52000
-433
-5200

46 367
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Not 7
Kassa och bank
Transaktionskonto 157 624 103 862
Sparkonto 81918 81816
Not 8
Skulder till kreditinstitut

Villkorsdndringsdag Riintesats Belopp Belopp

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

SEB 2024-11-28 5,08 % 2000000 2000000
SEB 2023-11-28 4,34 % 2600000 2600000
Summa skulder till kreditinstitut 4600000 4600000

Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor detta i
bokslutet redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktar ar finansieringen langfristig och

styrelsens bedomning ar att ldanen kommer forlangas vid forfall.

Not 9

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Upplupen ranta
Forutbetalda intdkter

Delvid outredda dldre poster

Summa

Not 10
Stallda sikerheter
Skandinaviska Enskilda Banken

1579
16 748
36 250

54 577

4600 000

521

36 250
36771

4 600 000
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Nacka, 2023-__-

Lars Axelsson Jonas Mattsson
Lennart Bostrém Sanna Gothman
Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats

David Walman
Rdvisor AB



