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STADGA
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN GRIM
I
UPPSALA

Org. nr 717600-0771

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma édr Bostadsrattsforeningen Grim, Uppsala

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ritt 1 foreningen
pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattsinnehavare.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsratt genom
upplételse av féreningen eller som 6vertar bostadsritt i foreningens hus.
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till bostadslédgenhet far végras

medlemskap.

38

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att s& snart kan ske fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap. f
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INSATS OCH AVGIFTER

48

Insats (tidigare grundavgift), drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje

kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat.

Foreningens l6pande kostnader utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittsinnehavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna
fordelas efter bostadsratternas insatser. I arsavgifterna ingdende konsumtionsavgifter
kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke
medlemmar bestammes villkoren inklusive sirskilda avgifter av styrelsen.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgr drojsméalsranta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till
hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsritt svarar tillsammans med férviarvaren for att
Overlatelseavgiften betalas.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pé sitt styrelsen bestdmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§

Bostadsrittsinnehavaren far fritt 6verléta sin bostadsratt.

Bostadsrittsinnehavaren som Sverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan om 6verldtelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem Overlatelsen skett.

Forvirvaren av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. 1 ansékan skall anges personnummer och nuvarande adress.
Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansékan. &



OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och koparen. I avtalet skall anges den lagenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.
En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

7§
Nar en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denna utéva bostadsratten
och tilltrada lagenheten, endast om han antagits som medlem 1 féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttsinnehavare far utdva bostadsratten trots att
dodsboet inte 4r medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen
dock uppmana dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittsinnehavarens dod eller att ndgon annan som inte fir vigras intrade 1
foreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts
i uppmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsritt har évergétt till far inte vdgras medlemskap i foéreningen
om foreningen skiligen bor godta férviarvaren som bostadsrattsinnehavare. Om det
kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsligenheten har féreningen ritt att vagra medlemskap.

En juridisk person eller en underarig fysisk person som férvérvat bostadsrétt till en
bostadslidgenhet far vigras medlemskap i foreningen.

Om en bostadsratt har 6vergéatt till bostadsrittsinnehavarens make far maken

vigras intrade i foreningen endast dd maken inte uppfyller féreningens villkor

for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma géller ocksd nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet 6vergétt till ndgon
annan néirstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattsinnehavaren.

Den som har forvirvat andel 1 bostadsritt far viagras medlemskap i féreningen om
inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvarvaren att inom

sex manader frAn uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intrade i
foreningen, férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som
angivits i uppmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for férvarvarens réikningﬁ@
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En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten overlatits till vigras
medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt
bestammelserna i bostadsrattslagen. Har i sddant fall férvirvaren inte antagits till
medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot skalig erséttning.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

10 §

Bostadsrittsinnehavaren skall p4 egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med
tillhorande 6vriga utrymmen i gott skick samt underhélla disponibla
forradsutrymmen. Foreningen svarar for husets skick 1 ovrigt.
Bostadsrittsinnehavaren svarar salunda for:

-viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning sdsom ledningar och §vriga installationer for vatten,
avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne 1
lagenheten och inte dr stamledningar; svagstromsanlaggningar; 1 frdga om
vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrattsinnehavaren dock
endast for malning; i friga om stamledningar for el svarar bostadsratts-
innehavaren endast, fr.o.m. undercentral (proppsképet).

-golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar 1
inner- och ytterfonster; bostadsrattsinnehavaren svarar dock inte for mélning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i bostadsritten endas om skadan har uppkommit genom
bostadsrattsinnehavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av ndgon som tillhér hans hushall eller gistar honom eller av annan som han
inrymt i bostadsritten, eller som utfor arbete for hans rakning.

I fraga om brandskada som bostadsrittsinnehavaren inte sjalv vallat galler vad som
nu sagts endast om bostadsrittsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Foreningen far ata sig att utfora sddan underhéllsatgard som enligt vad som ovan
sagts bostadsrittsinnehavaren skall svara for. Beslut hiarom skall fattas pa
foreningsstamma och far endast avse atgirder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrittsinnehavarens lagenhet. /K
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Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla
som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattsligenheten forsedd med balkong eller med egen ingng, skall
bostadsrittsinnehavaren svara for renhdllning och snoskottning.
Bostadsrittsinnehavaren svarar for atgirder 1 ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittsinnehavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

11§

Bostadsrittsinnehavaren far inte goéra nagon visentlig forandring i ldgenheten utan
tillstind av styrelsen.

En forandring far aldrig innebéra bestdende oldgenheter for foreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsatgirder skall utféras pa ett fackmannamassigt
sétt.

Som visentlig fordndring ridknas bl.a. alltid forandringar som kraver bygglov eller
innebdr dndring av ledning far vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhélls.

Det aligger bostadsrittsinnehavaren att teckna och vidmakthalla hemforsékring,
samt s.k. tillaggsforsikring, (fradn 2014 har huset en gemensam tillaggsforsdkring
som giller bostadsldgenheterna) och om niringsverksamhet bedrivs sedvanliga
forsakringar for lokaler.

12 §

Bostadsrittsinnehavare ir skyldig att nar han anvéander ldgenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar 1
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattsinnehavaren skall halla noggrann
tillsyn &ver att detta ocksd av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller
nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning,.

Foremal som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet r eller med skél kan
misstinkas vara behéftat med ohyra far inte foras in 1 lagenheten.

13 §

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nir det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall liggas i lagenhetens brevinkast eller anslés i
trappuppgangen.

Bostadsrittsinnehavaren ér skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderétten
som foranleds av nodvindiga atgéarder for att utrota ohyra 1 fastigheten, &ven om
hans ldgenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrittsinnehavaren inte lamnar foreningen tilltrade till 1agenheten nér
foreningen har ritt till det, kan tingsritten besluta om handrackning. //C,
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14 §
En bostadsrittsinnehavare far upplata sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

15 §
Bostadsrittsinnehavaren far inte inrymma utomstiende personer i sin ldgenhet, om
det kan medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

16 §
Bostadsrittsinnehavaren far inte utan styrelsen samtycke anvinda lagenheten for
nagot annat dndamal dn det avsedda.

17 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts
dr med de begriansningar som f6ljer nedan férverkad och foreningen saledes
berittigad att sdga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittsinnehavaren dréjer med att betala arsavgiften utover tva
vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrittsinnehavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter
ldgenheten 1 andra hand,

3) om lagenheten anvinds i strid med 15§ eller i strid med 16§ och avvikelsen
da ar av avsevird betydelse for foreningen eller medlem i féreningen,

4) om bostadsrittsinnehavaren eller den, som lagenheten upplétits i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittsinnehavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrattat styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttsinnehavaren eller den,
som lidgenheten upplatits till i andra hand, dsidosétter nagot av vad som skall iakttas
enligt 12§ vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrittsinnehavare,

6) om bostadsrittsinnehavaren inte 1amnar tilltrade till lagenheten enligt 13§ och han
inte kan visa giltig ursdkt f6r detta,

7) om bostadsrattsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, %(/



8) samt om ligenheten helt eller delvis till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingér brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last ar
av ringa betydelse.

18 §

Uppségning som avses i 17§ forsta stycket 2.3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittsinnehavaren efter tillsdgelse inte vidtar réttelse utan drojsmal. I fraga om
en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhallanden som avses 1 17§ forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittsinnehavaren efter tillsdgelse utan drgjsmal
ansoker om tillstind till upplételse och fér ansokan beviljad.

19 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllanden som avses i 17§ forsta stycket
1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning,
kan bostadsrittsinnehavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden.
Detsamma géller om foreningen inte har sagt upp bostadsrattsinnehavaren till
avflyttning inom tre manader frén den dag foreningen fick reda pa férhéllande som
avses i 17§ forsta stycket 4 eller 7 eller inom tvd ménader vad avser 17§ forsta stycket
8 eller inom tvd manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhéllande som
Avses i 17§ forsta stycket 2 sagt till bostadsrattsinnehavaren att vidta réttelse.

208§

Ar nyttjanderitten enligt 17§ forsta stycket forverkad pd grund av dréjsmél med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, fir denna pé grund av dréjsmélet inte skiljas
fran lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frén uppségningen.

I véintan pi att bostadsrittsinnehavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f4
tillbaka nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton
vardagar frin den dag da bostadsrittsinnehavaren sades upp.

218§

Sigs bostadsrittsinnehavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 1 17§
forsta stycket 1,4-6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 20§.
Séags bostadsrittsinnehavaren upp av ndgon annan i 17§ forsta stycket angiven orsak,
far han bo kvar till det minadsskifte som intriaffar ndrmast efter tre manader fran
uppsigning, om inte ritten aligger honom att flytta tidigare. %(/



22§
Om foreningen siger upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning har féreningen rétt till
skadestand.

23 §

Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild frin ligenheten till £61jd av uppsigning i fall
som avses i 17§, skall bostadsritten tvangsforsiljas sé snart det kan ske om inte
foreningen, bostadsrattsinnehavaren och de kénda borgendrerna vars rétt berérs av
forsdljningen kommer dverens om annat. Foérsaljning far dock ansta till dess att
brister som bostadsrittsinnehavaren svarar for blivit &tgérdade.

STYRELSE OCH REVISOR

24 §
Styrelsen svarar for féreningens organisation och forvaltning av foreningens
angeldgenheter.

25 §

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med minst tvd och hogst fyra
suppleanter.

Styrelseledaméter viljs av foreningsstimman f6r tvd ar och suppleanter for ett ar.
Ledamot och suppleant kan omvaljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make till
medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast myndig person.

26 §

Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen &r
beslutsfor nir antalet nirvarande ledamoter vid sammantradet 6verstiger hélften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n
halften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordférande, dock fordras for giltigt beslut att mer 4n hilften av styrelsens ledamoter ér
for beslutet.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser i
forening.

27§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december. Fore februari
manads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrdkning. /’L C
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Vidare skall styrelsen, minst en ging &rligen, innan arsredovisning avges, besiktiga
foreningens fastighet samt inventera ¢vriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen
redovisa gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

28 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

Styrelsen fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fastighet.

29§

Revisorerna skall vara minst tvd samt minst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstimma
fram till nista ordinarie foreningsstimma.

30§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision 4r avslutad och revisionsberittelse
avgiven senast mars manad. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmima dver revisorernas eventuellt gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver
av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tiligéngliga for medlemmarna senast
tva veckor fore ordinarie foreningsstimma, pa vilken drendet skall forekomma till
behandling. Revisionsberittelsen ska limnas till foreningens styrelse senast tre veckor

fore ordinarie foreningsstimma. /K/
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FORENINGSSTAMMA

31§
Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i féreningens angelagenheter utévas vid
foreningsstimman.

328§

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen fore april manads utgéng. For att

visst arende som medlem onskar & behandlat pa féreningsstimma skall kunna anges 1
kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmaélas till styrelsen senast fore

februari manads utgang, eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestimma.

33§

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisorerna finner skal till det
eller nar minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stimman. Kallelse till extra
foreningsstimma skall géras tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stimman.
Om en extra stimma berér frigan oméndring av stadgar, likvidation eller fusion ar
kallelsereglerna samma som for ordinarie stimma.

Tid och plats fér stamman ska framgé.

34§

P& ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Stimmans 6ppnande.

2) Godkinnande av dagordning.

3) Val av staimmoordférande.

4) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

5) Val av tvé justeringsmin tillika rostriknare.

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

9) Foredragning av revisorernas berittelse.

10) Beslut om faststéillande av balansrakning samt beslut i anledning av drets
vinst eller forlust.

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

12) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisorer och revisorssuppleant. /}(/
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15) Val av valberedning.

16) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
drende enligt 32§.

17) Stammans avslutande.

P4 extra féreningsstimma skall utéver drenden enligt punkterna 1-7 samt 17 ovan,
endast forekomma de drenden for vilket stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

358§

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas p4 stimman. Aven drenden som anmélts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 32§ skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom anslag
pa lamplig plats eller genom utdelning inom foreningens fastighet tidigast sex veckor
fore ordinarie stimma och senast tvd veckor fore stimman. Tid och plats for stimman
ska framgd. Andra meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom
foreningens fastighet.

36 §

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsriitt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall foreta en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre &n ett ir. Ingen far sasom ombud foretrada mer 4n en
medlem.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen

enligt dessa stadgar eller enligt lag.

37§
For vissa beslut erfordras enligt bostadsrittslagen kvalificerad majoritet p&
foreningsstamman.

38 §
Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas tillgdngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman. /7
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FONDER OCH ANVANDNING AV ARSVINST

39 §

Inom féreningen skall bildas foljande fonder.
- Underhallsfond
- Dispositionsfond

Till underhalisfond, att anvindas for yttre underhill eller amortering av 14n tecknat
for att bekosta yttre underhall, skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst
1 % av fastighetens taxeringsvérde.

Det ¢verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat satt i enlighet med foreningsstimmans
beslut.

Om foreningsstimman beslutar att under aret uppkommet 6verskott skall delas ut
skall overskottet fordelas mellan medlemmarna i forhallande till 1agenheternas
insatser.

UPPLOSNING OCHLIKVIDATION
40 §

Om foreningens upploses skall behillna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas insatser.

ORDNINGSREGLER

41 §

Styrelsen dger besluta om for foreningen gallande ordningsregler.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i denna stadga géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstifining.

Vidimeras:




