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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsréittsforeningens foretagsnamn ir
HSE Bostadsrétisforening

Lockered i Viinershorg

Styrelsen har sitt séite i (ange ort)
Vinershorg

§2 BOSTADSRATTSFURENINGENS VERKSAMHET
Bostadsritisforeningen har till indamdl ait frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter fér
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna f6r
nyttjande utan tidsbegrinming,

Vidare har bostadstittsforeningen titl indamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsyfitts-
foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behoy, frfimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytiing
till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksam-
het viirna om miljén genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsriitt ir den ritt i bostadsrittsforeningen,
som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadstite kallas bostadsritts-
havare.

§3 SAMVERKAN
Bostadsyittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsratistoreningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsritisféreningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra it HSB aw bitrida bostadsyitts-
féreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rikkenskaper. i
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID GVERLATELSE
Eit avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siilljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifter om
den ligenhet som dverlitelsen avser och o ett pris,
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om overlitelseavtalet inte uppfylley formkraven dr
Oveildtelsen ogiltig.

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsyitisforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB, med HISB avses den HISB-forening
som bostadstiittstéreningen ir medlem i, och

_ 1, kommer att erhdlla bostadsritt genom upplitelse

i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. Gvertar bostadsriitt i bostadsrittstoreningens hus,

Om en bostadsritt har Gvergitt till bostadsrittshava-
rens make far maken nekas medlemskap i bostadsritts-
féreningen endast om maken inte dr medlemn i FISB.
Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet dvergitt till annan
nirstdende person som varakiigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergatt tll fir inte nekas
intride i bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fSreskrivs | denna paragraf 4r upp-
fyllda och bostadsriittstéreningen skiligen bor godta
frvéirvaven som bostadsrattshavare. Om det kan antas
att forviirvaren inte avser att bositta sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsratsféreningen i
enlighet med bostadsritiforeningens Andamal ritt
att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande
grund, .

Juridiska persaner

HISB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,
Juridisk person sorm forvirvat bostadsritt dll en

bostadsldgenhet som inte ar avsedd 6r fritidséndamal

fir nekas medlemskap, Kommun eller region som
forviirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap. '

En juridisk pérson som dr medlem i bostadsiétisfor
eningen maste ha smtycke av bostadsrétisforeningens
styrelse for att genom dverldtelse forviirva bostadsritt
till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamil. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsdljning
eller tvingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forviry som gbrs av en
kommun eller en region.,

56 ANDELSFORVARV

Den som forviirvat andel 1 bostadsritt till bostads-

lagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende nitrstiende
personer.

&7 FAMILIERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och

forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrétts-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex ménader
fifin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvirvat

bostadsratten och stikt medlemskap, Om uppmaningen
inte féljs, fir bostadsrétten tvingsforsiljas enligt
bostadsritislagen for forvivvarens rikning.
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&8 RATT ATT UTHVA BOSTADSRATTEN

Ndr en bostadsritt Svergétt till ny innehavare, fir
denne utbva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréitls-
foreningen. -

Ett dddsho efier en avliden bostadsrittshavare fir
utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte 4r medlem
i bostadsrittsforeningen. Tre dr efter dodsfallet fir
bostadsrattsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsriitten
har ingdtt § bodelning eller aryskifte eller att ndgon,
som inte fir nckas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen, har forviirvat bostadsrittten och 6kt medlem-
skap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas £6r dodsboets rikning enligt bostads-
viittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten
och forvirvet skett genom tvdngsforsiljning eller vid
exekutiv forsdlining, kan tre ir efter forvarvet upp-

manas att inom sex manader visa att ndgon, som inte -

Fir nekas medlemskap i hostadsrittsféreningen, har
férvarvat bostadsriitten och sdkt medlemskap.

&89 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att avgora frigan om medlem-

skap inom en ménad frén det att skiftlig och fullstin-

dig ansdkan om medlemskap tagits emot ay bostads-

ratsforeningen,

For att priva frigan om medlemskap kan bostads-
rattsféreningen komma att begdra kreditupplysning
avseende sdkanden,

§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En bverldtelse dr ogiltg om den som. bostadsriitten
Svergatt till nekas medlemskap i bostadsiittstoren-
ingen,

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid
exekutiv forsilining och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Axsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna

i forhdllande Gl Higenheternas andelstal, Arsavglften
ska faststillas s4 att foreningens ekonomi dr lingsiktigt
halibar. Avsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens
16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om
inve fond finns ingdr fven fondering f6r inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbérdes forhallandet mellan andels-
talen beslutas av féreningsstimuma, Beslutet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de ristande pd forenings-
stimman gatt med pa beslutet,

Beslut omn dndring av insats ska alftid beslutas av
féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek Amavglﬁen

" betalas mndnadsyis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads bogjan om inte styrelsen beslutar
annat, Om inte drsavgiften betalas § vt tid utgdr
drojsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt paAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersitining for inkassokostnader m.m.

1 drsavgifien ingdende ersdttning for virme, kall-
och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
beriknas efter férbrukning. For informationséver-
£3ving kan ersitining bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

£12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitinings-

avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseaygift av
bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av prisbas-
beloppet.

Bostadsrittsforeningen fr a ut pantsittningsavgift
ay bostadsyiittshavaren. med hégst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prishasheloppet bestdms enhgt socialfbrsikrings-
balken och faststalls for dverlitelseavgift vid ansbkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid
undlerrittelse om pantsittning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beshut av styrelsen. Bostadsvitisforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshayaren
med hdgst 10 procent av prisbasheloppet per dr, Om
en Kigenhet upplits under en del av ett dr, berfknas
den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalender-
manader som Kigenheten dr uppliten. Upplitelse
under del ay en kalendermanad riknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for dtgiirder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid
uigr drojsmalsrinta entigt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgifi enligt lag om
ersittning for inkassokestnader m.m,
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FORENINGSSTAMMAN

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsrittsféreningens rikenskapsir omfattar tiden
1181412

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen dll revisorerna limna drsredovisning. Denna
bestdr av forvaltningsberdittelse, resultatrakning,
balanstikning, kassaflddesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens [drklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska héllas tiligingliga for medlem-
marna minst tvi veckor (6re den féreningsstimma pi
vilken de ska behandlas,

§14 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman fr bostadsrittsforeningens hogsta
beslutande organ,

Ordinarie féreningsstimima ska héllas inom sex
‘ménader efter utgingen av varje rikenskapsir

Extra foreningsstimma ska hallas név styrelsen
finner skil till det, ¥xtra fSreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstherittigade. Beghiran
ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstimman fir besluta att den som inte ir
medlem ska ha ritt ate nirvara eller pa annat sétt f6lja
forhandlingarna vid féreningsstamnman. Ett sidant
beslut ar giltigt endast om det bitrids av samtliga
rostherittigade som r ndvvarande vid forenings-
stimman, _

Styrelseledamot, revisor, representant fér HSB,
ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondrer har
alltid riitt att nfiyvara vid foreningsstimman.

§15 MOTIDNER

Medlem, som dnskar visst drende behandiat pd ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet till
styvelsen fore febuarl  mdnads utgdng.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till foreningsstimma. |

Kallelse till fdreningsstimma ska innehdlla uppgift
om de dvenden som ska forekomma pd f6renings-
stAntman, _

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far
utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstimman och
ska ntfardas senast tvi veckor fre fdreningsstmman,
Kallelsetiden galler diven om en extra féreningsstimma
ska behandla frdga om stadgedndring.

Kallelse anslis pa Himplig plats inom bostadsiitis-
foréningens fastighet, Skrifilig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kind
for bostadsrdttsforeningen,

§17 DAGORDNING

Qrdinarie foreningsstimma,

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
1. féreningsstimmans dppnande
2, val av stimmoordférande

g. anmilan av stimmoordfdrandens val av
protokollférare

. godkiinnande av réstlangd

. friga om nérvaroritt vid foreningsstimman
. godkéinnande av dagordning

. val av tvd justerare

. val av minst tvi réstriknare

. friga om kallelse skett i-behorig ovdning
10. genomgang av styrelsens Arsredavishing

w00 =Y O Gt

11. genomgéng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrakning
och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfSreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledaméter

1. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska exsitiningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av féreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och supp‘lcémler
17, val av styrelsens ordférande
18. val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter
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19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och su_pp{eanz

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter i valberedningen

2g. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordfrande

24. val av fullmiktige och ersittare samt ovriga
representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna
frigor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande,

Extra fareningsstémma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1~ ovan, ange de arenden som ska behandlas,

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

PA foreningsstimma har vaje medlem en rést. Inne-
har flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostads-
riitter i bostadsritisforeningen har medlemmen en rast,

Medlem som inte betalat foxfallen insats eller
Arsavgift har inte rostritt,

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som 4y medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska 1dmna in skriftlig daterad fullmake.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frin utfardandet, Medlem far foretriidas av valfyitt
ombud. Ombud far bara féretriida en medlem,

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§19 ROSTNING

Foreningsstdmmans beslut usg&rs av den mening som
har fitt mer dn hilften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitridet.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
résterna, Vid lika rbstetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas ay foreningsstamman innan
valet frrittas,

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestimmelser i lag,

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avlimnar
rostsedel eller aviémnar rostsedel utan rdstnings-
uppgift (s4 kallad blank sedel) ska pemonen ifraga.
inte anses ha rostat.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I frga om protokollets innehdll géller att;
1. réstlingden ska tag in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beshut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i
protokoliet.

Piﬁl'ic_nk'oIlEt_'sk'if'iitidéfféckﬁbls_aﬁr_plﬁiﬁkbllfﬁi‘aféﬁ; B
Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgangligt hos bostads-
rittsforeningen £or medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21 STYRELSE
Styrelsen bestdy av ligst ivé och hégst elva styrelseleda-
maoter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av
styrelsen f6r HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande
och ovriga styrelseledamoter och suppleanter,
Mandattiden ar hogst tva dr: Styrelseledamot och
suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimman,

Om styrelsens ordforande lmnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordférande for tiden till niista foreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksd ansvarig fér introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrattstdreningen. Bostads-
rittsfdreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan ntse hdgst fyra personer, varav minst tvi styrelse-
ledamBter, att tv4 tillsammans teckna bostadsritis-
foreningens firma,

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen fir beslutsfor nir fler &n hélften av hela
antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. '

Som styrelsens beslut galler den mening de flesta
rostande férenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordftrande bitrider, Nar
minsta antal styrelseledamoter f6r beshutsforhet dr
nirvarande krdvs enhallighet for giltige beslut,

En styrelseledamot som ér jivig anses som frin-
varande.

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantrden ska det foras protokoll,
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare, Protokollet ska justeras av ordfbranden
for sammantridet, om denne inte har f6rt protokollet,
och ay den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelsepratokoll. Styrelsen forfogar ver mojlig-
heten att Jdta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska féras i nummerfljd och forvaras pd
ett betryggande satt,

§25 REVISORER

Revisorerna ska tifl antalet vara lagst tvd och hogst tre,
samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs av forenings-
stimman. Mandattiden 4r et 4r,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen
ar avstutad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor [6re foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver
gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen,

§26 VALBEREDNING L

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden ér ett v, Valberedningen ska besti
av J4gst tvd ledaméter. En ledamot utses av forenings-

stimman il ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslir personer tifl
de f6riroendenppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limia
forslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter ach
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlls-
plan reservera respeklive ta i ansprak medel for ytire
underhall,

inre fond
Bostadsritstoreningen kan ha fond for inre underhall
ay bostadsrittsldgenheter,

Overfdring till fond for inre undexhall bestims av
styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhdl]
av ligenhet anvénda sig av den del av fonden som
tilthér bostadsritsligenheten. .

Bostadsriittsldgenhetens andel av fonden bestims
wtifrdn forhdllandet mellan andelstalet for lagenheten
och samtliga andelstal for bostadsrattsligenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan f8r genomfdrande av
underhdll av bostadsrattsforeningens fastighet,

2. Atligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga
medel finns for underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

8. se till att bostadseiutsfdreningens egendom besiktigas
i lAmplig omfatiming och i enlighet med bostadsritts-
foreningens underballsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsritts-
foreningens verksamhet ska, efter underhdlisfonde-
ring, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska
bostadstiittsféreningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsriittsforeningens
majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
itaganden. '
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§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har st att f3 utdrag ur ligenhets-

férteckningen betrdffande sin bostadsriitt, Utdraget

ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rurnsantal
och Gvriga uttymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ¢ko-
nomiska plan som ligger till grund f6r upplitelsen,

8. bostadsriittshavarens namn,
4. insatsen For bostadariitten,

5. vad somt finns antecknat rérande pantsittning
av bostadsriitten, samt

6. datum for utfirdandet,

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla

ligenheten i gott skick, Det innebér att bostadsrétts-
havaren ansvarar f6r att savil underhilla som reparera
ligenheten och alt bekosta dtgivderna, Detta giller
dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingér i bostadsriittsupplatelsen,

Bostadsritishavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadsrittshavarens underhills- och repara-
tionsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsriittsféreningen tecknat en ‘motsvarande
forsikring till f5rman for bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall £r sjalvrisk
och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsratishavaren dr skyldig att f6lja de anvis-
ningar som bostadsrittsforeningen Jimnar, For vissa

Atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt

§ 3. De dtglirder bostadsrattshavaren vidtar i ligen-
heten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1, Yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som keéys fr att anbringa
ytskiktet pd ett fackmissigt sitt, Bostadsiiittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum
och vitrum,

2. Icke birande innerviggar,

8. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen
tillhdrande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvitt-
maskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksi for vatten-
ledningar, avstdngningsventiler och anslutnings-
kopplingar pd vattenledning till denna inredning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

4. Ligenhetens innerddrrar med tilthérande lister,
foder, karm, tatningslister.

5. Insida av ytterdérr samt bestag, handtag, gingjirn,
tatningslister, brevinkast, }ds och nycklar.

6. Glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster

och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr hérande beslag,

handtag, gingjirn, titningslister samt mélning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock £6r mélning

av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdérr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverfdring till de delar de ar
synliga i ligenheten och beljinm endast den
aktuella ligenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pd val:tenledning

7

to. Kldmringen runt golvbrunnen, rensmng av
golvbrunn och vattenlis.

11, Eldstider och braskaminer.

12. Koéksflakt, kolfilterflakt spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem, Vid all slags installation av
anordning som kan pdverka ventilationen kréivs
alldid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren
ansvarar for rengoring och byte av filter.

18, Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer.,

14. Elradiatorer, clburen golyvirme och elburen
handdukstotk,

1%, Milning av vattenburna radiatorer och vérme-
ledningar
16, Brandvarnare,

Om ligenheten dr vtrustad med balkong;, altan eller
uteplats svarar bostadsrittshavaren £or renhdlining och
sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittsha-
varen f6r mélning/ytbehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Milning utfors enligt
bostadseittsforeningens instruktioner, Om ligenheten
#r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se
till att aveinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att utan dréjsmal till
bostadsritsforeningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag.
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§32 BDSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for att husel och bostads-

rittsforeningens fasta egendom, med undantag for
Dbostadsrittshavarens ansvay enligt § §1, dr val under-
hllet och halls 1 gott skick.

Bostadsritisfareningen svarar vidave for underhall
och reparationer-av foljande:

1. Ledningar fér avlopp, virme, gas, clekiricitet
och vatien, om bostadsrittsforeningen har férsett
Iigenheten med ledningarna och dessa tjénar fler
4n en ligenhet (si kallade stamledningar),

2. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar
fér informationséverforing som bostadsritisféren-
ingen forsett ligenheten med och som finns i goly,
tak, ligenhetsavskiljande- eller bérande viigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvwirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett
lgenheten med, Bostadsrittshavaren svarar dock
f6r milning av vattenburna radiatorer och virme-

~ ledningan

4. Rokgingar (gj rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/
koksflike som utgdr del av husets ventilation,

5. Yiterdorr,
6. Brevldda och postbox.

§33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada ellex vatten-

ledningsskada (skada p grund av utstrémmande

tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endasti

begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Deita giller dven i tillimpliga delar om det finns

ohyra i lagenheten,

534 BOSTADSRATTSFORENINGENS
GIVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD

Bostadsritisforeningen far utféra reparation samt byta

inredning och utrustniog som bostadsrittshavaren

enligt § 91 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas
av foreningsstimma och fAr endast avse atgird som
foretas i samband med omfattande underhéll eller
ombyggnad av bostadsrétisféreningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebiir
att en ligenhet som upplétits med bostadsvitt kommer
att foréndras eller  sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbygguad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaten inte ger sitt samiycke
till fordndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst
tvi tredjedelar av de rostande har gitt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnamnden,

§36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick eller utfor en dtgird i strid med

§ 3%, s4 att ndgon annans sikerhet dventyras etler det
finns risk f6r omfattande skador pd nagon annans
egendom och bostadstattshavaren inte efter uppmaning
avhjilper bristen si snart som méjligt, Fir bostadstétts-
féreningen avhjilpa bristen pé bostadsréttshavarens
bekostnad.

§37 INGREPP | LAGENHET
Bostadsrfittshavaren far inte utan styrelsens tillstind
utfora en dtgird i ligenheten som innefattar

1, ingrepp i en birande konstruktion, )

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp,
‘viirme, gas eller vatten,

3. installation eller ndring av anordning £or ventila-
tion,

4. installation eller ndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan piverkan pa brandskyddet, eller

. ndgon annan visentlig torandring av ligenheten,

Fér en ligenhet som har sarskilda historiska, kultur-
historiska, miljsmissiga eller konstnirliga virden krivs
alltid tillstind for en Atgiird som innebdr att ett sadant
viirde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstind dll en dtgird
endast om den dr till pitaglig skada eller oldgenhet
fér bostadsrittsforeningen. Ett tillstdnd fir férenas
med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att
hyresnimnden provar frigan.
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§38 ANVANDNING AV BOSTARSRATTEN

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren
se (il att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storingar som i sidan grad kan vara skadliga fox »
hiilsan eller annars forsémra deras bostadsmiljo att de
inte skilligen bor tilas. Bostadsrittishavaren ska dven |
ovrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver
att dessa Aligganden fullgbrs ocksd av de som hér tll
bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostads-
rilttshavaren som giist, ndgon som bostadsréttshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadstéitts-
havaren utfér arbete i ligenheten,

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshayaren ska 6lja bostadsritts-
foreningens ordningsregler,

Om det fGrekommer stérningar i boendet ska
bostadsrittsféreningen ge bostadsratishavaren tillsé-
gelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér.
Det giller inte om bostadsrattshavaren sigs upp med
anledning av att stdrningarna & sirskilt allvarliga
med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal ar behiftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenhieten,

§38 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi
komimna in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utféra arbete som bostadsritisforeningen svarar
for eller for att avhjdlpa brist ndr bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller néir bostadsritten ska tvngsforsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig att ldta ligenheten visas pd Yamplig
tid, Bostadsriittsforeningen ska se till att bostadsratts-
havaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nédvindigt,

Bostadsriittsféreningen har ritt att komma in i
ligenheten och utféra nddvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadstittshavaren inte limnar tillidde ndr
bostadsrittsforeningen har ritt il det kan bostads-
rittsforeningen ansoka om sérskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsritishavare fir upplita sin ligenhet i andra
hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samiycke bér begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadstittshavaren har skil for upplitelsen och
bostadsritisforeningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen fir bostadsrittshavaren Anda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt
tillstand. _

Nar en juridisk person innebar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsritisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsiditt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvAngsforsiljning enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte har antagtts till medlem
i bostadsratisforeningen, eller

2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behvs ska bostadstitishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

&§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsrttshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem

i hostadsrittsforeningen.

&42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsritishavaren fir inte anvanda Jigenheten for
néigot annat dndamal 4n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen Eir dock endast dberopa
ayvikelse som dr av avsevird betydelse for bostadsiitts-
féreningen eller nigon medlem i bostadsrattsforen-
ingen.
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543 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT )

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsritten
tidigast efter tvd &r frin upplitelsen och dirigenom
b firi frdn sina férpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostads-
réiutsforeningen vid det manadsskifte som intedaffar
niirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts | aysagelsen,

& 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltiditts 4r forverkad och bostads-
rittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrétts-
havaren till avflytming enligt foljande;

1. Driijsmal med insats eller uppldtelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver (va veckor frin det att
bostadsrittstéreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgora sin betalningsskyldig-
het,

2, Drijsmal med drsavgift eller avgift fir
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift

eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det géller en

bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen

eller, ndir det giller en lokal, mer #n tvd vardagar efter

[orfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréiittshavaren utan nédviindigt samtycke
eller tillstind uppléter Kigenheten i andra hand, .

4, Annat ndamal
om ligenheten anvinds for annat indamél dn det
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende
personer till men for bostadsratisforeningen eller
annan medlem,

8. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom virdsldshet ar
vallande 1ill att det finns ohyra [ lagenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra
i Jigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviird, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nigot annat sétt eller om
bostadsritishavaren eller den som bostadsritten dr
upplaten till i andra band utsitter boende i omgiv-
ningen or stérningay; inte jakttar sundhet, ordning

~ och gott skick eller inte f&ljer bostadsrilttsféreningens

ordningsregler,

8. Viigrat tilltréide

om bostadsriittshavaren inte limmnar tilltvide till
ligenheten nir bostadsrétisforeningen har rditt till
tilltride och bostadsritishavaren inte kan visa en
giltig ursike for detta, '

9, skuldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér
utbver det han ska gora enligt bostadsratislagen och
det miste anses vara av synnerlig vike for bostadsriitts-
foreningen att skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt farfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
sidan niringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ér brottslig eller dér brotisligt forfarande ingér
tll en inte ovisentlig del eller anviinds for tillfalliga
sexuclla frbindelser mot ersittiiing, eller

1. Diovliga atgérder
om hostadsrittshavaren utan behdvligt tillstand utfor
en ftgird som anges i § 37 forsta eller andya stycket.

En uppsdgning ska vara skriftlig. '
Nyttjanderdtten ér inte forverkad, om det som ligger
bostadsriittshavaren till fast ir av ringa betydelse.

Rittelseanmuodan, uppségning och
sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt
9-5. 7-0 eller 11 om bostadsrattshavaren efter tillsa-
gelse 54 snart som méjligt vidtar rittelse,

Punkt1-6,7-8och 1
Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5, 7-g eller 11
Forverkad fir bostadsritishavaren dndj inte skiljas fran
l3genheten pa en sidan grund om bostadsrittshavaren
vidtar rittelse innan bostadsvitisforeningen har sagt
upp bostadsrétishavaren till avflyttning. Detta giller
inte om nyttjanderdtten ar forverkad pa grund ay
sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrittshavaren fr inte heller skiljas frdn
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrattsfor-
eningen inte har sagt upp bestadsrittshavaren tll
avflyttning inom tre minader fran den dag dé bostads-
rittsforeningen fick reda pi ett forhillande som avses,
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Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pi grund

av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgift £y

andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen

med anledning av detta sagt upp bostadsrattshayaren

till avflyttning, fir denne pi grund av drdjsindlet inte

skiljas frdn ligenheten

1. om avgiften ~ nir det i friga om en bostads-
ligenhet ~ betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underristelse om
mdjligheten att £ tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen till denna har
lamnats till socialndimnden i den kommun dar
Hgenheten f4r beligen,

2. om avgiften - nér det dr friga om en lokal ~ betalas
inom tva veckor frin det att bostadsriittshavaren
har delgetts underrittelse om méjligheten att f4
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritis-
havare inte heller skiljas frén ligenheten om bostads
vittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgiften har betalats s snart det var méjligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgors i £orsta. instans.

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina frpliktelser i sa
hég grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor fa
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2, ‘

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren fir heller inte sigas upp enligt
punkt g, om det dr friga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren 3 snart som
mojligt anséker om tillstind hos hyresndmnden och
fAr anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om hostadsrattsforeningen har sagt tlll bostads-
rittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvd mdnader frin den dag da
bostadsritsforeningen fick reda pa ett forhillande
son avses i punkt g eller punkt 11,

Punki 7
Vid sfrskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad
sor sigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren inte
uppmanals att vidta rdtielse, Tillsigelse om rittelse ska
alltid ske om bostadsritten dr uppliten i andra hand,
Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndnmden underrittas. Vid shrskilt
allvarliga storningar fir uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialniimnden.

Punki 10

En bostadsréittshavare kan skiljas fran ligenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsriittstoreningen har
sagt upp bostadsritshavaren till avflytming inom tvi
ménader frin det att bostadstittsféreningen fick reda
pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts Gl dtal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsritisfdreningen dock kvar
sin réitt till uppsiigning intill dess att tvd ménader har
gtk frén det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
négot annat sétt,

§45 VIS5A MEDDELANDEN

Néir meddelande enligt nedan har skickats frin
bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen
gjort vad som krévs av den;

1. tillsAgelse om stbrningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
4. tillsAgelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialndmnden

6, underrittelse till panthavare angdende obetalda
avgifter dll bostadsrittsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet,
pi webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan forenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsritts-

. foreningens fastighet, del ay fastighet eller tomerit.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva
eller besluta om visentliga forindringar av bostads-
véttsforeningens hus eller mark sdsom visentliga
till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsriittsforeningens
fastighét eller tomtrid,

§47 SAIRSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT
For giltigheten av f6ljande beslut kriivs godkinnande
av styrelsen for HSB;

1. beshut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om Andring av bostadsritsforeningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande
av styrelsen fr HSB och HSB Rikstorbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om fAndring av bostadsrittsforeningens
stadgar som jnte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund beslutade normalstadgar for bostads-
ratisféreningar.

§48 UTTRADE UR HSB
Om ett bestut innebir att bostadsriittstéreningen
begdr sitt uttrdde ne HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pi tva pd varandra foljande féreningsstimmor
och p& den senare foreningsstimman bitritts av minst
tva tredjedelar av de rostande. !

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens
stadgar och fretagsnamn dndras utan tllimpning

av § 47

§49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen upploses ska Aterstiende
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhllande till
bostadsrittslagenheternas insatser.
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