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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Mortnésviken

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av fGreningens
mediemmar p& sammantrade fér bildande av féreningen den 20 september 2016.
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Géran Svanstrom

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Fdreningens firma och findamal
15§

Féreningens firma 4r Bostadsratisforeningen
tMartnsisviken.

2§

Faéreningen har till 4ndamal att ffémja mediemmarnas
skenomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadsidgenheter och/eller lokaler {ili nytjande utan
lidsbegransning. Upplételse fir dven omfatta mark som
tigger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas soem komplement {ill bostadsidgenhet effer lokal.
Bostadssatt 4r den ralt { foreningen som en medlem har pa
grund av uppiatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site
3§
Styrelsen skall ha sift séte | Vanmndd kommun.

Rékenskapsar

4§

1N

Fareningens rdkenskapsdr omfattar iden 1/1 — 3112,



Medlemskap
5§

Fraga om alt ania en mediem avgirs av styrelsen om annat
inte fdljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991.614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad
fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgéra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrada ur fdreningen, sa lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare skall
anses ha uttrétt ur freningen, om Inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som mediem,

Avgifier
7§

Far bostadsréitten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststills av styrefsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
fareningsstamma.

F&r bostadsratt skall erldggas arsavgift for den Idpande
verksamheten, inkluderande bl.a. amornteringar samt de i
8 § angivna avsatiningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fre varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta aft | drsavgiften ingaende erséttning
fér véirme och varmvatten, renhéalining, konsumtionsvalten
elektrisk strom, TV, bredband ochieller telefoni skall
erlaggas efter farbrukning och/eller area. Avgift kan &ven i
titdmpliga fafl edédggas per iEgenhet.

Styrelsen kan aven besluta att i drsavgiften ingdende
kommunal fastighetsavgift for foreningens fastighet skall
erliggas med lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgifien betalas i ratt {id, utgér drajsmalsrénta
enfigt rintelagen (1975:635) pa den obetaida avgiften fran
forfaliodagen till dess full betatning sker.

Upptatelseavgift, tverielseavgift, pantsatiningsavgiit och
avgift for andrahandsupplaielse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Far arbete med dvergang av bostadsritt far dverltelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd il 2,5 %
av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soctalférsakringsbalken (2010:110). Den medlem till vitken
en bostadsrétt dvergatt svarar normalt for aft
overlatelseavgifien betalas.

For arbete vid pantsétining av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximatt far uppgé till
1 % av prisbasheloppet enfigt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken {2010:110). Pants#ttningsavgift
betalas av paniséttaren.

F6r arbete med andrahandsupplatelse av bosfadsraft far
avgift {5r andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per lgenhet ach &r far uppga till 10 % av
prisbasbetoppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter ior
atgsirder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.
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Avgifter skalf befalas pa det sati styrelsen bestdmmer.
Betalning fir dock alltid ske genom plusgiro eller barnkgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst
88

Avsétining for foreningens Fastighetsunderhali skall gras
arligen, senast fran och med det verksamheisar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomforts, med eff belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus.

Det tiverskoit som kan uppsta | féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

9%

Styrelsen bestar av minst fre och higst fem ledamater
samt minst en och hagst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viljs av freningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nasta ordinarie stdmma hallits.

Med undaniag 3r forsta styckefs reget om atf samtliga
viljs av foreningen, géller att under tiden intili den
fareningsstimma sam infalier nirmast efter det
stutfinansieringen av freningens hus genomifors utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
véljs dvriga ledamdter och suppleanter av fareningen pa
fSreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behdver inte vara medlem
fareningen.

Stuifinansiering har skett nar samtiiga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetstan utoetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styreisen konstituerar sig sjély.
Slyrelsen &r beskutsfdr ndr de vid sammantraddet nér-
varandes antal verstiger halften av hela antalet leda-
maoter. For giligheten av fattade beslut fordras, da for

beslutsforhet minsta antalet ledamaéter #r na&rvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning
11§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill uisedda styrelseledamoter | férening elter

av en av styrelsen dartill ulsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genam en av
styrelsen utsedd vicevird, vitken sjélv inte behSver vara

medlem i foreningen, eller genom en fristiends
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordforande i styrelsen.



Avytiring mm.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhéinda féreningen dess fasta
egendom eller tomirait, Styrelsen far dock inteckna och
beiana sadan egendom eiler tomitréit.

Styreisens &ligganden
14§
Det &ligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angelégenheter genom att aviimna arsredovishing
som skall innehéalla berdttelse om verksamheten under
aret (férvaltningsberéttelse) samt redogérelse far
fareningens int4kter och kostrader under dret
{resultatrikning), for stafiningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrikning) och, dar s& erfordras, for de
medel som under drel inbetalts till ach utbetalats fran
féreningen (kassaflédesanalys),

att uppréatta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret,

att minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera Svriga
tillgangar och f f¥rvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse,

att minst sex veckor fare den féreningsstdmma, pd vilken
&rsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framlfggas, ill revisorerna famna arsredovisningen fér
det forflutna rakenskapsaret samt

senast tva veckor fére ordinarie foreningsstdmma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattalsen.

-

atl

Revisor
15 §
Minst en och higst tva revisorer samt en ill tvd
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant &l

respektive revisor, viljs av ordinarie foreningsstémma for
tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstdlia revision av féreningens arsredovisning jamte
rékenskaper och styrelsens férvalining samt

att senast tre veckor fdre ordinatie foreningsstamma
framligga revisionsherattelse.

Foreningsstdmma
16 §

Ordinarie féreningsstamma hélls en gang am aret fore juni
ménads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skatlt
av styrelsen #ven utlysas da detta for uppgivet dndamal
hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor elier av
minst en tiondel av samtliga rastherittigade medlammar.
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Kallelse {ifl stdmma
17§

Styrelsen kaltar till féreningsstdmma, Kalleise till stamma
skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stamman.

Kalletse till fereningsstimma skall ske genom anslag pa
tampliga platser inom féreningens hus efler genom brev
alternativt e-post. Mediem, som inte bor § féreningens hus,
skali kallas genom brev aiternativt e-post undet uppgiven
eller f6r siyrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till féreningens mediemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stdmma och
skall utfirdas senast tva veckor fdre stamma.

Motionsritt
18§

Mediem som 6nskar f& ett drende behandlat vid stémma
skall skriftligen framstalia sin begéran hos styrefsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§

P3 ordinarie fareningsstimma skall forekomma féljande
arenden

1) Upprattande av forteckning 6ver narvarande
medlemmar, ombud och bitraden {T&stiéngd).

2} Valav ordivrande vid stémman.

3} Aamalan av ordférandens val av protokolifdrare.

4) Faststillande av dagordningen

5} Val av tva justerare tillika rostraknare.

8) Fraga om kallelse fill stamman behdrigen skett.

7} Foredragning av siyrelsens arsredovisning.

8) Furedragning av revisionsberatielsen.

9) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut i frAga om ansvarsftinet for styrelsen.

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
t&ckande av forlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledamater och suppleanter.

14} Vaal av reviser ach suppleant.

15} Eventuelit val av valberedning.

16} Ovriga &renden, vitka angivits i kaltelsen.

P4 exira stamma skall férekomma endast de drenden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits { kallelsen tifl
densamma.
Protokoll
20§

Protokolf vid féreningsstdmma skall féras av den
stdmmans ordférande utseft dartill [ fraga om protokollets
innehall galler

1. att rostisngden skall tas in eller biliggas protokoilet,
2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skail anges |
protokollet.



Protokoli skall férvaras betryggande.

vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styreisen tillgangligt 6r medlemmarna.

Rastning, ombud och bitréde
21§

Vid foreningsstamma har varje mediem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensarmt, har de dock
tilsammans endast en rdst. RBstberattigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina férplktelser mot foreningen.
Medlems tostratt vid foreningsstamman utdvas av mediemmen
personligen elter av den som #r medlemmens stalifbrefradare
enligh lag efier genom befullmaidigat ombud som antingen skall
vara medlem i foreningen, medlemmens make, sambg, syskon
féréider eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten galler hogst ett & fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fulimaki rosta 7 mer an en annan
réstberattigad.

£n mediem kan vid féreningsstémima medfdra higst elt
bitrade som antingen skall vara medlem i foreningen,
mediemmens make, sambo, syskon, f&ralder eller barn.

Omrbstning vid féreningsstdmma sker dppet om inte
nérvarande rostberattigad pakallar sluten omrstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom fotining, medan | andra
frager den mening géller som bitrads av ordféranden.

De 2y - bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar -
d4r sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
pehandlas i 8 kap 16 § p 1, o 3-4 och 23 § i bostadsréatts-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och dverfatelse
2%

Bostadsriit upplats skiiftigen och tr endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsshandlingen skall ange
parternas namn, der ligenhet upplételsen avser,
andamétet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uftas, skall &ven den anges.

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsrétt genom kép skaif
upprattas skriftfigen och skrivas under av séfjaren och
kdparen. Kopehandlingen skali innehaila uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om elt pris.
Motsvarande skall géila vid byte eller gava.

Kopia av dverldtelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utéva bostadsratten
23§

Har bostadsratt dvergatt Hll ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han &r elier antas tiff medlem i
foreningen.

En juridisk person som &r medlemn i féreningen far inte
utan samiycke av fareningens styrelse genorn tverltelse
fiirvirva bostadsrétt till en bostadsiagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsritishavare utdva bostadsratten. Effer tre &r fran
dédsfaliet, far foreningen dock ammana dédsboet att inom
sex manader visa att hostadsraiten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med aniedning av bostadsréttshavarens dod
eller att nagon, som inte §ir vigras intrade i féreningen,
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forvarvat bostadsritien och sokt mediemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far hostadsratien
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttstagen (1 991:614)
for dodsbosts rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person
utdva bosiadsratten utan att vara mediam i fireningen, om
den juridiska personen har farvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsilining eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614) och da hade pantratt i
bostadsrétien. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex méanader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras
intréide i fareningen har farvirvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8fs, far bostads-
ratten tvangsférsaijas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
{1891:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsritt har 6vergatt tit far inte vigras
intride i foreningen om de villkor som foreskiivs i
stadgarna &r uppfylida och foreningen skéligen bér godta
honom som bostadsisttshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrati till en
bostadsifigenhst far vagras intréide | féreningen dven om
de i forsta stycket angivna f6rutsittningarna for
mediemskap 4r uppfyilda.

Om en bostadsritt har Svergéit till bostadsratishavarens
make far maken végras intrade i foreningen endast da
rmaken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt
stadgeviiikor for mediemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsarmma géller ocksa
nar en bostadsrétt Gl en bostadslagenhet Gvergatt till
nagon annan nirstende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrattshavaren.

lfraga om forvary av andel i bostadsratt ager firsta och
tredje styckena tilampning endast om bostadsritten efter
térvarvet innehas av makar efler, om bostadsritten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vitka sambolagen
{2003:378) skall tillémpas.

25§

Om en bostadsratt svergatt gahom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits fill medien, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte fir véigras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och skt mediemskap.
{akitas inte fid som angetls | anmaningen, far bostads-
ritten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttsiagen
(1991:614) for f&rviirvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsriftshavaren far inte anvénda tagenheten for nagot
annat andamal 4n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
f5r foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte & avsedd for fritids-
Andamal innehas med bostadsralt av en juridisk person,
far igenheten endast anvandas for att i sin helhet upp-
{atas | andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med foreningen.



27§

Bostadsrattshavaren far inte ufan styrelsens tillstand utfora
Atgérd i iagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas
efler vatten, effer

3. annan véisentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra ait medge tillstand till en atgérd
som avses | frsta stycket am inte 4fgdrden &r bff patagtig
skada eller olagenhet f6r féreningen.

P4 mark som ingdr | uppidielsen samt pd elier [ anslutning
ill ligenhetens ulsida far bostadsrittshavaren utfbra eller
uppsatta arrangemang av permanent hatur endast om sé
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnanda.

Om lagenheten fran barjan forsetts med balkong far
bostadsratishavaren $ta glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsréttshavaren vill
tata sétta upp markiser, elier liknande solskydd, utanfor
{agenheten. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall for
underhatiet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underh&l eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna.

vad bostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten — och
sofmy inte utgdr tillbehdr il fastigheten — ar
bostadsratishavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrittshavaren tverlatit
hostadsritten ansvarar den nye bostadsrétishavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagen annan mediem 1 fireningen.

29§

Nar bostadsréttshavaren anvander ldgenheten skall han
eller hon se il att de som bor i omgivaingen inte utsatts for
stérningar som § sadan grad kan vara skadliga for halsan
elier annars farsdmra deras bostadsmiio att de infe
skéligen bor talas. Bostadsratishavaren skall ven i dwigt
vid sin anvindning av [dgenheten ialkdta allt som fordras for
att bevara sunddhef, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sarskilda regler som foreningen i verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hilla
naggrann tilsyn dver att dessa afigganden fullgars ocksa
ay dem som han eller hon svarar for enligt 32 § ffdrde
stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som
avses | forsta stycket férsta meningen skal fdreningen

1. ge bostadsratishavaren tillségelse att se till att
storningan omedelbart upphar och

2. om det 4r frdga om en bostadslagenhet,
underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen om stomingarna.

Andra stycket giiler inte om féreningen sdger upp
bostadsrétishavaren med anledning av att storningama ar
sarskilt alivarliga med hansyn til deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal &r behafiat med ohyra far deita
inte tas in i lagenheten.
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30 §

En bostadsrattshavare far upptéta sin agenhet i andra
hand tiil annan for sjgvstandigi brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Defta g&ller aven i de fall som
avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

t. om en bostadsraft har forvarvats vid exekutiv
forsafning elfer tvangsforsalning enligt 8 kap. bostads-
raltslagen (1891:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits til)
mediem i frenigen, afier

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
hostadsriften fill tigenhetsn innehas av en kommun
eller ett landsting.

Siyrelsen skall genast underraitas omen upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren dnda upp-
[4ta hela sin Jagenhet i andra hand, om hyresné@mnden
tamnar tillstand till uppiatelsen. Tillstand skall famnas, om
bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen ach
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samiycke. Tillstandet skall begrénsas iill viss tid.

| fraga om bostadstégenhet som innehas av juridisk
persan kravs det fr tillstdnd endast att foreningen inte har
nagon befogad antedning att véigra samtycike. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett illstand tilt andrahandsupplateise kan forenas med

villkor.
328

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla
f4genheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Defta
galler dven marken, om sédan ingar § uppldteieen.

T Hagenheten raknas:

& |agenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

tagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

tvriga instaliationer,

rékgangar

glas och bagar i genhetens fénster och dorsar,

lagenhetens yter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar.

Med undantag for malning av radiatorer svarar dock
Bostadstattshavaren inte for underhall av anordningar f6r
varme, vattenarmaturer eller ledningar fér aviopp, vame,
gas, elektricitet eller vatten som fdreningen forsett
lgenheten med. Bostadsratishavaren svarar inte hefler for
underhall av rokgangar och ventilationskanaler om dessa
fianar fler &n en ldgenhet och inte heller for maining av
ulifran synliga delar av yiterfonster och ylterddar.

Fér reparation pa gxun& av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsidshet eller forsummelse
eller



2 vardsléshet eller farsummelse av

&) négon som hor til hans hushall eller som besdker
honom eller henne som gést

b) nagon annan sem han eller non Inrymt
Jagenheten eller

¢} nagon som for hans efler hennes rékning utfor
arbele | genhaten. Fiy repaiation pé grund av
brandskada som uppkomimif genom vardslashet
effer forsummelse av ndgon annan an bostads-
rittshavaren sjalv 4r dock denne ansvarig endast
o ha elier hon brustit { omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket patier i tillampliga defar om det finns ohyra i
fagenheten.

Fareningens ritt att avhidlpa hrist
338

Om hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for légen-
hetens skick enligt 32 § i s&dan ufstrickning alt annans
sikerhet dventyras efler finns det risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i I3genhetens skick sa snart som mdjligi,
far fbreningen avhjalpa bristen p2 bostadsrattshavarens
hekosinad,

Tilitrade till igenheten
34§

Foratradare f5r bostadsrattsforeningen har rétt att f&
komma in | Bgenheten nar det befidvs for tifsyt eller &t
att utfora arbete som foreningen svarar fér eller har rait att
utfora enligt 33 §. N&r bostadsréttshavaren avsagt sig
hostadseittten enfigt 35 § eller nir bostadsritten skall
tvangsforsaijas enligt 8 kap. bostadsritisiagen {1991:614)
ar bostadsratishavaren skyldig att ata iigenheten visas pa
iamplig tid. Foreningen skall se il att bostadsréttshavaren
inte drabbas av stérre aligenhst dn nddvéndigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tafa saddana inskrénk-
ningar 1 nytjanderatten som foranteds av nddvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven
om hans eller hennes $agenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréde till [Agen-
heten nar foreningen har ritt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskiid handrackning.

Avségelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadstéaiten
tidigast efter tva &r frin upplételsen och darigenom b fi
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen
skall goras skriftligen hos styrslsen.

Vid en avsagelse vergar bostadsraiten till foreningen vid
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre méanader
frin avsageisen eller vid det senare manadtsskifie som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nytjanderatten till en lagenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltratls r, med de begransningar som fljer
av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes
beriittigad att saga upp bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
freningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fuligdra sin hetalningsskyldighet,
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2. om bostadsraitshavaren ddjer med att betala arsavgift
och/felter avgift far andrahandsupplatelse, nar det
ghtier postadsiagentiet, et Bn en vetka ehet
fsrialiodagen eller, nér det galler en lokal, mer &n tva
vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan hehdvligt samtycke eller
tillsting upplater ¥genheten I andra hand,

4. om [agenheten anvands i strid med 26 efler 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren efter den som lagenheten
uppidtils & ¢ andra hand, genant vévdsidshet &
vallande il att det finns ohyra i tagenheten efier om
bostadsrittshavaren genam att inte utan oskaligh
drismal underréita styrelsen om att det finns ohyra i
iagenhoten bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om ligenheten pa annat s&it vanvardas eller om
bostadsratishavaren asidosatter sina skyldighefer
entigt 29 § vid anvandandet av [agenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvingdning av denna asidossiter de skytdighetes som
enligt samma paragraf figger en bostadsratishavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltréde il
lsgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en gillig ursake for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fuflgor skyldighet som gar
uléver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsrittslagen {1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt fr féreringen ait skyldighalen
fuligdres, samt

g. om ldgenheten helt eller il vasentlig del anvands f5r
niringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller 1 vilken il inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for titlfalliga sexuella
forbindelser mot ers&ttning.

37§

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till fast 4r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses 13663, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren [4ter bl alt
efter tillsagelse vidta rattelse utan didjsmal.

Upps#gning pa grund av férhdltande som avses i36§3
far dock, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadarafishavaren utan dedjsmal anséleer om Hll-
sténd till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

Uppsagning pd grund av stormingar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadsligenhet, inte ske forrén
socialndmnden har underrditats enligt 29 § 2 stp 2.

Ar det friga om sarskilt afivariiga stdringar i boendet
galler vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon tillsagelse
cller rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far
uppsagning som galler en bostadslagenhet ske utan
faregdende undeivatielse till socialnamnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas il Socialnamnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intraffat under tidt
d4 1agenheten varit uppfaten i andra hand pa sétt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse til socialnamnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslagenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststilts genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddetanden enligt 7 kap 23 §
bostadsriftsiagen (1881:614).



38§

Ar nytianaeraten forvarkad pa grund av fornalianae som
avaes 1 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsratishavaren tiil
avilplining, Far han eller hon déraker nle skijjas fran
lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nytfjanderatten 4r farverkad pa grund av sédana séarskilt
allvarliga stérningar i boandet som avses { 29 § tredje
stycket.

Bostadsréttshavaren far hetler inte skiljas fran fagenheten
am féreningen inte har sagt upp bostadsréttstiavaresn i
avilyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen
fick reda pé forhallande som avses i 36 § 5 eller § efler inte
inom tva manader frin den dag da fareningen fick reda péd
forhallande sem avses 1 36 § 3 sagt ill
bostadsrattshavaren ail vidtaga réttelse.

39§

Ar nytfjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
drojsmal med betaining av A7savgift ocniefier avgii o
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av defta sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far
denne pé grund a2y drijsmalet inte skilias fran Bgenheten

1. om avgiften - nar det ar friga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre vackor fran det att

&} bostadsrattshavaren pa sadant séit som
anges i bostadsritislagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ hiar delgetls unaerdttaise o
méjlighefen att fa tilthaka lagenhaien genom
att betala avgiften inom denna d ach

by meddalands om uansdgningan ach
aniedningen till denna har Emnats till
sociainamnden i den kommun lBgenheten &r
belagen, eller

2. om avgiften - nér det 4r friga am en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsréttshavaren pa sadant
S8 S0m anges } pustadsratsiagens (1991814 7 Kep 27
och 28 §§ har delgstts underrattelse om majligheten att
fa tilibaka lagenheten genom att betala avgifien inom
denna fid

Ar def fraga om en bostadstagenhet far en bostadsrétis-
havare inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges | férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller iikhande
oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snan
det var méjiigt, dack senast ndr tvistert ort avhysing
avgdrs i férsta instans.

Vad sorn edas i fiitsta stycket galier inte om bostadsritts-
havare, genom ait vid upprepade fillfallen inte betala
avgiften inom den lid som angetts i 36 § 2, har 4sjdosalt
sina forpliktelser i s& hdg grad att han elfer hon skaligen
inte bor f& behalla (Agenheten.

Undenattelse enligt féesta stycket 1 a skall betréffande en
‘postadsiagennel aviaitas enfiol formuisr 4 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande
bostadslagenhst gviattas enfigt formuidr 3. Underratielse
aniioh férsta stycket 2 skall betriffande fokal aviattas enligt
formuldr 2. Formulér-3 har faststilits genom fSrordningen
(2004:389) om vissa underrdtielser och meddetanden
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enligt 7 kap.23 § bostadsréitslagen (1991:614;.

BevTrydning
405

S#gs bostadsrittshavaren upp il avilyttning av nagon orsak
som anges 136 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han efler hon skyldig att
flytta genast.

Sags bostatsritishavaren upp av nigon orsak som anges [ 36
§ 3,4 eller 8 far han efler hon bo kvar fill det manadsskifte som
intrdftar ndnmast efter e manader fran vppségricgen, om Fie
raften aldgger honom elier henne att fiytta tidigare. Detsamma

gélier om uppsagningen sker av orsak som anges 36 § 2 och

bestammelserna | 39 § tredie stycket &r tildmpliga.

Vid uppséagning i andra fall av orsak som angesi 36 § 2
tillaimpas Bvriga bestammelser i 39 §.

Uppségning
418

En yopségning skalf vara skrifthig.

Om foreningen sager upp bostadsritishavaren till avilytining,
har fSreningen ratl til ersatining for skada.

TvaAngsforsiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lgenheten till falfd av
upps#gning ifall som avses i 36 §, skall bostadsratten
tvAngsforsalias enligt 8 kap bostadsrétisiagen (1891:614) sa
snart sormn majligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kénda borgendrer vars ritt berfirs av forsdfjnigen Romrer
dverens om nagot annat. Férsainingen far dock sijutas upp till
dess att brister som bostadsratishavaren svarar {6r bibvit
Shgdrdade.

Ovriga bestimmelser
4%

Vid féreningsns uppldsning skall fararas enfigt 8 kap 29 §
bostadsratislagen (1881:614). Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavama i férhaltande tilf
JAgenhetemas insatser.

44§

Utsver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet
vad som stadgas | bostadsrattslagen (1991:614) och andra

tilldmpliga lagar.



