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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Violen 2 i Sundbybergs
kommun forvarvades 2017-12-15.

Beslut om forvarvet togs pa en stimma
2017-07-03

Foreningens fastighet bestar av fem
flerbostadshus pa adresserna Logdansvagen
2 - 48 och Orsvingen 6 A-C. Fastigheten
byggdes 1967 och har vardear 1967.

Den totala byggnadsytan uppgar till 20 873
kvm, varav 20 110 kvm utgdr lagenhetsyta och
763 kvm lokalyta. | féreningen finns 66
parkeringsplatser och 197 garageplatser.
Foéreningen hyr ut parkeringar bade till de
boende och externa hyresgaster. | dagslaget ar
det ko till bAde garage och parkeringsplatser
etc.

Lagenhetsfoérdelning

73 st 1 rum och kok
65 st 2 rum och kok
94 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
13 st 5 rum och kok
7 st 6 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 192 upplatna med
bostadsratt och 59 med hyresratt samt 19
vakanta lagenheter.

Foéreningen har 13 uthyrda lokaler varav ést av
dessa ar uthyrda.

Foéreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.
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Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anvinds som
underlag for de underhallsatgarder som utférts
och planeras. OVK. Obligatorisk
ventilationskontroll, pagar tillsammans med
tidigare fastighetsdgaren som tagit pa sig att
leverera godkdnd besiktning.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

Stambyte, férberedelser 2018-19
Tradgardsunderhall 2018-19
Renovering takflakt 2018-19
Takrenovering 2018-19
Rivning svartbygge 2018-19

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Effekt Konsult & Férvaltning AB.
Foreningen har ocksd upphandlat nya avtal for
sophantering, trappstadning, entrémattor,
markskotsel, etc.

For den ekonomiska forvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Foérvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2016-01-26 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2017-08-18.
Foéreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2019-03-26.

Styrelsen har sitt sdte i Sundbyberg.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Latent skatteskuld finns da féreningen
forvarvade fastigheten via s.k.
bolagspaketering. Denna skatt utloses vid en
eventuell forséljning, vilket inte ar féreningens
plan.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna
Stockholm.
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Medlemsinformation | resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid foreningens fastighet och den posten paverkar

arets bérjan till 265 inte féreningens likviditet.

Nytillkomna medlemma 36 Tittar man pa féreningens totala likviditetsflode

Uttriadande medlemmar 33 som aven innefattar investeringar samt

Medlemsantalet vid &rets slut ir 268 finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode om

Under aret har 16 6verlatelser skett och -35 665 Kkr.

1 upplatelser fran hyresrétt till bostadsritt. ) .

Det negativa kassaflédet beror till stor del pa
Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en att férenmgﬂen renoverat samtliga tak for 3 873
dverlatelseavgift pa f n 1 183 kr. Kkr samt pabdrjat en stamrenovering som

Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n under aret paverkat likviderna negativt med
473 kr. 45 360 Kkr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, Arsavgifterna har under &ret varit oférindrade

2019-12-19 och diarmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Underhdll av fastigheten som genomférts och
fardigstallts under verksamhetsaret:

Krister Brolin Ordférande Genomford dtgdrd Kkr

Kjell-Ake Andersson Vice ordférande Takrenovering 3873

Christer Tjérnemar Kassor

Hjalmar Hakansson Sekreterare . _

Tomas Regnell ledarmot Planerat underhdllsbehov av féreningens

Isa Malki ledamot (avgatt) fastighet berdknas till ca 130 000 Kkr inom de

Anders Dahlgren ledamot narmsta 7 aren enligt upphandling. De st6rsta
underhallsdtgidrderna listas nedan.

Conny Olofsson suppleant Till det planerade underhallet samlas medel via

Johan Wigren suppleant arlig avsattning till féreningens yttre

Viktoria Nilsson suppleant underhéllsfond med minst 0,1 % av

taxeringsvardet pa fastigheten

Till revisor har Jorgen Silén valts. Koctrad

Planerad dtgdrd Ar KKk
Valberedningen bestar Tony Holmstrom, Edris -

Saleh och Golam Robbani. Stambyte, inkl renovering 2019-21 82 094
av badrum och wc

Antal satyrelsesammacltraQen som prot‘ok?llforts Anslutnmgﬂ till ' 2020-22 15000

under aret har uppgatt till I Dessa ingar i sopsuganlaggning

arbete med den kontinuerliga férvaltning av Garazerenoverin

féreningens fastighet som styrelsen under aret Orsvgngen 6A &gé 2020-22 6 000

arbetar med. Foreningens firma har tecknats av .

tva ledamoter i féreningen. Fasadrenovering 2020-24 10 000
Ventilation 2019-22 3105

Handelser under rakenskapsaret Skalskydd 2020-21 2000
Fonsterrenovering 2025-26 12 000

Foreningens resultat for &r 2019/20 ar en
forlust. Anledningen till detta beror framst pa
avskrivningar och planerat underhall.
Fdreningens enskilt stdrsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2019/20
Okat jamfort med tidigare ar.
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Forandring Eget kapital

In-betalda Upplétglse- Vérre fond Balanserat Arcts resilltat
insatser avgifter resultat
Belopp vid arets ingang 345025 200 7 123 152 679971 -3251436 -7 654 626
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 277 000 -277 000
lanspraktagande yttre fond -1359942 1359942
Balanseras i ny rakning -7 654 626 -7 654 626
Upplatelser 4 379 500 1210 500
Arets resultat -10931 211
Belopp vid arets utgang 349 404 700 8333 652 -402971 -9823120 -10931 211
Flerarsoversikt
2019/20 2018/19 (6,5 ;Z:Zéig
Nettoomsattning, Kkr 15 148 15714 8 542
Resultat efter finansiella poster, Kkr -10931 -7 655 -2571
Resultat exkl avskrivningar, Kkr -3 854 -583 1254
Soliditet, % 59,7 61,3 60,8
Genomesnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 581 581 581
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 14 563 14 996 15 458
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 24 357 24 562 24 279
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,67 1,45 1,50
Fastighetens belaningsgrad, % ** 47 4 47,5 471

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts

| ny rékning overféres

-9823 120
-10 931 211

-20754 331

402971

-21 157 302

-20754 331

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2019-07-01
2020-06-30

15148 257

15148 257

-13 611 429
-1291 991
-577 742

-7 076 985

-22 558 147

-7 409 890

-3 521821

-3521 321

-10931 211

-10931 211

2018-07-01
2019-06-30

15713935

15713935

=11 718159
-859 207
-647 841

-7 071979

-20 297 186

-4 583 251

-3071 375

-3071375

-7 654 626

-7 654 626
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

N O

2020-06-30

440 314 944
69 155
45 359 692

485743791

485743791

55209
10 449
535181

600 839

77 137 886

77 738725

563 482 516

2019-06-30

443 506 994
80 566
0

443 587 560

443 587 560

342 525
450
667 814

1010789

112 802 989

113813778

557 401 338
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BALANSRAKNING 2020-06-30 2019-06-30

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Eget kapital ekonomisk férening 357738 352 352148 352
Uppskrivningsfond -402 971 679 971
Summa bundet eget kapital 357 335381 352828 323
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -9823 120 -3251 436
Arets resultat -10 931 211 -7 654 626
Summa fritt eget kapital -20754 331 -10906 062
Summa eget kapital 336 581 050 341922 261
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 208 200 000 209 250 000
Summa langfristiga skulder 208 200 000 209 250 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 700 000 1400 000
Leverantdrsskulder 1014 688 502 220
Aktuell skatteskuld 903 760 839 440
Ovriga skulder -71 448 371048
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 16 154 466 3116 369
Summa kortfristiga skulder 18 701 466 6229 077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 563482 516 557 401 338
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Férvarv av pagdende nyanliggningar och férskott avseende matel

Fordndring av koncernforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-07-01
2020-06-30

-7 409 890
7076 985

-3 521 321

-3 854 226

287 316
122 634
512 468

12 659 921

9728113

-3873 524
0

-45 359 692
0

-49 233 216

5590000

-1 750 000

5199 942

-34 305 161

112 802 989

77 137 886

2018-07-01
2019-06-30

-4 583 251
7071979
-3071 375

-582 647

-320 469
-187 214
-320921
1336 590

-74 661

-752 245
-25018
0

50 000

-727 263

15304 910
-1 100 000

14 204 910

13 402 986
99 400 003

112 802 989
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Principerna dr oférandrade jamfért med foregdende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Komponent Kvarvarande nyttjandeperiod, ar
Stomme, grund 47
Stomkomplettering 47
Varme/sanitet 47
El ' 27
Fonster 47
Fasad 47
Ventilation 22
Hiss 22
Styr- och overvakningssystem 7
Yttertak 27
Restpost 47

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

En férening med hyreshus fick nya virden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att gélla fram
till ar 2022.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet pa lokaldelen.
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsattning

Arsavgifter

Ovriga avgifter

Hyresintakter, bostader

Hyresintakter, lokaler

Hyresintikter, garage-/parkeringsplatser
Bredband/kabel TV

Ovriga hyresintakter

Ovriga hyresrelaterade intakter

Summa nettoomsattning

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stad/entrémattor
Snérdjning/sandning
Fastighetsel

Fjarrvarme
Vatten/avlopp
Sophantering
Forsakringspremier
Yttre skotsel
Fastighetsavgift/-skatt
Kabel TV/bredband
Fastighetsjour
Forsakringsskador
Reparationer, bostader
Ovriga reparationer/underhall
Planerat underhall
Ovriga driftskostnader
Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Kontorsmaterial

Medlemsméten
Forsaljningskostnader
Konsult-/advokatarvoden
Inkassokostnader
Overlatelse-/pantsittningskostnader
Revision

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader
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2019/2020

8323679
62 505
5010324
1385113
1252 636
262121
53 781
48 098

15 148 257

2019/2020

241936
562 908
133125
1009 966
3030224
793190
1377 110
480 581
487 601
451 880
421 594
107 305
773 484
676 887
787 409
2156 167
120 063

13611431

2019/2020

250 603
31209
65040

0

735 549
25438
38 345
10 000

135 807

1291991

2018/2019

8 055093
82 373
5683486
136 619
1394 941
265011
61882
34 530

15713935

2018/2019

203 044
510 859
275139
867 956
3110251
727 622
627 382
593706
264 095
457 820
224070
112 867
264 002
506 520
979 633
1788708
204 485

11718 159

2018/2019

252 538
23 673
82 670

107 692

190191
35931

107 335

5000
54 177

859 207
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NOTER

Not 5

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Loner

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkodp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2019/2020

418 500
27 750

131 492

577 742

2020-06-30

454 393 415

3873524

458 266 939
-10 886 421

-7 065 574

-17'951 995

440 314 944

285737 744

154 577 200

440 314 944

277 009 000
161 000 000

2020-06-30

89 085
0

89 085
-8 519

-11411
-19 930

69 155

2018/2019

488 457
6200

153 184

647 841

2019-06-30

453 641 170
752 245

454 393 415

-3 820 849

-7 065 572

-10 886 421

443 506 994

288 929 794

154 577 200

443 506 994

277 009 000
161 000 000

2019-06-30

64 067
25018

89 085

-2112
-6 407

-8 519
80566
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Pagaende nyanliggningar och férskott avseende 2020-06-30 2019-06-30
Inkép 45 359 692 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 45 359 692 0
Utgdende redovisat virde 45 359 692 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-06-30 2019-06-30
Forsakringspremier 221 241 216 647
Ekonomisk forvaltning 61843 60 336
Upplupen intakt 0 43 446
Ovriga férutbetalda kostnader 252097 347 385
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 535181 667 814
Langfristiga skulder 2020-06-30 2019-06-30
Amortering inom 2 till 5 ar 2 800 000 5 600 000
Amortering efter 5 ar 205 400 000 208 650 000
Summa langfristiga skulder 208 200 000 209 250 000
Kreditgivare Villkors- Rénta Amortering Skuld per
andring 2020/21 2020-06-30
Danske Bank 2020-12-31 1,30% 84 800 000
Danske Bank 2022-12-31 1,80% 42 400 000
Danske Bank 2020-12-31 2,02% 700 000 81 700 000
Summa 700 000 208 900 000
Avgar kortfristig del 700 000
Summa langfristiga skulder 208 200 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda avgifter/hyror 1104071 1151674
Upplupna rantor 0 789 246
Uppvarmning 119 557 113 940
Fastighetsel 69 558 117933
Pagaende Stambyte 14 366 261 0
Ovriga upplupna kostnader 495019 943 576
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 154 466 3116 369
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 212 000 000 212 000 000
Summa stéllda sakerheter 212 000 000 212 000 000
Sundbyberg den 2020 - i1 a e, e

Kjell-Ake Andersson

Tomas Regnell

Min revisionsberéttelse har lamnats den Uo/” 2020.

| S
oy Sl

Jorgen Silén

14/14 Brf Logen i Or Org.nr. 769631-5782



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Logen , org.nr 769631-5782.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen f6r BRF Logen ridkenskapsaret 1 juli 2019 — 30 juni 2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer dr nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Den standarden kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Jag véljer vilka atgirder som skall utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar jag de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningséatgérder som ar andamalsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dandamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av BRF Logens stéllning per den

30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner

betrédffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r BRF Logen for
rakenskapséret 1 juli 2019 — 30 juni 2020.



Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om f6rslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fo6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgédrder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om néagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhédmtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att drsstimman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Su?dbyberg den 16 november 2020

” :

v

jﬁrgen Silén
Revisor
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