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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Karrdal i Sollentuna, 714800-0933, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderéatt fastigheten Sjobjérnen 1 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadsléagenheter och lokaler, uppfordes 1973. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 19 017 m?. Taxeringsvardet &r 214 539 tkr, varav byggnadsvérdet ar

128 604 tkr och markvardet 85 935 tkr.

Fastigheten har under 2020 varit fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k

akta bostadsrattsférening.
Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 182 12 864
Lokaler (ink forrad) 28 210
Garage 167
Bilplatser 2
379 13 074

Féreningen har en lokal upplaten med hyresratt (28 nt). Ovriga lokaler nyttjas av féreningen, bl. a.
som styrelselokal.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. 4 1agenheter var vid arets slut uthyrda i
andrahand.

Fastighetsadress: Lomvagen 603 - 613, 617 - 627

Forvaltning och andra avtal

Under aret har foreningen haft avtal med
HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Forvaltare Aynur Haxverdiyeva
HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ/ekonomisk férvaltning
HSB Norra Stor-Stockholm - brandskyddsavtal
NFS Stad AB - stadning av trapphus och tvattstugor
Alektum - Inkassoarenden
Telenor (Bredbandsbolaget) - ip-telefoni och internet
Tele2 (ComHem) - TV
Wallenstam, Svensk Natur Energi -
Sollentuna Energi och Miljé (SEOM)- Varme, vatten och sophamtning
Estate- parkeringsOvervakning
EKO Miljé och Mark - markskétsel och snérdjning
Nomor, skadedjursbekdmpning
RagnSells, tidningsatervinning
Sékra Fastigheter, lassystem med taggar
Lovhagen, underhall av underjordiska sopkarl
Byggmastargruppen - stambyte (garanti)
Eco-Guard, avlasning av temperatur, el och varmt vatten i lagenheterna
Schneider Electric, dvervakning och larm undercentralen
Crawford, garageportar
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Tobias Huzell Ordférande

Anders Halltorp Vice ordf/Brandskydd/drift och underhall
Elisabeth Malmberg Sekreterare/information/webb

Birgitta Mérk Ekonomi

UIf Gonzalez Avtal

Gunilla Wedin Miljo

Aris Tilikidis Bredband, TV

Jan Olofsson Utbildning

Vakant HSB representant

Firmatecknare

Fdreningens firma tecknas av Tobias Huzell , Anders Halltorp, Birgitta Mork och Aris Tilikidis, tva i
férening.

Medlemmar

Fdreningen hade vid arets slut 248 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en.

Revisorer
Revisorer har varit Inger Ekdahl-J6nsson med Paulina Widahl som suppleant, valda av féreningen
samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Heléne Lindfors-Orander, Elisabeth Holmstrém och Monica Bergkvist med
Heléne Lindfors-Orander som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Elisabeth Malmberg Ordinarie
Gunilla Wedin Suppleant
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 11 690 11 248 10 747 10 452 10 206
Arets resultat, tkr 890 -31 2 385 1762 -304
Fond for yttre underhall, tkr 3 246 2 666 2 041 1348 2310
Belaning, kr/kvm totalyta 8 368 8 427 6 582 2035 2069
Rantekanslighet* 11,2 11,7 9,6 3,1 3,2
Soliditet, % 9 8 10 21 17
Arsavgifter bostader, kr/kvm (exkl el) 759 730 695 675 649
Utrymme f6r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 278 229 262 233 194

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hodjas (pa sikt) om lanerantorna
hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nér ldpande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tcka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 1157 800 2665 870 6 326 136 -31 490
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut 580 500 -611 990 31490
Arets resultat 889 990
1157 800 3246 370 5714 146 889 990

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pa 890 tkr. Fastighetens alder medfér dock dkade
underhallskostnader. Den ekonomiska planen som gjordes infor stambytesprojektet, féreningens
stérsta investering hittills, medfér en arlig héjning av manadsavgifterna med c:a 3%. Fér att bryta
trenden med standigt 6kade avgifter arbetar styrelsen med alternativa I6sningar liksom individuell
debitering av varmt vatten, reducering av varmekostnaderna genom alternativa miljévéanliga
varmekallor samt extra isolering av fastigheterna. Styrelsen arbetar ocksa aktivt med bevakning och
omséttning av foreningens lan for att dra nyttan av det laga rantelaget som for tillfallet rader.

Foreningen &r momsregistrerad for enhetsmatning av el och uthyrning av parkeringsplatser till andra
an boende.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma via postrdstning har hallits 2020-06-15. Pa stdmman deltog via
postréstning 41 st rostberattigade medlemmar.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 11 st protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning

Besiktning utférs fortldpande enligt underhallsplanen.
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Overlatelser _
Av féreningens 182 bostadslagenheter har 24 st 6verlatits under aret. | detta antal ingar aven
Overlatelser inom familjen samt arv och gava.

Ombyggnad och underhall

Stambyte: Styrelsen agerade avseende vissa anmaérkningar kring utférandet vilket resulterade i att
féreningen kompenserades med en summa pa 1 Mkr. Fér narvarande och efter slutbesiktning galler
5-arig garanti pa allt arbete t.o.m 2 juli 2024. Fel rapporteras via felrapporteringssystemet hos HSB.
Inrapporterade fel justeras kontinuerligt. 2-ars besiktning planeras utféras juni 2021.

Balkonger och inglasning: Fortfarande galler garanti. Garantibesiktningen som utférdes resulterade i
specifika anméarkningar som dock inte kunde atgardas p.ga. radande omstandigheter med pandemin.
Planering infor atgarderna kommer att aterupptas innan sommaren 2021.

Garaget: Efter tva oberoende besiktningar har det framkommit att det &r nédvandigt med reparationer
av korbanor, betonggolv, pelare och dagvattenrér narmast betonggolvet. Infér detta har styrelsen fatt
juridisk hjalp for att utreda ansvarsférhallanden avseende garagets senaste reparation. Utredning kring
detta pagar.

Loftgangar: Ommalning av flagnande farg pa loftgangstaken har slutférts. Genomgang av
ansvarsférhallanden kring detta projekt resulterade i att foreningen fick en erséttning med 70000:-.

Systematiskt brandskyddsarbete utférdes tva ggr under aret med vissa anmarkningar som har
atgardats.

Atgarder yttertaket: | samband med arliga besiktning noterades skador av vilka en del atgérdades och
en del, kring hangrannor och stuprér, ar bestallda.

Besiktning av lekplatserna genomfdrdes under aret och samtliga viktiga anmarkningar atgardades.
Miljsrummet: Aterstéllning av miljsrummet efter stambyte genomférdes i samarbete med SEOM.

Radon: Radonmétningar i marklagenheterna efter stambyte genomférdes och utvarderades. Vid tva
huskroppar atgérdades funna sprickor och nya punktmatningar genomférs for att verifiera att
radonkoncentrationen i samtliga lagenheter ar under gransvardet.

Markskotsel: Nytt avtal har tecknats under aret med leverantéren EKO Miljé och Mark.

Bredband: Upprepade klagomal och brist pa atgarder fran aktuell leverantor har resulterat att
féreningen, efter forfragningsunderlag och anbud, har upphandlat tjansten och tecknat avtal med
Bahnhof AB. Det nya avtalet medfér en betydligt hogre bredbandskapacitet till en l1agre kostnad jamfort
med tidigare avtal.

Lassystem tvattstugor: | anslutning till installation av nytt bredband férbereds infrastrukturen sa att nytt
bokningssystem och dvergang till nyckelbrickor kan upphandlas senare. Detta efter klagomal och
misskotsel.

No6dbelysning i kéllarutrymmen: Efter papekanden fran brandskyddsgenomgang upphandlades och
installerades nddbelysning i kallarutrymmen.

Uppgradering av 6vervakningssystemet i undercentralen: Efter stambytet och i.0.m dvergang till annat
serversystem har dvervakningssensorerna uppgraderats sa att driftsavbrott i undercentralen kan
elimineras. Fastighetsansvariga i styrelsen har nu moéjlighet att dvervaka aktuella varden via en
webbaserad tjanst.

Energisparatgarder: Styrelsen undersoker atgarder avseende byte av fonster, bergvérme, vindisolering
etc i syfte att reducera energikostnaderna.

Omforhandling av lan: Under aret omsattes 14,3 Mkr av féreningens lan pa ett nytt 8 arigt avtal med
1,06% ranta.

0
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Ordningsregler: Foreningens ordningsregler uppdaterades efter stambytet. Information till nyinflyttade
har utformats, aven pa engelska.

Reparation tvattstugor: Tvéattstugan i 617 &r i behov av reparation. Styrelsen har tagit in offerter som
f.n. utvarderas sé att reparation kan genomféras under 2021.

Spaljé vid vandplan: Spaljén vid vandplan fick rivas for att ge utrymme till etableringen infér stambyte.
En ny sadan planeras sattas upp under 2021.

Skadedjursbekdmpning: Nytt avtal med Nomor tecknas eftersom skadedjur, mest méss men &ven en
och annan ratta, har observerats och rapporterats av de boende.

Ny transformatorstation: SEOM har installerat en ny transformatorstation utanfér nedre garaget och
elledningarna till fastigheterna har uppgraderats for att klara framtida behov.

Digitala las till portarna fér hemtjansten: For access &ven kvallar och nétter har hemtjénsten fatt
tillatelse att installera digitala las i portarna dar behov finns.

Fastighetsforsékring: Efter upphandling och utvardering har styrelsen férlangt fastighetsférsékringen
inklusive bostadsrattstillagget med Trygg Hansa.

Entrédorrar: Efter genomgang beslutades byta att samtliga gangjarnstappar i entréddrrarna vilket
férlanger livslangden med ett antal ar innan eventuellt byte kan aktualiseras.

Ombyggnad i Centrum: Projektet ar i slutfasen och det nya centrumet lyfter hela omradet och darmed
aven féreningens marknadsvarde.

Avgifter och hyror

Den 1 januari 2020 héjdes avgifterna med 4 % for bostéder, lokaler och férrad samt 10% for garage-,
MC- och parkeringsplatser. Detta som ett resultat av beslutet pa extra stdmman kring finansieringen
av stambytet och framtida behov av garagerenovering.

Information
Féreningens e-postadress ar: styrelsen@karrdal.se. Styrelsen nas aven pa tel nr 070-5678133.
Foreningens hemsida har adress: www.hsb.se/norrastorstockholm/karrdal.

Under aret har 11 st boendeblad, med aktuell information distribuerats till alla hushall samt publicerats
pa féreningens hemsida.

Styrelsen avser bilda en stddgrupp med expertis bland foreningens medlemmar avseende renovering
av garaget.
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Tidigare genomférda storre underhall och investeringar

Atgird Ar

2009 Fénsterbyte pa 1:orna i trapphuset

2010 Sophantering - anlaggning av markbehallare samt kéarl for kompost
2011 Garagerenovering

2011 Radonsanering

2012 Malning i trapphus och nya mattor i trapphus och sutterdng
2012 Dranering intill husgavlar

2013 Balkongrenovering

2014 Tatning och malning av dorrar

2014 Ny plat pa entrétaken

2014/2015 Renovering 3 tvattstugor

2016 Fasadmalning och byte av utomhusbelysning

2017 Besiktning av tak samt byte 10 balkongddrrar

2018/2019 Stambyte och renovering av samtliga badrum, byte av varmesystemet, inférande av avlasning av
samt nytt system for elavlasning
2019 Ommalning tak loftgangar

Framtida utveckling

Planerat underhall och investeringar
2021 Underhall garaget

2021 Renovering tvattstugan Lomv. 617
2021 Satta upp spaljé vid vandplan

Budget for nasta rakenskapsar

Budgeten indikerar ett underskott pa 300 tkr f6r 2021. Femarsprognosen indikerar en negativ trend for
de kommande aren. Med hansyn till féreningens lanekostnader samt pagaende och &ven planerat
underhall indikerar prognosen ett behov att hoja avgifterna. Styrelsen beslutade dock att undersoka
narmare alternativa Iésningar enligt ett malsattningsprogram for att undvika standig 6kning av
avgifterna.

Malsattningsprogram

Inlaningen for stambyte samt féreningens framtida underhalisbehov medfér att arsavgifterna

kommer att stiga de nédrmaste aren med uppskattningsvis 3% per ar. Under 2021 tillkommer en ny
kostnad pa uppskattningsvis 8-12 Mkr fér renovering av garaget.

Styrelsen ser dver olika alternativa I6sningar for att dampa arsavgifternas utveckling.

Foreningen tillampar f.n. individuell avlasning och debitering av el. Numera kan aven avlasas
férbrukningen av varmvatten med malet att kunna debitera kostnaden for férbrukat varmvatten per
lagenhet. Detta ger en mera rattvis fordelning av forbrukningskostnaden per lagenheten och ar ett satt
att paverka arsavgiften i ratt riktning.

Uppvarmningen &r en av de stora kostnaderna i foreningen. Styrelsen arbetar proaktivt med att
inhdmta information avseende alternativa varmekallor sdsom bergvarme, och pa sikt ta stallning till
fonsterbyte, tilldggsisolering pa vinden, inglasning av balkonger och &ven se dver konvertering av var
franluftsventilation till en balanserad sadan. Erfarenheter hamtas bade fran vara grannféreningar, som
redan genomfort vissa projekt, och fran HSB.

Tack for ert fortroende!

Styrelsen
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstdmmans forfogande stéar foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 5714 147
Arets resultat 889 989
6 604 136
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 6 604 136
(?verféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 189 885
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -580 000
Balanserat resultat efter disposition 6 214 021
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 3246 370
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition 390 115
Fond for yttre underhall efter forslag till stAmmobeslut 3 636 485

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomsattning 2 11 689 529 11 248 300
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -6 308 153 -6 968 893
Planerat underhall 4 -189 885 -94 500
Fastighetsskatt -325 468 -316 004
Avskrivningar 5 -2 556 889 -2 544 124
-9 380 395 -9 923 521
Rorelseresultat 2309134 1324 779
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 8 305 12 273
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 427 449 -1 368 542
-1419 144 -1 356 269
Arets resultat 889 990 -31 490
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 109 682 364 111 928 886

Mark 2112 000 2 112 000

Inventarier 10 567 697 622 742

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 - 41 313
112 362 061 114 704 941

Summa anléaggningstillgangar 112 362 061 114 704 941

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 674 13 265

Avrakningskonto HSB 9136 202 8414706

Ovriga fordringar 11 2677 177

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 439 503 444 769

9 587 056 8872917

Kassa och bank 13 718 818 718 247

Summa omsittningstillgangar 10 305 874 9591 164

SUMMA TILLGANGAR 122 667 935 124 296 105
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1157 800 1157 800

Fond for yttre underhall 3246 370 2 665 870

4404 170 3823 670

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 5714 147 6 326 136

Arets resultat 889 990 -31490

6 604 137 6 294 646

Summa eget kapital 11 008 307 10 118 316

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 78 585 000 109 260 184
78 585 000 109 260 184

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 813 103 912712

Leverantorsskulder 344 499 752 974

Skatteskulder 38 852 28 552

Ovriga kortfristiga skulder 15 173 038 144 344

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1705 136 3079 023
33074 628 4 917 605

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 667 935 124 296 105
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 889 990 -31 490
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2 556 889 2544 124
Utrangeringar - 392 469
Avslut pagaende projekt till kostnad 41 313 -
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fére 3488 192 2905 103
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 7 357 -93 688
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 743 367 -5 285919
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 1752182 -2 474 504
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -255 322 -38 229 286
Kassaflode fran investeringsverksamheten -255 322 -38 229 286
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 25 000 000
Amortering av langfristiga skulder -774 793 -874 736
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7174 793 24 125 264
Arets kassafléde 722 067 -16 578 526
Likvida medel vid arets borjan 9132 953 25711 479
Likvida medel vid arets slut 9 855 020 9132 953
Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrakning HSB 9136 202 8414706
Kassa och bank 718 818 718 247
9 855 020 9132 953
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden fér komponenterna beddéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anldaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,1 2092
Ombyggn, balkonger Komponentavskrivning 2,5 2053
Stambyte Komponentavskrivning 2 2068
Inventarier Linjar 4-6,67 2030-2031
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 3 394 971 kr.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 93 000 93 000
Métesarvode 78 400 147 200
Arvode foéreningsvald revisor 13 000 13 000
Ovriga arvoden och erséttningar 16 000 16 000
Utbildning och konferenser - 11 250
Social kostnader 37 296 58 074
237 696 338 524

D,
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Forsakringsersattning

Kabel-tv

Bredband

Intakter el

Ovriga intakter

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Sophéamtning
Fastighetsférsakring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Utrangering stammar
Kabel-TV

Bredband
Vinterskotsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfért underhall gemensamhetsutrymmen, tvattstuga
Utfért underhall installationer

Utfért underhall mark

Utfort underhall garage och parkering

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
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2020 2019
9764 760 9 389 484
66 832 77 678
821 647 749 991
20 800 -
218 400 218 400
273 000 273 000
448 378 489 631
75712 50 116

11 689 529 11 248 300
2020 2019

730 161 630 113
355193 376 701
668 167 788 682
1402 610 1510726
520 280 464 948
257 265 258 131
158 853 218 757
207 582 181754
986 665 982 753
17 875 17 300
237 696 338 524

- 392 469

220 945 219 278
277 512 275944
52 423 120 313
214 926 192 500

6 308 153 6 968 893
2020 2019

- 46 375

61 250 -
128 635 -

- 48 125

189 885 94 500
2020 2019
2501 844 2489079
55 045 55 045

2 556 889 2544124
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Not 6 Raénteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter avrakningskonto HSB
Ovriga rénteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 9 Pagaende nyanldggningar

Vid arets bdrjan

Arets anskaffningar
Overfort till investering
Kostnadsfért som underhall

Redovisat varde vid arets slut
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2020 2019

7 881 12 014

424 259

8 305 12 273

2020 2019

1426 407 1366 159
1042 2383

1427 449 1368 542
2020-12-31 2019-12-31
122 958 153 37 468 715
255 322 87 751 463

- -2 262 025

123 213 475 122 958 153
-11 029 267 -10 409 744
- 1 869 556

-2 501 844 -2 489 079
-13 531 111 -11 029 267
109 682 364 111 928 886
125 000 000 125 000 000
3 604 000 3 604 000
128 604 000 128 604 000
83 000 000 83 000 000
2935000 2935 000
85 935 000 85 935 000
214 539 000 214 539 000
2020-12-31 2019-12-31
41313 49 563 490

- 37 099 921

- -86 622 098

-41 313 -

- 41 313
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Not 10 Inventarier
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 998 138 998 138
998 138 998 138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -375 396 -320 350
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -55 045 -55 046
-430 441 -375 396
Redovisat varde vid arets slut 567 697 622 742
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 2677 177
2677 177
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv och bredband 123716 123 485
Fastighetsférsakring 169 161 158 853
El medlemmar 130 195 147 500
Ovrigt 16 431 14 931
439 503 444 769
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 571 -
Swedbank 718 247 718 247
718 818 718 247
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 106898 1,1 2021-06-30 19 500 000 19 700 000
Stadshypotek 125669 1,32 2022-09-30 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 150010 1,49 2023-12-30 19 600 000 19 800 000
Stadshypotek 38636 1,2 2020-09-01 - 3 286 355
Stadshypotek 87309 1,1 2021-03-30 2198 167 2 244 691
Stadshypotek 87961 1,1 2021-03-30 3582495 3658 315
Stadshypotek 953094 1,62 2020-06-01 - 7 534 166
Stadshypotek 174662 1,28 2024-04-30 25 000 000 25 000 000
Swedbank 2753744602 1,69 2021-06-23 5332 441 5449 369
Swedbank 2854027048 1,41 2020-03-28 - 3 500 000
Stadshypotek 301984 1,06 2028-09-01 14 185 000 -
109 398 103 110 172 896
Nasta ars beraknade amortering -639 272 -912 712
Nasta ars omférhandling -30 173 831
Kortfristig skuld -30 813 103
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 78 585 000 109 260 184
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 106 201 743 104 696 624

)
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Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 111 688 000 111 688 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 111 688 000 111 688 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt - 22 320
Arbetsgivaravgift - 16 085
Mervardesskatt 4998 4 587
Inre fond 36 652 36 652
Ovriga kortfristiga skulder 131 388 64 700
173 038 144 344
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden 235000 235 000
Forutbetalda hyror och avgifter 1029 354 1016 431
Upplupna réntekostnader 75 362 79 497
Upplupen el 82 645 51 226
Upplupen vatten 44 079 41 129
Upplupen varme 202 297 220 191
Upplupen sophamtning 22 399 19 243
Upplupna fakturor Byggméstargruppen - 1376 143
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 000 40 163
1705136 3079 023
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Karrdal, org.nr 714800-0933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karrdal
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
beréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionshevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Karrdal for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sollentuna den 2?/"1 2021
o

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Inger Ekdahl-Jénsson

Av féreningen vald revisor
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