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Styrelsen for Brf Rosenlundshajden far hiirmed avge arsredovisning for rédkenskapsret 2019,
vilket &r foreningens tredje verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
freningens hus uppléta bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan
tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den
rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningen har sitt site i Stockholm kommun.

Féreningens fastighet
Foreningen har den 18 juni 2018 forvéirvat fastigheten Verktummen 4 i Stockholms kommun,
Lagfart erh6lls den 20 december 2018.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppiorande av féreningens hus. P&
foreningens fastighet har det uppforts tva flerbostadshus i atta-nio vaningar med totalt 90
bostadsréttsldgenheter, totala boarea och biarea ca. 6 592 kvm Foreningen disponerar ver 46
platser i garage. Féreningen disponerar fven 17 extra lagenhetsforrad.

Fastigheten 4r fullvérdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete. I fastigheten finns ocksa cykel- och
barnvagnsrum, stidrum och rullstolsforrad.

Visentliga servitut

Till forméan for foreningens fastighet finns servitut avseende grundléggning, dagvattenledningar
och gangvig. I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende dagvattenbrunnar,
angdringsvég, nyttjande av gérd for utrymning, rétt att for transporter ta vig mellan allméin gata
och tunnel samt tunnel.
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Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgingen av rikenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen 4r en dkta bostadsrétisforening.

Foreningen var vid ingéngen av rdkenskapséret inte ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs fireningen var da en oikta
bostadsrittsforening.

Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsiljning av tidigare
tigd bostad jémstills dock foreningen med en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) dé foreningen antingen tillhandahaller bostider i fastigheter diir kommunal
fastighetsavgift inte utgér p& bostadsdelen eller sa har byggnaden pa fastigheten &nnu inte 8satts
nagot virdedr, dvs dr under uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering, Féreningen har forvérvat fastigheten
direkt frén Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal
for négon underpristverlatelse. Dérmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna férdigstilldes 2019 och har deklarerats som firdigstillda. De kommer troligen att
astittas virdedr 2019. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under
uppforande t.0.m. virdearet.

Bostadsldgenheterna ér frn och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler (garage) belastas féreningen med kostnad
for fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt
taxeringsvérde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsiittning for féreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréiknad till ett
arligt belopp motsvarande 30 ki/kvm boarea och biarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet
med foreningens stadgar ske senast frin och med det verksamhetsér som infaller nirmast efter
det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgifien ska ticka utgifter for freningens l6pande verksamhet samt amorteringar och
avsittning till yttre fond.

Under &r 2019 har érsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras
efter forbrukning) varit ofSrédndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive
varmvatten (som debiteras efter forbrukning) &r enligt ekonomisk plan 679 kr/kvm.




Brf Rosenlundshdjden 3(14
Org.nr 769632-8843

Forvaltning

Teknisk forvaltming

Foreningen har tecknat avtal med IM@home AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstddning, sndrdjning, hisservice, hissbesiktning
och kéllsortering. Avtalet géller till den 30 juni 2021.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén &r sex beriiknas till 58 000 kronor
per 4r.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning, Avtalet géller till den 31 december
2020. Féreningen har overlatit avtalet om ekonomisk forvaltning till IM@home AB per den 1 januari
2019.

Parkeringsforvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med Parking Partner om férvaltning av foreningens parkeringsplatser.
Avtalet giller till den 31 december 2020.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga visentliga héindelser under &ret har intriffat.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 26 juni 2018. Tillstind att uppléta bostadsriitt erhélls av Bolagsverket den 26 juni
2018.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet 4r 10st i sin helhet den 25 oktober 2019. Foreningens fastighetslan &r placerade tiil
villkor som framgér av not nummer 11,

Avrdkning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrékningstidpunkt har faststéllts till den 30 september 2019.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 september 2019
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 752 090 000 Insatser 416 290 000
Likviditetreserv 10 000 Upplételseavgifter 237110 000
Lén 98 700 000

752 100 000 752 100 000

Under éret har 44 (inga) bostadsrétter overlétits. Styrelsen har under &ret medgivit att fyra lsigenheter
upplatits i andra hand.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning 5 juni 2019,
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets botjan 4
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret: 160
Antalet avgéende medlemmar under riikenskapséret: 7
Antal medlemmar vid rikenskapsarets stut: 157

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie freningsstimma den 13 juni 2019 haft foljande sammansétining:

Lennart Wirén

Ann-Charlott Eriksson Skyttmo
Goran Olsson

Johan Padel

Catharina Solén

Annicka Carlsson
Roberto Maiorana

Petra Fredlund

1) utsedd av Gar-Bo Férsakring AB

Ledamot 1) Ordf6rande
Ledamot 1)

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant 1)
Suppleant
Suppleant

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i forening.

Styrelsen har under 4ret héllit sex (fem) protokollforda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Deloitte AB
Elisabeth Hallstrom

Valberedning
Ann Katrin Asp
Jan Karlberg

Foreningens stadgar

Ordinarie

Sammankallande

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2016,
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Flerarsoversikt 2019

Resultat enligt resultatrdkning, tkr 74
Arets bokforda avskrivning byggnad, tkr 692
Resultat exklusive avskrivningar, tkr 766
Arets amortering, tkr -2 600
Arets likvidoverskott, tkr -1 834
Nettoomsittning, tkr ‘ 2718
Resultat efter finansiella poster, tkr 74
Soliditet, % ' 86
Bokfort véirde pé fastigheten per kvm boarea, kr 113 986
Lén per kvm boarea, kr 14 973
Genomsnittlig skuldréinta, % 1
Fastighetens belaningsgrad, % 13

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad omriknad till arsrénta i
forhallande till 1dneskuld per 31:a december.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort virde pa
fastigheten.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplételse- Arets Totalt
insatser avgift resultat
Belopp vid érets ingéng 30 833 500 6 019 000 36 852 500
Okning av insatskapital 385456 500 231 091 000 616 547 500
Arets resultat 73 820 73 820
Belopp vid arets
utgang 416 290 000 237 110 000 73 820 653 473 820

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Arets vinst 73 820

Disponeras sé att

Reservering fond for yttre underhall 98 880

I ny rékning dverfores =25 060
73 820

Resultatrikningen for 2019 speglar perioden fr.o.m. den 1 juli t.o.m. 31 december.

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar 6
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

W W

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

2718 059
2718 059

-794 705
-277 020
-30 556

-692 418

-1794 699
923 360

-849 540
-849 540
73 820
73 820

73 820
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6, 14

O xR

2019-12-31

751 397 582

0
751 397 582

751 397 582

166 105

0
220376
386 481

4 177 945
4 177 945
4 564 426

755 962 008

7 (14)

2018-12-31

0

528 000 000
528 000 000

528 000 000

0
2345 151
0
2345151

5133418
5133 418
7 478 569

535 478 569
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantdrsskulder

Skatteskulder 11
Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

653 400 000
653 400 000

73 820
73 820
653 473 820

96 100 000
96 100 000

2 600 000
471 377
844 000

1393318

1079 493

6 388 188

755 962 008

8 (14)

2018-12-31

36 852 500
36 852 500

0
0
36 852 500

498 626 069
498 626 069

oo COoOC

535 478 569
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna r4d (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Vid fordelning mellan byggnad och mark anvinds den berskningsgrund av SCB:s statistik Sver
produktionskostnader eller taxeringsviirde som ger ligst byggnadsvirde.

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvérdet &r inte foremdl for avskrivning, bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p foreningens drsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhéll.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018

Arsavgifter bostider 2089 158 0
Hyror garage och parkeringsplastser 448 303 0
Hyror lokaler 17 670 0
Arsavgifter bredband , 117 040 0
Arsavgifter varmvatten 42 393 0
Ovriga hyresintikter 3 495 0
2718 059 0
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsforsiakring

Digitala tjanster

Elavgifter

Fjérrvirme

Vatten

Avfalishantering

Grundavtal teknisk forvaltning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyra garage

Serviceavtal

Entreprenor enligt avtal
Forbrukningsinventarier
Revisionsarvoden

Grundavtal, ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

10 (14)

2019

[\
(=]
=t
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16 437
99 506
166 426
200 885
87700
45 000
178 751
794 705

oo oo oo

2019

[
(=}
et
=]

50 434
13 860
120 733
27913
8 000
45 500
10 580
277 020

SO oc oo OO

2019 2018

23 250
7 306
30 556

S OO
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Piagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Fordran JM AB

2019

0

224 090 000
108 270 243
332 360 243

-692 418
-692 418

331 667 825
68 000 000
143 000 000
211 000 000
331 667 825

419 729 757
751 397 582

2019-12-31
528 000 000

~528 000 000
0

0

2019-12-31

<
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2018

SOOoO O
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2018-12-31

528 000 000
528 000 000

528 000 000

2018-12-31

2345 151
2345151
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Bredband
Véderprognosstyrning
Parkeringstjénster
Varmvatten
Fortnox-hemsida

Not 10 Langfristiga skulder
Ar

Niésta ars amortering

Nista ars omforhandlade 1an

Summa kortfristig del av féreningens 1an
Summa langfristig del av foreningens 14n
Summa skuld kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Byggnadskreditiv
SEB 0,58
SEB 0,61
SEB 1,19
SEB 1,43

Kortfristig del av langfristig skuld

2019-12-31

33785
15303
27 706
84 400
57523
1 659
220 376

12 (14)

2018-12-31

Datum for

rinteiindring

2021-09-28
2022-09-28
2027-09-28
2029-09-28

2019-12-31
2 600 000
0

2 600 000
96 100 000
98 700 000

Lanebelopp
2019-12-31
0

19 700 000
19 700 000
29 650 000
29 650 000
98 700 000

2 600 000

SO oOooOo O

Lénebelopp
2018-12-31
498 626 069

498 626 069

0

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 85 700 000 kr.

Not 11 Skatteskuld

Skatteskuld

2019-12-31

844 000
844 000

2018-12-31

o
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld JM AB
Lgh 21301 ej inbetalt forskott

Not 13 Upplupna kestnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintidkter och avgifter
Upplupen rintekostnad

Upplupet styrelsearvode och sociala avgifter
Upplupet revisionsarvode

Upplupen fjérrviirme

Upplupen el

Upplupen vatten

Upplupet avfall

Teknisk férvaltning

Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

1313318
80 000
1393 318

2019-12-31

408 750
333775
35649
31 000
62 611
23125
73 384
43 574
29792
37 833
1079 493

2019-12-31

98 700 000
98 700 000

13 (14)

2018-12-31

0

0

2018-12-31

oo o Cco oo

2018-12-31

98 700 000
98 700 000




Brf Rosenlundshéjden
Org.nr 769632-8843

14 (14)

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen
hiindelseutvecklingen noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa
foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte m#rkt av nigon betydande paverkan

pé verksamheten frén coronaviruset.

Stockholm Q,b / v ZDZO

%\\rrci

Catharina Solén
ledamot

.
a&ﬁ(ym

Ann-Charlott Eriksson Skyttnfo

/o/han Padel
ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats OU/VL ?)D Ju,v\ \ 20720

Deloitte AB
U
¢ H
Diabehe s
Elisabeth Hallstr6m

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéimman i Brf Rosenlundshéjden

organisationsnummer 769632-8843

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for Brf
Rosenlundshéjden for rékenskapséret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréickliga och andamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rékenskapsaret
2018-01-01—2018-12-31 har utférts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 4
juni 2019 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nédvéndig f6r att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r
tillampligt, om férhéllanden som kan pdverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehSller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p8
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller v8ra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken f&r att Inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fir
var revision for att utforma gransknings§tgérder
som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi [ampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.,

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revislonsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller fsrhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens féorméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
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om 8rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p&
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och inneh8llet i rsredovisningen,
dé&ribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen 8terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Rosenlundshéjden for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forh8llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p§ ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh8mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
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sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit négon 8tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

+ p8 ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , 5rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forstag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av f8rvaltningen och
fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utg8ngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa s8dana 8tgérder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha s3rskild
betydelse for féreningens situation. Vi g8r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra férhllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 30 juni 2020
Deloitte AB
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Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor




