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Styrelsen for Brf Tallskogen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsar 2019. Féreningen har
sitt sate i Vallentuna Kommun,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som
komplement till bostadslagenhet och lokal.

Grundfakta om féreningen

Foreningen férvarvade fastigheten Ballsta 2:887 i Vallentuna kommun den 10 juli 1996. Féreningens
fastighet bestar av 38 lagenheter i smahus och den totala boytan &r 3 882 kvm.

Foéreningens ekonomiska plan registrerades 1996-05-20 och nuvarande stadgar registrerades
2016-05-16 hos Bolagsverket. Vallentuna kommun har servitutratt avseende dels ledningar fér vatten,
avlopp, el, gas, fjarrvarme och dylikt, dels allman gangtrafik inom fastigheten.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Servitut
Vallentuna kommun har servitutsratt avseende dels ledningar fér vatten, avlopp, elektricitet, gas,
fiarrvarme och dylikt, dels allmén gangtrafik infom fastigheten,

Lagenhetsfordelning:

3rok 10st

4rok 20st

5rok 8st

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 23 maj 2019 haft féliande sammansattning:
Jan Ostergren Ledamot, Ordférande

Eva Taxén Ledamot, Kassér

Peter Isacsson Ledamot, Sekreterare

Jorgen Roéstberg Ledamot

Kent Nyman Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i férening. Styrelsen har
under aret hallit 10 (11) protokollférda sammantriden och en ordinarie féreningsstamma.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Valberedning
Christian Robertsson Sammankallande
Kennet Breime

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie
Borev Revisionsbyra AB Suppleant

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har under 2019:

Gatt igenom samtliga pantsattningar, hus for hus personligen, och uppdaterat pantsattningshandlingar
i samrad med foreningens ekonomiska forvaltare.

Upphandlat och ombesérit byte av ytterdorrar inom ramen for foreningens budget, utan ytterligare lan.

Bytt tryck (handtag) pa de icke-fungerade fonster, pa foreningens bekostnad. Tryck fér framtida behov
ar uppkopta sedan tidigare.

Upphandlat och ombesorjt byte av gangjarn i icke-fungerade fonster, pa foreningens bekostnad.
Lopande uppdaterat hemsidan, svarat maklare pa fragor via e-post och telefon.
Veckovis ombesorijt postgang.

Vilkomnat nya medlemmar personligen, informerat om foreningen och tillhandhalligt skriftlig
information.

Uppdaterat ordningsregler och gransdragningslista (vad ansvarar medlem for, vad ansvarar foreningen
for) och delat ut dessa till medlemmarna.

Upphandlat och ombesorjt radonmatning. Radonmaétning pabérjades under 2019 och avslutas under
varen 2020. Medlemmarna har fatt egna dosor av styrelsen som de skickar in enligt instruktion.

Upphandlat besiktning av besiktningsman. Samtliga hus kommer att besokas i syfte att uppdatera
status avseende all ev. om- och tillbyggnad. Genomférs under 2020.

Reviderat stadgar. Arbetet startade 2019 med tanken att anta nya tidsenliga stadgar under 2020.
Administrerat forsikringsarenden vattenskada Kv 57, samt uppfolining av fakturering av densamma.
Ombesorit slamsugning av gatubrunn vid totalstopp (toastopp som foljd), fakturerat pa foreningen.
Medlat och forslagit I16sningar i arenden dar medlemmar varit oense.

Haft stiddag samt kraftskiva.

Rensat féreningens forrad.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 61 (65) medlemmar.

Under aret har 3 (5) dverlatelser skett.
Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Foreningens ekonomi
Féreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Norrorts Boservice AB.
Avséttning till yttre fond sker enligt stadgarna med 85 404 kr per ar.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for smahus uppgar till det lagsta av 0,75% av taxeringsvardet och 8 049 kronor per
hus.
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Nyckeltal 2019-12-31  2018-12-31  2017-12-31  2016-12-31
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 560 560 560 546
Lan per kvm bostadsyta 5797 5882 6 043 6 257
Genomsnittlig skuldranta % 1 1 1 2
Resultat efter finansiella poster -183 938 667 493 519 238 268 687
Nettoomsattning 2173 368 2173 368 2173 368 2120 454
Soliditet (%) 31 31 29 27
Lan i forhallande till tax varde % 33 33 45 46
Fastighetens belaningsgrad % 68 68 70 72
Forandring Eget Kapital
Medlems- Yttre rep. Balanserat Utgaende
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8 398 000 159 821 1137 487 667 493
Disposition av
féregaende ars resultat 85 404 582 089 -667 493
Arets resultat -183 938
Belopp vid arets utgang 8 398 000 245 225 1719 576 -183 938
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande resultat:
balanserat resultat 1719576
arets resultat _ -189938
1529 638
Styrelsen foreslar att
till foreningens fond for yttre underhall, avsattes 85 404
i ny rakning dverfores 1444 234
1529 638

Foreningens ekonomiska stilining

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Intakter
Nettoomsattning 1 2173 389 2173 370
Summa intakter 2173 389 2173 370
Rorelsens kostnader
[_)riftskostnader 2 -1 456 682 -579 953
Ovriga externa kostnader 3 -87 784 -104 335
Personalkostnader L -119 067 -125 008
Avskrivningar 56 -529 721 -529 721
Summa rorelsens kostnader -2 193 254 -1 339 017
RORELSERESULTAT -19 865 834 353
Finansiella poster
Rantekostnader -164 073 -166 859
Summa finansiella poster -164 073 -166 859
ARETS RESULTAT -183 938 667 493
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 30 377 990 30 907 711
Maskiner och inventarier 6 = =
Summa materiella anlaggningstiligangar 30 377 990 30 907 711
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 39 900 39 900
Summa finansiella anldggningstillgangar 39 900 39 900
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 417 890 30 947 611
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 989
Ovriga fordringar - 1892 158
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 70 959 52 502
Summa kortfristiga fordringar 70 959 1 945 649
Kassa och bank 2 552 866 621 339
Summa omsattningstillgangar 2623 825 2 566 988

SUMMA TILLGANGAR 33041715 33 514 599
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 398 000 8 398 000
Fareningens fond for yttre underhall 245 225 159 821
Summa bundet eget kapital 8 643 225 8 557 821
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1719575 1137 487
Arets resultat -183 938 667 493
Summa fritt eget kapital 1 535 637 1 804 980
Summa eget kapital 10 178 862 10 362 801
Langfristiga skulder
Fastighetslan 8 22 175 000 22 505 000
Summa langfristiga skulder 22175 000 22 505 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 8 330 000 330 000
Leverantorsskulder 30 828 4 688
Skatteskulder 25 841 25772
Ovriga skulder - 1256
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 301 184 285 082
Summa kortfristiga skulder 687 853 646 798
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33041715 33 514 599
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2173 389 2173 370
Kostnader exkl avskrivningar -1 827 606 -976 155
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 345783 1197 215
C:)kning(-)fMinskning (+) av kortfristiga fordringar 1525 18 789
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 41 054 -31 414
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 42 579 -12 625
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -330 000 -625 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -330 000 -625 000
Arets kassaflode 58 362 559 590
Likvida medel vid arets borjan 2 494 504 1934 915
Likvida medel vid arets slut 2 552 866 2 494 504
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Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i kr om inget annat anges.
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 60 ar 60 ar
Inventarier, verktyg och instllationer 10 ar 10 ar
Not 1 Nettoomsattning
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2173 389 2173 370
2173 389 2173 370
Not 2 Driftkostnader
Snordjning/sandning 50 701 41 625
Reparationer 864 073 12774
Fastighetsel 19 190 19 820
Fastighetsforsakring 80 398 74 600
Kabel Tv 134 958 134 278
Fastighetsskatt 305 862 296 856
Ovriga kostnader fastighet 1500 -
1456 682 579 953
Not 3 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode 11 225 11 063
Ekonomisk férvaltning 41 425 72 499
Ovriga forvaltningskostnader 7770 -
Konsultarvode 9 900 -
Styrelsemote/stammaltrivsel 5764 8 386
Administrationskostnader 11 700 12 387
87 784 104 335
Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvode 90 600 90 600
Arvode dvriga - 4 000
Sociala kostnader 28 467 30 408
119 067 125 008



Brf Tallskogen
716422-5869

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Ackumulerade avskrivningar
IB investeringsbidrag
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvarden mark
Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark

Bokfort varde byggnad och mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 6 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde vid arets slut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Bredband/Kabel TV
Ekonomisk férvaltning
Ovriga interimsfordringar

Not 8 Langfristiga skulder

Raénta Loptid
Handelsbanken 0,779 % Rorligt

Avgar kortfristig del

Fastighetsinteckningar

9(10)
2019-12-31 2018-12-31
33 208 000 33 208 000
33 208 000 33 208 000
-3 241 000 -3 241 000
-6 659 289 -6 129 568

-529 721 -529 721
-10 430 010 -9 900 289
7 600 000 7 600 000
7 600 000 7 600 000
30 377 990 30 907 711
37 176 000 37 176 000
31 388 000 31 388 000
68 564 000 68 564 000
693 500 693 500
693 500 693 500
-693 500 -693 500
-693 500 -693 500
20 545 18 764
33935 33738

13 674 -

2 805 -

70 959 52 502

22 505 000 22 835 000
-330 000 -330 000

22175 000 22 505 000

29 169 000 29 169 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
‘ 2019-12-31 2018-12-31

Réanta lan 1948 1351
Styrelsearvode 91 000 91 000
Sociala avgifter 29 000 29 000
Revisionsarvode 11 000 11 000
El 1952 2524
Ovriga interimsskulder 307 .
Forutbetald arsavgift 165 977 150 207

301 184 285 082

Vallentuna den
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Ordférande " Ledamot
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Peter Isacsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den % 2 o S
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Tallskogen, org.nr 716422-5860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Tallskogen for rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststaller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fOr att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter r higre n for en
visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ér laimpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tallskogen for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden. ol

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i1 nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvalmingen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfdrs baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhillanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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