EKONOMISK PLAN

FOR )
BOSTADSRA:I‘TSFORENINGEN
SLOTTSALLEN 1 | ULRIKSDAL

(Org nr 769632-2796)

SOLNA KOMMUN

Innehallsforteckning

A.  Allmanna férutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknade kostnader fér féreningens fastighet

D. Preliminar finansiering och berakning av foreningens
arliga kostnader och intékter

E. Nyckeltal ar 1

Berakning av foreningens arliga intékter och
redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter etc

G. Ekonomisk prognos
H. Kanslighetsanalys

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2018-05-11

197676/18

Sid

~N O W N

10

12
13




ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritts{oreningen Slottsallén 1 i Ulriksdal som har sitt sdte i Solna kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2016-05-17 (org nir 769632-2796) har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Under oktober ménad 2016 startade uppférandet av ett projekt innehdllande sammanlagt 63
bostadsidgenheter.

Upplételse av bostadsriitterna sker si snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstand vilket
berdknas ske forsta kvartalet 2018.

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske i det tredje kvartalet 2018.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna for forvirv av marken pa avtalad képeskilling och pd nedan

redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande, beriknade kostnader
och intikter hiinfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kinda férutsittningar.

Beriikningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i samband med ekonomiska planens upprittande.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten &r kopt av Peab Markutveckling AB.

Sikerheter for insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
lamnas av Peab AB.

Fullgdrandeforsikring under entreprenadtiden kommer att 1imnas av AmTrust Europe
Limited.

Projektet finansieras langsiktigt av SEB.




BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Solna Totalisatorn 32

Fastighetens areal, ca: 1 925 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 4030 m*

Bruttoarea (BTA), ca: 5499 m*

Antal ligenheter: 63 st

Lokalarea (LOA), ca: 138 m?

Antal lokaler: 3 st

Byggnadernas antal och utformning: Foreningen bestir av en byggnad med fyra tillhdrande
trapphus

Bygglov erhélls 2016-01-26.

Gemensamma anordningar

Byggnaden {ir virmeleverans genom anslutning till ett fjirrvirmeverk. Virmecentral {6r
distribution av virme och produktion av varmvatten ar belédgen i garageplanet. Ventilation
sker genom mekanisk till- och frinlufi med central flékt. Ur frinluften dtervinns virme.
Hiss finns i vardera trappuppgéing.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen fér rullstols- och
barnvagnsférvaring finns i éntreplanet. Gemensamt cykelrum finns i garaget och det finns
dven parkering for cyklar ute pa girden. Gemensamma teknikutrymmen som undercentral,
elrum och fliktrum finns i byggnaden.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 garden finns planteringar, cykelparkering, gngvigar och belysning. Vissa ligenheter
har mark uppldten med bostadsritt, se F.

Lokaler
Féreningen dger 3 st lokaler. En lokal dr forsedd med fettavskiljare for exempelvis eti
mindre café. De andra tva kan hyras ut som kontor alternativ butik.

Parkering
42 garageplatser ingdr i ett eget garage tillhdrande bostadsrittsféreningen, Platserna
kommer att fordelas till foreningens medlemmar.

Servitut/Ledningsratt
Fastigheten kommer preliminért vara belastad av servitut for ledningar och gangtrafik.
Fastigheten berdknas dven ha formén av servitut for ledningar.

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten kommer ait anslutas till en gemensamhetsanldggning for sopsug. Fram till det
att sopsugsanldggningen inriittas i en gemensamhetsanldggning kommer i forsta skedet
avfallshanteringen 16sas med provisoriska behéllare. Nér sopsugsanliggningen tas i drift
kommer den initialt att drivas genom ett bolag. Anslutningsavgiften beriknas uppga till
maximalt I 600 000 kr och kommer finansieras av Peab.




B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Grundliggning utfors som isolerad betongplatta
Betongplatta med kantforstyvade balkar

Stombjélklag av betong

Ligenhetsskiljande viggar samt hisschakt och trapphusviggar i
huvudsak av skalviggar i betong som gjuts pa plats.

Stalpelare i fasad

Prefabricerade balkonger och trappor

Utfackningsviggar med barning av stal
Innerviggar av gips och stal.
Vatrumsviggar godkinda for vatrum.
Ligenhetsdorrar av inbrottsskyddad typ
Innerddrrar &r sléta vita

Uppstolpad takstomme
Inbradning av raspont och papp.
Vindsbjélklaget isoleras med 16sull

Puts- och tegelfasad med betongsockel.

Fonster av trd med aluminiumbeklidnad

Entrépartier av ek med forstirkt elslutbleck samt brytskydd
Utviindiga dorrar till allménna utrymmen av stal
Balkongricken i aluminium

Uppvirmning av ldgenheter sker huvudsakligen via luftvirme.
Uppvirmningen av lufien sker genom virmerdr anslutna till
viirmebatterier som dr placerade efter luftbehandlingsaggregat.
Ovriga ytor virms med radiatorer.

Mekanisk till- och franluftsventilation med dtervinning.
Personhissar av typen maskinrumslasa.

Separata elcentraler i Jdgenheterna med jordfelsbrytare och separat
mitning.

TV, telefoni och bredband levereras via fiber frdn Telia till
samtliga ldgenheter.

Nir alternativ dr angivet valjer totalentreprendren material/utférande.




. Forts

Rumsbeskrivning ladgenheter

Hall

Vardagsrum

Kok

Bad/WC/D/Tvitt

Sovrum/Sovalkov

Forrad/Kladkammare

Allmidnna utrymmen
Entré

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv

Viigg
Tak

Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Malas i vitt

Malas

Kapphylla, garderober enligt ritning. Sikerhetsdérr.

Ekparkett

Maélas 1 vitt

Maélas

Fonsterbank av kalksten

Ekparkett

Malas i vitt

Malas

Skdpinredning enligt ritning. Kakel ovan diskbénk.
Inbyggnadsugn och induktionshill. Kyl och frys alt.
kyl/frys, integrerad diskmaskin och mikrovagsugn.

Klinker

Kakel

Malas

Inredning enligt ritning, Tvéttmaskin och torktumlare alt,
kombimaskin i varje ligenhet.

Ekparkett

Malas 1 vitt

Malas

Fonsterbénk av kalksten

Ev. garderober och linneskap, se enligt ritning

Ekparkett

Milas

Mailas

Hylla med kladsting

Cementmosaikplattor

Milat samt fondvigg av kakel
Malat, ljudabsorbenter
Postboxar och anslagstavla,

Nir alternativ dr angivet viiljer totalentreprendren material/utférande.

En omgéng ritningar finns tillgéinglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika
rumstyper framgar av ritningarna.




BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Képeskilling for fastigheten 95 000 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 246 000 000 kr

(Kontraktssumman innefattar ersdttning for kontroll samt slui-
och garantibesiktning).

Summa kostnader 341 000 000 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvirdet for 2019 har dnnu ¢j faststillts, men beriknas

totalt till 106 808 000 kr
varav bostider 100 000 000 kr
varav lokaler 1 808 000 kr

varav garage 5 000 000 kr




PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Specifikation dver 1an som berédknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berékning av drliga kapitalkostnader.

S#kerhet for 1an 4r pantbrev i fastigheten.

Féreningen kommer i redovisningen att gdra avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde fran

firdigstillande enligt en linjdr/rak avskrivningsplan pa 120 ar. Berdknade &rsavgifter beriknas
ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift, rdntor, amorteringar och avsittning till yttre
fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsméssigt underskott som inte
paverkar likviditeten (kassaflddet).

Kreditens 16ptid dr 50 dr och baseras pa en serieplan fran ar 12. Bindningstid for 1net ar 3
mén - 5 &r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell. Réntekostnaden for foreningens ldn
baseras pd att en i planen antagen slutlig lanerénta kvarstdr vid lanens placering. Andras denna

riAnta kan detta innebira savil Okade som minskade rintekostnader.

Berdknad réntesats
Berdknad amortering ar 1 och framét
Beriknad avskrivning

Finansiering
Lin
Insatser

Upplatelseavgifter

Summa finansiering

2,75%
0,50%
2 050 000 kr

62 155 000 kr
213 675 148 kr
65 169 852 kr

341 000 000 kr

Foreningen berdknas f4 1 260 000 kr aterbetald mervirdesskatt frn skatteverket.
Vid faststillande av entreprenadsumman har avdrag gjorts for detta belopp.
Entreprenadsumman héjs i enlighet med slutligt besked om aterbetald mervérdesskatt.

Kapitalkostnader
Foéreningens lan antas placeras enligt nedan

Belopp Bindningstid | Ridntesats | Amortering | Rédntekostnad Summa
Lan 1 20718 333| Rorligt 2,75% 103 592 569 754 673 346
Léan 2 20 718 333 3 ar 2,75% 103 592 569 754 673 346
Lan 3 20718 333 5 &r 2,75% 103 592 569 754 673 346
Summa lan 62 155 000 2,75% 310 775 1709 263 2020 038
Genomsnittsranta enligt offert daterad 2018-02-05 ar 1,42%.
Ekonomisk plan ar berdknad med en rédntesats om  2,75%
Rinta 1 709 263 kr
Amortering 310775 kr
Summa kapitalkoestnader 2 020 038 kr




Forts

Driftskostnader
Vattenforbrukning

Elférbrukning

Uppvirmning

TV/Tele/Data

Trddgard och gird
Gemensamhetsanliggning

Skotsel, forbrukning, underhall
Kontorsmaterial, foreningsadministration
Snordjning

Sophimtning

Stddning

Hisservice, besiktning, div underhéll
Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Hisstelefon, porttelefon
Fastighetsforsdkringar

Revision

Styrelsearvoden

Of6rutsedda kostnader

Summa driftskostnader

85 000
165 000
328 000
165 000

30 000
145 000

25 000

10 000

20 000

50 000

80 000

20 000

80 000

80 000

8 000

26 000

20 000

45 000

5 000

1387 000 kr

Driftskostnaderna dr beridknade efter normalforbrukning. Variationer férekommer liksom att

det beriknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

I driftskostnaderna ingér kostnader for uppvénmning med fjarrvirme samt vattenforbrukning
for lokalen. Ovrig drift och skotsel samt eventuell fastighetsskatt for lokalen bekostas av

hyresgésten (regleras via lokalhyreskontrakt).

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i rsavgiften dr
kostnad for biluppstéillningsplats, avgift fér telefoni, bredbandsuppkoppling och TV utdver

grundutbud.

Ovriga kostnader
Hushallsel
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt garage

Summa kostnader ar 1

335 254 kr
18 080 kr
50 000 kr

3810372 kr




Forts

Arsavgifter
Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushallsel

Ovriga intakter

Hyresintikter lokaler

Hyresintikter garageplatser

Fastighetsskatt lokal

Summa intiikter ir 1

Overskott ar 1 inkl. fond fér ytire underhall

Avsittning for yttre underhall

Fond f6r yttre underhdll, minst 30 ki/BOA och LOA

Fastighetsskatt for lokaler utgar fran ar 1 och betalas av hyresgésten.

NYCKELTAL AR 1

Anskaffhingskostnad (BTA)

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Forbrukningsavgifter som debiteras separat, hushéllsel
Driftskostnad

Arsavgift inklusive hushéllsel

Hyresintikter lokaler (LOA)

Kassaflode (BOA+LOA)

Avsittning till underhallsfond och avskrivning (BOA+LOA)
Avsiittning till underhéllsfond och amortering (BOA+LOA)

Nyckeltalen beriknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

2 620 000 kr
335 254 kr

207 000 kr
756 000 kr
18 080 kr

3936 334 kr

125 963 kr

125 025 kr

62 011 kr/kvm
69 192 kr/kvm
15 423 kr/kvm
83 kr/kvim
344 kr/kvm
733 kr/kvm

1 5300 kr/kvim
0 kr/kvm

522 kr/kvm
105 kr/kvin

1 angivna fall med kronor per kvadratmeter lokalarea (LOA) och byggnadens bruttoarea (BTA).
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som féreskrivs 1 foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar och avséttningar
tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal. Hushéllsel debiteras efter forbrukning.
Insatserna, hir dven redovisade i andelstal, avser att motsvara ldgenheternas bostadsarea.
Vid berikning av upplatelseavgift har hansyn tagits till variation i utrustning och lige i huset.
I f5ljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sisom ligenhetsarea,
andelstal, insats, upplitelseavgift, drsavgift och manadsavgifl. Ligenhetsarean ir avrundad till hela
kvadratmeter. Mindre avvikelse av ligenhetens arca fdran%eder ej andring av insatsen, andelstalen eller
drsaveiften.
F!
v Insats och Prel. Prel. Prel.
Lgh |/B| Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift
Lghnr | storlek | " | ca % avgift Insats avyift Arsavgift avgift El? avgift EI| Total
A-1001 | 2[rok [1U] 59,0|  1,46420 666368 3128632] 3795000, 38362 3197 4 909 409 43271
A1002 | 1|rok [1U| 325| 0,80655| 1026603  1723397] 2750000 21132 1761 2704 225/ 23836
A-1003 | 3lrok (10| 71,5  1,77441 803526| 3791474 4595000, 46490 3874 5949 496 52439
| A-1101 | 2|rok |1B| 59,0) 146420 821368 3128632] 3950000 38362 3197 4909 409 43271
A-1102 | 2|rok |1B| 50,5|  1,25326 872004 2677906] 3550000, 32835 2736 4202 350 37037
A-1103 | 3|rok |1B| 74,5| 1,84886| 1049444) 3950556( 5000000 48440 4037 6 198 517| 54638
A-1201 | 2rok [1B| 59,0/ 146420 921368 3128632] 4050000 38362 3197 4909 409 43271
A-1202 | 2|rok |1B| 50,5|  1,25328 972094| 2677906| 3650000 32835 2736 4202 350) 37037
A-1203 | 3|rok {1B| 74,5 1,84886| 1149444| 3950556 5100000 48440 4037 6198 517 54638
A-1301 | 2|rok [1B| 59,0| 146420\ 1021368 3128632] 4150000 38362 3197 4909 408) 43271
A-1302 | 2|rok |1B| 505 1,25326] 1072004| 2677906 3750000 32835 2736 4202 350) 37037
A-1303 | 3lrok [1B| 74,5| 1,84886) 1209444 3950666) 5250000 48440 4037 6 198 517] 54638
A-1401 | 2|rok |1B| 59,0| 1,46420] 1171368] 3128632 4300000 38362 3197 4909 409] 4327
| A-1402 | 2|rok |1B| 50,5| 1,25326| 1222094 2677906| 3900000 32835 2736 4202 350| 37037
A-1403 | 3|rok |1B| 74,5| 1,84886] 1499444| 3950556| 5450000 48440 4037 6198 517| 54638
A-1501 | 2|rok {1B| 59,0| 146420 1271368 3128632 4400000 38362 3197 4909 409! 43271
A1502 | 2|rok {1B| 50,5/ 1,25326| 1372094| 2677906{ 4050000 32835 2736 4202 350 37037
A-1503 | 3lrok !1B| 74,5] 1,84886| 1699444 3950536| 5650000 48440 4037 6 198 517| 54638
B-1001 | 4frok [1U| 99.0] 245688 256 5249744]| 5250000 64370 5 364 8 237 686| 72607
B-1002 | d1|rok [1U| 32,5| 080655 1026603 1723397 2750000 21132 1761 2704| 225 23836
 B-1003 | 2|rok {1U| 59,0 146420 666 368) 3128632] 3795000 38362 3197 4909 409| 43271
B-1101| 4|rok |1B| 1040 256097 335107| 5514893 5850000 67621 5635 8 653 721| 76274
B-1102 | 2|rok |1B| 49,0]  1,21603 926645 2598355 3525000/ 31860 2655 4077 340| 35937
B-1103 | 2lrok [1B| 59,00 146420 821368 3128632 3950000/ 38362 3197 4909 409| 43271
B-1201 | 4lrok |1B| 1040 258097 385107| 5514893] 5900000 67621 5635 8 653 721| 76274
B-1202 | 2frok [1B| 49,01  1,21603| 1026645 2508355 3625000 31860 2655 4077 340| 35937
B-1203 | 2|rok [1B| 59,0]  1,46420 921368) 3128632] 4050000 38362 3197 4909 400| 4327
B-1301 | 4|rok |1B| 104,0]  2,58097 585107| 5514893 6100000 67621 5635 8 653 721| 76274
B-1302 | 2|rok [1B| 40,0| 1,21603| 1126645 2598355| 3725000 31860 2655 4077 340| 35937
B-1303 | 2|rok |1B| 59,0/ 146420 1021368 3128632 4150000 __ 38362 3197 4909 409| 43271
B-1401 | 4|rok | 1B| 104,0|  2,58097 735107| 5514893] 6250000 67621 5 635 8 653 721| 76274
B-1402 | 2[rok |1B| 49,0( 1,21603| 1276645 2598355 3875000 31860 2655 4077 340] 35937
B-1403 | 2lrok |1B| 58,0/ 146420 1171368 3128632 4300000 38362 3197 4909 400 43271
| B-1501 | 4|rok |1B| 104,0]  2,58097 835107| 5514893] 6350000 67621 5635 8 653 721| 76274
B-1502 | 2lrok |1B| 48,0/ 1,21603] 1426645 2598355) 4025000 31860 2655 4077 340| 350937




I

F. Forts
F
U Insats och Prel. Prel. Prel.
Lgh |/B| Area | Andelstal | Upplatelse- upplitelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift
Lghnr | stodek | V| ca % avgift Insats avgift Arsavaift avgift Er*  |avgiftEl] Total
B-1503 | 2irok |1B| 59,0| 1,46420) 1271368 3128632 4400000 38362 3197 4 909 409 43271
C-1001 | 1jrok |1U| 385 095545 908440| 2041560  2950000| 25033 2086 3203 267 28236
C-1101 | 3lrok [1B| 73,5  1,82405 902 457| 3897543| 4800000 47 790 3983 6115 510| 53905
| c-1102 | 3|rok |1B| 80,0  1,98536 757778 4242222| 5000000 52 016 4335 6 656 555| 58672
C-1201| 3lrok |1B| 73,5 182405 1002457| 3897543  4900000| 47790 3983 6115 510| 53905
C-1202 | 3lrok |18| 80,0, 1,98536 857778 4242222| 5100000 52 016 4335 6 656 555 58 672
C-1301 3jrck | 1B 73,5 1,824056 1102 457 3 897 543 51000 000 47 780: 3983 6115 510 53 905
C-1302 | 3lrok |1B| 800,  1,98536] 1007778 4242222) 5250000 52 016 4335 6 656 555 58 672
C-1401 | 3lrok |1B| 73.5] 1,82405] 1252457| 3897543  5150000] 47780 3983 6115 510| 53905
C-1402 | 3lrok |1B| 80,0f 1,98536] 1207778] 4242222 5450000 52 016 4335 6 656 555 58672
C-1501 3rok 1B 73,5 1,82405 1452 457 3 897 543 5 350 000 47 790 3983 6115 510 53 905
C-1502 3lrok 1B 80,0 1,98536 1407 778 4242 222 5850 000 52 016 4 335 6 656 565 58 872
D-1001 | 2lrok |1U| 550|  1,36493 833483 2916517| 3750000 35761 2980 4576 381 40337
D-1101 | 2|rok |1B| 46,0{ 1,14158 855 726] 2439274 3295000 29909 2492 3827 319| 33736
D-1102 | 2|rok [1B] 49,5 122844 925128] 2624872 3550000] 32185 2682 4118 343] 36303
D-1103 | 3lrok [1B] 71,5 17744 90B526]  3791474| 4700000 46490 3874 5949 496 52430
D-1201 | 2|rok |1B| 48,0 1,14158 955726| 2439274| 3395000, 29909 2492 3827 319| 33736
D-1202 | 2ok [1B| 49,5| 1,22844] 1025128] 2624872] 3650000 32185 2682, 4118 343 36303
D-1203 3lrok [1B| 71,5 1,77441 1008 526 3791474 4 800 000 46 480 3 874% 5049 496 52 439
D-1301 | 2|rok {1B| 46,0 1,14158) 1055726| 2430274 3495000 29909 24921 3827 319] 33736
D-1302 | 2|rok [1B| 49,5| 1,22844| 1125128 2624872 3750000 32185 2682 4118 343 36303
'D-1303 | 3frok [1B| 71,5 1,77441] 1108526 3791474] 4900000] 46490 3874 5949 496) 52439
D-1401 2|rok (1B| 46,0 1,14158 1210726 2439274 3650 000 28909 2492 3827 319 33 736
D-1402 | 2|rok [1B| 49,5| 1,22844| 1275128 2624872] 3900000 32185 2682 4118 343 36303
‘D-1403 | 3jrok [1B| 71,5| 1,77441| 1268526 3791474) 5050000 46490 3874 5 949 498| 52439
D-1501 | 2|rok |1B| 45,0] 1,14158) 1410726| 2439274] 3850000 20909 2492 3827 319 33736
| D-1502 | 2|rok |1B| 49,5| 1,22844| 1425128) 2624872 4050000 32185| 2682 4118 343 36303
D-1503 | 3lrok [1B| 71,5| 177441 1458526| 3791474] 5250000 46490 3874 5 949 496| 52439
4030 99,99997| 66169 852| 213 675 148] 278 845 000] 2 620 000 335 254 2 955 246
Diff 0,00003
100,00000
Arsavgift bostadsligenheter 2 620 000 kr
Arsavgift hushéllsel 335254 kv
Hyra lokaler ¥ 1500 kr/m? 138 m? 207 000 kr
Hyra garageplatser 1500 kr/man/st 42 st 756 000 kr
Fastighetsskatt lokaler 18 080 kr
Summa intikter 3936 334 kr

I varje bostadsriitt ingdr antingen en balkong eller en bit mark for egen uteplais.

1) Forrad/Uteplats/Balkong

2) Preliminir elforbrukning ir beriknad som 64 kWh/m? och 1,30 ki/kWh. Denna avriknas mot

verklig forbrukning. Férbrukningen dr beroende av hushallssammanséttning och levnadsvanor.

3) Moms tiltkommer pa lokalhyra.
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Riénteantagande 2,75%

Amortering 0,50%

Antagen kostnadsékning/inflation 2,0%

Upprikning av drsavgifter per ar 2,0%

Upprikning av dvriga intikter per ar 2,0%

Uppriikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 2619 2672 2725 2779 2835 2892 3193 3525
Arsavgifter hushéllsel 335 342 349 356 363 370 409 451
Hyresintikter lokaler 207 211 215 220 224 229 252 279
Hyresintikter garage 756 771 787 802 818 835 922 1017
Fastighetsskatt lokaler 18 18 19 19 20 20 22 24
Summa intikter 3936 4014 4095 4176 4260 4345 4797 5297
Drift/underhillskostnader -1387 -1415 -1443 -1472 -1501 -1531 -1691 -1867
Hushéilsel -335 -342 -349 -356 -363 -370 -409 -451
Fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 0 0 -113
Fastighetsskatt lokaler -18 -18 -19 -19 -20 -20 -22 -24
Fastighetsskati garage -50 -51 -52 -33 -54 -55 -61 -67
Summa kostnader 1790 -1826 -1863 -1900 -1938 -1977 -2182 -2523
DRIFTSNETTO 2145 2188 2232 2276 2322 2368 2615 2774
Réntekostnader 1709 1701 -1692  -16B4 1675 -1667 -1624 -1526
Amortering 31 -311 -311 -311 -311 =311 -311 -881
Fond fér yttre underhall -125 -128 -130 -133 -135 -138 -152 -168
KASSAFLODE 0 49 99 149 201 253 528 198
ACKUMULERAT KASSAFLODE 0 49 148 297 498 751 2832 3793
Amortering 311 311 311 311 311 311 311 881
Fond £6r yttre underhall 125 128 130 133 135 138 152 168
Avskrivning linjir/rak 2050 -2050 -2050 -2050 -2050 -2050 -2050 -2050
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -1614 -1563 -1510 -1457 -1403 -1348 -1059 -802
ACKUMULERAT RESULTAT 1614 3177 -4687 -6144 7547 -8895 -14778 -1911¢
TAXERINGSVARDE

Beriiknat taxeringsvéirde (bostéder) 100 000 102 000 104 040 106121 108243 110408 121 899 134 587
Berdknat taxeringsvirde (lokaler) 1 808 1844 1881 1919 1957 1996 2204 2433
Beriknat taxeringsviirde (garage) 5000 5100 5202 5306 5412 5520 6095 6729
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rénteniva 2,75%
Antagen kostnadsdkning/inflation 2,00% per &r
Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

Antagen inflationsnivd och

antagen rénteniva 733 748 763 778 794 810 894 987
Gkning av antagen rintenivd med 1% 887 901 916 930 945 960 1040 1124
Andring av Arsavgift 21,0% 20,5% 20,5% 20,0% 19,5% 19,1% 16,8% 14,3%
Antagen rintenivd och

dkning av antagen inflationsnivd me« 1% 733 753 774 796 818 840 964 1110

Andring av arsavgift 0,0% 0,7% 1,5% 2,3% 3,0% 3,8% 7,8% 12,5%

Solna 2018-03- 7

Bostadsréttsféreningen
Slottsallén 1 i Ulriksdal

Toni Lahdo Christer Bentzer

V WAy,

/Sam Lindstédt
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 28 mars 2018
for bostadsriittsforeningen Slottsallén 1 1 Ulriksdal, org. nr:769632-2796.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna #r séledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa sévil kiinda som prelimindra uppgifter 4r vederhiiftiga, varfor
vér bedémning #r att den ekonomiska planen framstir som héllbar. '

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r
uppfylld.

Vi har inte bestkt fasticheten men har inhédmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béada intygsgivarna har en ansvars{orsikring.

Stockholm den 28 mars 2018
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Asa Lennmor

Advokat
Advokatfirman Fylgia Hornsbergs Strand 15 B
Box 555 55 112 17 STOCKHOLM

102 24 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-03-28 for Brf Slottsallén 1 i Ulriksdal

Nedanstéende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

el e A S

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Képekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoflert SEB
Ligenhetsftrdelning

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Samtal med kontrollansvarig

. Ekonomisk prognos

Installationsbeskrivning
Aktuella rintor per 2018-01-19
Bekriftelse av amottering
Byggnadsbeskrivning

. Ritningar A40-01-1009, A40-01-1010

Markplaneringsplan

Beslut om startbesked

Bekriftelse av inflyitningstidpunkt
Dagboksblad

. Forsikringsbrev fullgérandeforsdkring entreprenad- och garantitid

2017-08-01
2017-08-01
2016-08-30
2016-08-29
2016-08-22
2018-01-04
2018-02-12
2017-12-15
2016-01-26
2018-03-07
2018-02-26
2016-08-19
2018-01-19
2018-01-24
2016-08-19
2018-01-18
2018-01-26
2016-10-05
2018-02-08
2016-10-14
2018-02-07
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