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Styrelsen for Brf Kapellgirdet 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostadsligenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételsen fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenheten eller
lokalen.

Bostadsritt édr den ritt i foreningen som medlem har pd grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgéra fragan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 maj 2007.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 23 april 2007 forvarvat fastigheten Kvarngérdet 1:6 i Uppsala kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fem-sju vaningar med totalt 107 bostadsritter. Den
totala boytan dr ca 8 947 m2. Foreningen disponerar 91 parkeringsplatser varav 71 i garage och 20 i
carport.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Lansforsidkringar Uppsala.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten fardigstilldes 2008 och har deklarerats som firdigstilld. Fastigheten har asatts virdear 2008.

Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppforande t.o.m. virdearet.

Bostadsligenheterna ér fr.o.m. 2009 helt befriade frin fastighetsavgift i fem ar direfter belastas de med
halv fastighetsavgift dr sex - tio. Frin och med ar elva utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler utgar fran och med faststillt virdedr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum UBC Férvaltning AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med UBC Teknisk Forvaltning AB om teknisk forvaltning.

Aterbetalning av ingdende moms
Foreningen har under for dren 2010 till 2018 begiirt och fatt ett positivt besked fran skattemyndigheten

betridffande dtervinning av investeringsmoms pa den del av garaget, som numera hyrs ut till Mobilpark %
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med totalt 3 170 500. Atervinningen utbetalas arligen med 373 000 kr. For 4r 2010 utbetalades 186 500
kr. Detta belopp minskar det bokférda virdet pa foreningens anliaggningstillgang byggnad.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nadgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Ipande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhillsplan. Arsavgiften
uppgdr till 683 kr/kvm boyta per ar.

Avsattning till yttre fond
Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25 kr/m2
ligenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten.

Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetsldn dr placerade till villkor som framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 april 2015 haft foljande sammansittning:
Magnus Ohlin Ledamot Ordforande
Minna Salminen Karlsson Ledamot

Johan Ersson Ledamot

Ove Hansson Ledamot

Mattias Abelsson Ledamot

Viktor Davidov Ledamot

Katarzyna Cieslak Ledamot

Sebastian Lindberg Ledamot

Tommy Forsberg Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tvd i forening.
Styrelsen har under éret hallit tio (tio) st protokollforda sammantriden.

For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsikring tecknad hos forséikringsbolaget Linsforsikringar
Uppsala.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Lina Jernebring

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Roger Bergman Sammankallande
Kenth Lindeberg
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Visentliga héindelser under och efter rikenskapsaret

Beslut om att dndra stadgarna har tagits for att anpassas till de nya reglerna for avskrivning pa byggnader
1 bostadsrittsforeningar.

Uppfoljning av foreningens ekonomi, avtal och kostnader, samt underleverantdrer sker lopande.
Fastighetsforvaltningen har upphandlats av och lagts 6ver till Fastum. En storre del av rutinerna for
ligenhetsoverlatelser har upphandlats och lagts over till Fastum. Avtalet med Q-Park avseende
parkeringsplatser har sagts upp, och ny upphandling kommer att ske. Beslut har fattats om ny
upphandling av revision. En ny underhallsplan haller pa att upprattas med hjilp av Fastum och kommer
att bli klar under 2016. Budgeten for 2016 har antagits med ofGrindrad hyra.

Stamspolning har efter upphandling utforts med hjélp av Relita, och nya rensningsanordningar har
installerats.

Fortsatt generellt bygglov avseende balkonginglasning har ej accepterats av kommunen, utan maste
ansotkas om individuellt.

Styrelsen har dessutom hanterat ett stort antal sedvanliga drenden som avser: 6verltelser och
uthyrningar, ventilation, las, garagestidning, planteringar, temperatur i ligenheter, parkeringsregler,
hyllor i barnvagnsforrdd, rensning av forradsgangar, cykelstdll, soptomning, skyltar pa grindar och i
soprum, storningar, hemsidan, m.m.

Forindring av likvida medel 2015 2014
Arsavgifter 6111031 6111030
Hyror och dvriga intdkter 601 769 610 888
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -5 667 576 -5595 755
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 1045224 1126 163
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 23013 529973
Arets amorteringar -783 386 -776 373
Fordndring likvida medel 284 851 879 763
Likvida medel vid arets borjan 3 443 964 2564 201
Likvida medel vid arets slut 3728 815 3443 964
Medlemsinformation

Foreningen hade 171 (170) medlemmar vid arets slut.

Under aret har 10 (8) dverlatelser skett.
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Flerarsoversikt 2015
Nettoomsittning, tkr 6 700
Resultat efter fin. poster, tkr -873
Soliditet, % 66
Arets resultat exkl avskr., tkr 1 045
Fastighetslan/kvm, kr 10 047
Arsavgifter/kvm, kr 683

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

2014
6714
-756
66
1162
10 134
683

2013
6493
222
66
479

10 221
720

2012
7207
565
66
807

10 307
139

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiclla intikter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslin/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgiften’kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet. Q‘%

4(14)
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
till foreningens fond for yttre underhall avsittes
1 ny rikning overfores

711908
-872 793
-160 885

223675
-384 560
-160 885

5(14)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

6 700 209
9391
6 709 600

-2 718 097
-235419
-105 136

-1 918 052

-4 976 704

1732 896

3235

-2 608 924

-2 605 689

-872 793

-872 793

6(14)

2014-01-01
-2014-12-31

6 713 867
37 962
6 751 829

-2 587 097
-266 339
-111 871

-1 918 052

-4 883 359

1 868 470
5733

-2 630 448
-2 624 715

=756 245

=756 245
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

264 870 835
264 870 835

62 700
62 700
264 933 535

4112414

205 670
4 318 084
4318 084

269 251 619

7(14)

2014-12-31

267 161 887
267 161 887

62 700
62 700
267 224 587

3462 766

196 701
3 659 467
3 659 467

270 884 054
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Not
Balansrﬁkning 1 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 176 610 000 176 610 000
Fond for yttre underhall 1476 255 1252 580
Summa bundet eget kapital 178 086 255 177 862 580
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 711908 1691 828
Arets resultat -872 793 -756 245
Summa fritt eget kapital -160 885 935 583
Summa eget kapital 177 925 370 178 798 163
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 89 178 745 89962 131
Summa langfristiga skulder 89 178 745 89 962 131
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 708 000 708 000
Leverantorsskulder 241 666 259 089
Skatteskulder 174 663 108 216
Ovriga skulder 64 885 65 380
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 958 290 983 075
Summa Kortfristiga skulder 2147 504 2123760
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 269 251 619 270 884 054

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 94 890 000 94 890 000
Summa stillda sikerheter 94 890 000 94 890 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga %
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forlsag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstimma sker overforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliaggningstillgangar
Fran och med 2014 tillimpar foreningen linjir avskrivning mot tidigare progressiv.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 6111031 6111030
P-plats och garage 589 178 602 837

6 700 209 6713 867%
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stiad
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Serviceavtal

Portar, besiktning

Inkop av parkeringstjinster
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv och bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresjustering

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Porto

Telefon
Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Ovriga poster

2015

146 055
148 740
47703
162 971
1519

0

39 455
121 455
0

24 789
241 145
225 561
844 619
207 196
135952
66 950
271 424
3 411
26 849
3

2718 097

2015

21 580
66 447
6 556
2314
388
7206
25258
79 012
2000
12 500
12 158
235419

10 (14)

2014

189 061
144 970
28 049
158 753
1 485
951

40 548
58 100
9251
18 559
198 237
219372
821370
186 443
130 027
66 426
272229
9902
33 365
-1

2 587 097

2014

21 580
65 056
6 590
2223
369
5355
31933
121 554
2040
0
9639

266 339 CZZS
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Investeringsmoms
Utgaende viirde investeringsmoms

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2015

80 000
0
25136
105 136

2015-12-31

183 329 500
183 329 500

-3032613
-1918 052
-4 950 665

85 000 000
85 000 000

1 492 000
1492 000

264 870 835

136 158 000
36 000 000
172 158 000

11 (14)

2014

80 002
5 465
26 404
111 871

2014-12-31

183 329 500
183 329 500

-1 114 561
-1918 052
-3 032613

85 000 000
85 000 000

1 865 000
1 865 000

267 161 887

136 158 000
36 000 000
172 158 000
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Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883

33 st aktier a 1 900 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Renhéllningskostnader
Vattenkostnader

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Mobil Park, upplupna hyresintikter

2015-12-31

62 700
62 700

2015-12-31

10 599
373 000
3728 815
4112414

2015-12-31

22 375
12 664

22 240
22 137
32 800
93 453
205 669

12 (14)

2014-12-31

62 700
62 700

2014-12-31

10 723

8 080
3443 963
3 462 766

2014-12-31

22199
21693
17174
22 694
21 892

91 048
196 700

§
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Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Upplitelser Yttre rep.
insatser avgifter fond
Belopp vid drets ingang 92 253 000 84 357 000 1 252 580
Disposition av foregdende
ars resultat: 223 675
Arets resultat
Belopp vid érets utging 92 253 000 84 357 000 1476 255
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for
Langivare %o rinteindring
Nordea 3,11 2017-02-15
Nordea 332 2018-02-21
Nordea 1,251 rorligt
Nordea 2,92 2018-03-21

Kortfristig del av langfristig
skuld

O S R O R

. Ursprungligt lanebelopp 28 445 000 kr, utbetalt 2009-06-08
. Ursprungligt lanebelopp 28 445 000 kr, utbetalt 2008-12-19
. Ursprungligt lanebelopp 13 000 000 kr, utbetalt 2009-06-18
. Ursprungligt lanebelopp 25 000 000 kr, utbetalt 2008-12-19

Balanserat
resultat
1 691 828

-979 920

711 908

Lanebelopp
2015-12-31

24 870 000
28 231 444
11973 000
24 812 301
89 886 745

708 000

13 (14)

Arets
resultat
-756 245

756 245
-872 793
-872 793

Lanebelopp
2014-12-31

25420 000
28 271 565
12 131 000
24 847 566
90 670 131

708 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rintekostnader 194 271 199 940
Beriknat arvode revision 15 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 80 000 80 000
Beriknade upplupna sociala avgifter 25136 25136
Upplupna elkostnader 23 452 22 886
Upplupna viarmekostnader 120 015 142 428
Forutbetalda avgifter och hyror 500 416 492 686
958 290 983 076
Uppsala 2Olb
Magnus Ohlin Minna Salminen-Karlsson

-~

~Johan Ersson
(@

Viktor Davidov

}?c/zf wy«a [hiskn

.

Katarzyna eslak Sebastian Lindberg

/

Yﬁr revisionsberittelse har limnats \2 apn 12016
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kapellgirdet 1, org.nr 769614-5726

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kapellgardet 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppritta
en rsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig siikerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgédrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viasentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ir andamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamailsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviardering av
den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillridckliga och
dndamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vir revision av érsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen
Kapellgardet 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgarder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den {2 april 2016
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
5/\/\,\&“‘/8 m\ﬁ(ﬁ

Lina J emeb}ing
Auktoriserad revisor



