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Styrelsen fér BRF Majtalaren 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Forenigens sate ar i Stockholm.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foéreningen
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-15 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Majtalaren 11 fardigstalldes 1938 och har vardear 1953. Byggnadens totalyta ar
enligt taxeringsbeskedet 2736 kvm varav 2524 kvm utgor lagenhetsyta och 212 kvm utgér lokalyta.
Tomtytan ar 1093 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.

F6rvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har skotts av Storholmen férvaltning med start 2018-01-01.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

- Gatt igenom med filmkamera av en stam och vagrata stammar under huset ut till kommunens ror.
Framkom att det behovs atgéardas.

- Filmning av avlopp piskbalkong.

- Sett till att samtliga lokaler ar uthyrda.

- Inspektion av taket, framkom att det behdvs atgardas.

- Godkdnda brevinkast for samtliga boende.
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Byggnadens tekniska status

Genomférd Gtgéird Ar
Renoverad hiss 2016
Nytt sophanteringssystem 2016
Ny undercentral 2015
Cykelparkering/cykelstall 2015
Ny underhallsplan 2018
Besiktning och underhall tak 2018
Byte brevinkast 2019
Filmning och spolning av stam 2019
Planerad dtgdrd Ar
Underhall av huset 2020

Medlemsinformation
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Fastigheten bestar av 54 st medlemslagenheter. Under aret har 9 st overlatits. Antalet medlemmar var

vid arets borjan 72 stycken och vid arets slut 71 stycken.

Foreningen upplater med hyresratt 5 st lokaler varav samtliga ar uthyrda.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Ekstrand Hanna Firma 74 m2
Ekstrand Hanna Firma 8 m2
Storm Ingvar 32 m2
Kun Xu 12 m2

Konstnarsverksamhet/Jakob Solberg 64 m2

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Fredrik Malmi Ledamot & ordférande
Ludvig Jacobsson Kassor

Anna Silfverling Ledamot

Per Creutzer Ledamot

Carl Persson Tjanstgorande suppleant

Avgatt under forvaltningsaret till foljd av avflytt:
Asa Skalén ordforande (avgick i december 2019)
Jonna Wall suppleant (avgick i november 2019)

Revisor
Vid arsstamman valdes KPMG till revisor (Katrine Elbra).

Kontraktets l6ptid
2020-02-14
2020-12-31
2021-10-31
2022-09-31
2021-04-30



BRF Majtalaren 3 3 (13)
Org.nr 769602-1877

Ordinarie féreningsstdmma holls den 6 maj 2019.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 10 st protokollférda
sammantraden under 2019.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 92 987 000 kr varav 64 000 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 92 000 000 kr samt lokaler
987 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret hojts med 5% fran 2019-07-01.
Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1377 kr per bostadslagenhet under

2019, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar
Rorelseintakter

Okning av kortfristiga skulder
Mottagna depositioner

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/Amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

2019

1925163

1671679
0

1400
1673 079

-1 440509
-94 498
-41 767
-90 000
-76 056

-1742 830

1855412

-69 751
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2018

1506 358

1848 645
194 875

0

2043 520

-1394 497
-74 743
-65 475
-90 000

0

-1624 715

1925163

418 805



BRF Majtalaren 3
Org.nr 769602-1877

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Avsattn. UH-fond/kvm totalyta

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 524 kvm bostader och 212 kvm lokaler vilket blir 2 736 kvm

totalyta.

Foérandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 22 257787
Avsattning till UH-fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 257 787

2019
1672
-170
77
509
3535
18
131
17

52

Kap.tillskott
Uppl.avgift
10 448 234

10 448 234

Forslag till behandling av foreningens resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Redovisat resultat
Avsattning till fond for yttre underhall
Arets resultat

Behandlas sa att
I ny rakning 6verfores

2018
1849

76
496
3572
20
133
19

52

Fond for yttre

underhall
1174103
141 306

1315409

2017
1573
-102
77
496

3 606
18
127
19

52

Balanserat

resultat

-3174 224
-141 306

-2 555

-3 318 085

-3318 084
-185974
-169 781

-3 673 839

-3 673 839
-3673 839

2016
1624
-452
77
496
3642
18
129
18

52

Arets

resultat

-2 555

2555
-169 781
-169 781
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2015
1616
-241
76
496
3677
15
119
16

65

Totalt

30 703 345
0

0
-169 781
30 533 564

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.



BRF Majtalaren 3
Org.nr 769602-1877

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S

2019-01-01
-2019-12-31

1671679
1671679

-1084 237
-206 048
-74 717
-381 960
-1746 962
-75 283

-94 498
-94 498
-169 781
-169 781

-169 781
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2018-01-01
-2018-12-31

1848 645
1848 645

-1 098 962
-220 028
-75 507
-381 960
-1776 457
72188

-74 743
-74 743
-2 555
-2 555

-2 555
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

37775 469
37 775 469

37 775 469

2335
177 819
55 600
235754

1855412
1855412
2091 166

39 866 635
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2018-12-31

38157 429
38 157 429

38 157 429

21767
118 507
55 252
195 526

1925162
1925162
2120688

40 278 117
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2019-12-31

32706 021
1315409
34 021 430

-3 318 084

-169 781
-3 487 865
30 533 565

8 832 500
22 800
8855300

90 000
125702
3374
94 517
164 177
477 770

39 866 635
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2018-12-31

32706 021
1174103
33880124

-3174 224

-2 555
-3176 779
30703 345

8922 500
21400
8943 900

90 000
166 705
15128
129 236
229 803
630 872

40 278 117
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléaggningstillgdngar

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annan anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad

nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 16,6 ar
Stambyte 80 ar
Varmeanlaggning 40 ar
Elanlaggning 60 ar
Markanlaggning 25 ar
Soprum 20 ar

Not 2 Nettoomsiattning

2019 2018
Arsavgifter bostader 1283 598 1252284
Hyresintakter lokaler 185 581 210 647
Hyresintakter p-plats 126 000 126 000
Deb. fastighetsskatt 6 364 6384
Hyresintakt kabel-TV 31395 34 310
Forsakringsersattningar 0 202 363
Paminnelseavgift 50 1400
Pantforskrivningsavgift 6 955 1365
Overlatelseavgift 13 956 3414
Andrahandsuthyrningsavgift 11442 7776
Ores- och kronutjamning -4 -4
Ovriga rorelseintakter 6342 2706

1671679 1848 645
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel bestéllning
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning

Stadning grundavtal

Stadning bestallning
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Ovriga besiktningar/kontroller
Bevakning, jour och utryckning
Reparation tvattstuga
Reparation dorrar och las
Reparation VA

Reparation elinstallationer
Reparation viarme/kylsystem
Reparation ventilation
Reparattion fasad och tak
Reparation entréer, portar och trapphus
Reparation vattenskada
Underhall bostad

Underhall VA

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

2019

34 964
71276
30370
19 627
33 815

6 481

2116
3321
13961
7544
4013
32973
12 573
3 888

0

0

0
35000
52 500
49 456
358 953
45 251
28 970
31687
121231
0

9904
74 364
1084 238
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2018

31082
42 160
35 200
11 092
55098
4704
20 000
4 650
3235
13170
2506
20 622
4142

0

0

27 500
1973
102 230
0

0

54 270
363 530
53 148
531
31655
36 512
95 887
10530
73 535
1098 962
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltning
Extradebitering forvaltningsuppdrag
Arvode teknisk forvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Konstaterade hyresforluster

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2019

26 500
42 911
82 560
10 068
0

5491

8 166
30 352
206 048

2019

60 000
14717
74717

2019-12-31

44 985 006
44 985 006

-6 827 576
-381 960
-7 209 536

37 775 470

28 987 000
64 000 000
92 987 000

28476 972
9298 498
37775 470
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2018

22 625
37 812
123 908
7990
823

10 039
16 832
0
220029

2018

60 000
15 507
75507

2018-12-31

44 985 006
44 985 006

-6 445 616

-381 960

-6 827 576
38 157 430
24 653 000
46 000 000
70 653 000

28 858 932

9 298 498

38157 430
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Forutbetalt bredband

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
SE-Banken
SE-Banken
SE-Banken
SE-Banken
SE-Banken

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader

Upplupet revisionsarvode
Upplupet styrelsearvode
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupna rantekostnader
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme
Upplupna kostnader

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Rantesats
%

1,10

0,87

0,81

0,81

0,81

Datum for
andring av
lanevillkor
2020-12-28
2021-04-28
2021-10-28
2021-10-28
2021-10-28

2019-12-31

29 364
26 235
55 599

Lanebelopp
2019-12-31
2 500 000

2 500 000
1862 500

1 860 000
200 000
8922 500

90 000

2019-12-31

13 300 000
13 300 000

2019-12-31

21000
60 000
15002
2279

0

45 658
20238
164 177

Se forvaltningsberattelsen for vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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2018-12-31

29017
26 235
55 252

Lanebelopp
2018-12-31
2 500 000

2 500 000
1952 500

1 860 000
200 000
9012500

90 000

2018-12-31

13 300 000
13 300 000

2018-12-31

21 000
120 000
30 507
2831
6553
48 912
0

229 803
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Stockholm 2020-

Fredrik Malmi
Ordférande

Anna Silfverling
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

KPMG

Katrine Elbra
Godkand revisor

Ludvig Jacobsson
Kassor

Per Creutzer
Ledamot
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