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Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande rubriker:
Allménna fSrutséttningar
Beskrivning av fastigheten och byggnaden
Kostnader for fastighetens forviry
Finansiering
Foreningens 16pande kostnader / intikter / ekonomisk prognos.
Kénslighetsanalys.
Tabell / lagenhetsbeskrivning,
Sérskilda forhéllanden.

Intyg enligt 3 kap. 2 § Bostadsréttslagen.
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1. Allminna forutsittningar

Foreningen har till indamal att frimija medlemmarnas intressen genom att i fSreningens hus
uppléta Jigenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplitelsen fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt som cn medlem har pé grund av sidan upplatelse. Medlem som innchar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991 :614) har styrelsen
upprittat f6ljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen
avseende fOreningens forvirv av fastigheten avser den berfiknade kostnaden och grundar sig
pa vid tiden for planens upprittande kiinda forhallande.

Total anskaffningskostnad 88.440.000:- &r beriknad vid tidpunkten f8r uppréttande av den
ekonomiska planen. Séljaren av fastigheterna har lémnat en separat garantiutfistelse til]
foreningen vari man utlovar att std for samtliga eventuellt tillkommande kostnader med
anledning av byggnation mm.

Forvirv av fast egendom:
Féteningen har f8rvitvat fastigheterna Lillskogen 36, 37 och 47 samt Prebendet 17 § Stockholms
kommun genom férvirv av aktiebolaget Elywn AB (556979-6203).

Fastigheterna Lillskogen 36, 37 och 47 samt Prebendet 17 bestir av 3.824 kvm mark tillsamman,
Fastigheterna ir frikdpta. Befintliga byggnader p3 fastigheterna har tivits,

Képeskillingen for aktiebolaget motsvarar summan av bolagets egna kapital p3 tilltridesdagen
och évervirdet pa fastigheten, motsvarande skillnaden mellan overenskommet marknadsvirde
och bokf6rt virde pi fastigheterna,

Akticbolaget dger som enda tillging fastigheterna Lillskogen 36, 37 och 47 samt Prebendet 17
Stockholms kommun och aktierna i aktieb olaget dgs tll 100% av siljaren.

Direfter kommer fastigheterna att 6verlitas mellan aktiebolaget och bostadsréttsféreningen.
Bostadsrittsforeningens férvirv kommer att ske med s3 kallad underpriséverlitelse tll
fastigherens bokforda viirde. Aktiebolaget kommer efter forsiljningen av fastigheterna att
likvideras. Samtliga kostnader for att likvidera aktiebolaget betalas av aktiebolaget.

Avsikten med transaktionen ir att bostadsrittsforeningen ska bli 4gate tll fastigheterna pi samma
sitt som ofo fastigheterna fétvirvats direkt frin fastighetsigaren.

Fatsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening (bolagsombildning) har prévats
av Regeringsritten 2006-05-03, For det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheterna kommer det évertagna skattemissiga virdet p 35.900.000:- att ligga tll grund f6r
berdkning av skattepliktig vinst.

I féreningens beshut om f8tvirv av aktiebolaget ingir nybyggnation av § st parhus samt 4 st
Attefalishus. Till varje parhus ingsr friliggande forrad?

Husens totala ligenhetsytor fordelas pd boatea och ovrig golvarea vilket framgir av tabellen
under punkt 7. Sammanlagd ligenhetsyta om 1.319 m2. Angivna areot ir méttsatta och angivna
P4 planritningar.
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Till vatje parhus och Attefallshus ingsr grusade P-platser enligt situationsplan, Byggnadslov har
cthéllits fér uppférande av parhusen.

Startbesked f6r Attefallshusen erhilles efter att shutbesked P parhusen erhillits,

Grusade partkeringsplatser anligps i princip enligt situationsplan.

Plattlagda gingar fram till entréer. Tomterna j dvrigt finplaneras.

Varje hus fir dispositionstétt p4 tomtyta enligt redovisning pA situationsplan.

Parhusen och Attefallshusen fir dispositionsritt tl tomtyta enligt separata ritningar.
Fastigheterna ligger 1 sidan anshutning till varandra art indamélsenlig samverkan kan ske.

Husen #r likvirdiga betriffande skick, alder och beskaffenhet

Separat tllvalslista for standardhéjande dtgirder, alternativa planlésningar etc. individuella tillval
betalas av respektive bostadsrittshavare utéver insats och upplﬁtdseanift. Bestél]lning och
betalning av tillval ska ske direkt till entreprendr.

Varje bostadsrittshavare svarar enskilt £6r avgifter och kostnader for uppvarmning / hushillsel.
Dirutéver administreras kostnaden fér vatten och avlopp via bostadstittsféreningen for vatje

hushail.

Byggnaderna firdigstills med hog standard. Inget underhillsbehov, utéver normalt 16pande
underhill, bedéms foreligga under kommande 16 &¢.

Varje fastighet har gemensamt sopkiirl om 660 liter med témning 52 gor / 4r.
Rivningslov har erhallits avseende befintliga byggnader pi fastigheterna.

Upplitelse beriknas ske senast 2019-01-31 {(men kan ske tidigare) och att i_nﬂytming beriknas ske
i anslutning all detta datum.

Féteningens banklin kormer att betalas ut efterhand som firdigstillandet sker.

Bostadsrittshavarna skall betala insats, For bostadszitt i foreningens hus betalas dessutom, p
tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststslld drsavgift enligt ekonomisk kalkyl, eller
som styrelsen annotlunda beslutar, Det éligger styrelsen att bevaka sidana férindringar som bér
kriva héjningar av drsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall iventyras.

Om upplitelse av bostadsritt sker innan den slutliga kostnaden 3t redovisad ska styrelsen ansoka
om Bolagsverkets tillstind £6r att upplata och ta emot forskott.

Upplitelseavtal kommer att tecknas efter det att den slutliga ekonomiska planen sr registrerad 1
Bolagsverket. Eventuella férskott eller handpenningar skall innchallas ay fastighetsmiklare intill
dess att foreningens f6tvirv har genomfdrts samt att byggnationen pi fastigheterna fardigstillts
med utfirdade slutbevis.
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Samitliga ligenheter kommer att upplitas med bostadsritt. Anslutningsgraden beriknas bli 100%.
Eventuellt osilda ligenheter upplites tll de av andelsdgama i Bostadsrittsforeningen Lillskogen
37b 1 Bromma (769631-4793), ENW Stockholm AB (556865-3389) med 70% samt KSBW 1 AB
(559091-5994) med 30%, eller av dessa bolaget anvisade personer eller fSretag, med insatser
enligt denna plan faststillda belopp.

Styzrelsen £6r bostadsrittsféreningen Lillskogen 37B i Bromma (769631 -4793), har tecknat
entreprenadkontrakt om att till fast pris utan index genomfora féreningens byggnation pa
fastigheterna. Entreprenadavtalet f6ljer ABT 06,

Garantitid {61 entreprenadatbetena enligt ABT 06

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandfdrsikrad genom entreprendrens forsorg, Vid
tilltradet Gvertar bostadsréttsforeningen ansvaret for att byggnadema &r fullvardesforsikrade
Fastighetsforsikringen {or féreningen #r baserad pé framtagen premieindikation och omfatias av fullvérde,
med sjélvrisk pd 0,2 bb inklusive styrelseansvar.

Fond yttre underhéall:

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan fér genomforande av underhallet for foreningens hus
och érligen uppritta budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus. Vid nyproduktion beddms det
¢ foreligga ndgot stérre underhilisbehov under prognosperioden. Styrelsen viljer darfor att
sétta av eft schablonmassigt belopp om ca 40:- / m2 som under prognostiden riknas upp med
2% érligen intill dess att en underhallsplan upprittas. I samband med att underhélisplan
uppréttas kan avsitiningen komma att dndras.

Inom fGreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittningen
till fonden for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhélisplan enligt §16. De
overskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Planbestammelser kv. Lillingen m.fl. enligt taxerin gsuppgift:
Enligt taxeringsuppgift: Stadsplan 0180-2881A med beslutsdatum 1944-06-09

Befintliga byggnationer pé fastigheterna har rivits, Rivningslov har erh4llits.

%
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheterna 4 st friliggande fastigheter

Kommun Stockholm

Kommundel / forsamling Bromma

Lin Stockholms lin

Upplételseform Fastigheterna innehas med gandert]

Taxeringsvirde /typkod

Fastigheternas taxeringsvérde i dag ar foljande:
Totalt for alla fastigheterna 18.523.000:-

Blivande taxeringsvérde ar beraknat till totalt 66.5 18.000: varav
markvérde 38.400.000:-

Blivande typkod bedéms bestdmmas til] 230, sméhusenhet,
grupphusomréde enligt 12 kap. 3§ FTL

Gillande planbestimmelser

Planbestimmelser kv. Lillangen m.fl. enligt taxeringsuppgift:

Enligt taxeringsuppgift: Stadsplan 01 80-2881A med beslutsdatum
1944-06-09

Vattern och aviopp

Anslutning till samhéllets ledningsnat

Ventilation bostdder och
lokaler

Mekanisk frinlufisventilation via varmepump, tilluft via ventiler i
fonster/viggar. Separat kéksventilation

El Anslutet till samhillets ledningsnit.

Sophantering Sopkar] vid varje fastighet

Uppvirmning Nibe 730, vattenburen golvviirme entréplanet. Ovri ga plan
vattenradiatorer.

P-platser Grusade parkeringsplatser anliggs i princip i enlighet med
situationsplan.

Bredband Bredbandsuppkoppling / fiber &r forberett | samtliga hus

Ekonomisk Plan for Bostadsrittsforeningen Lillskogen 37B i Bromma (769631-4793) % [741[)



Byggnadsteknisk beskrivning i §vriet:

Generellt i fé}:eningens beslut om férvary av aktiebo]aget ingir nybyggnation
av B st parhus samt 4 st Attefallshus. Till vatje parhus ingar
frliggande férrad?

Sammanlagd Ligenhetsyta om 1.319 m2, Till vatje pathus och
Attefallshus ingar P-platser utan kostnad. Byggnadslov har erhallits
fér uppf6tande av parhusen.

Startbesked for Attefallshusen erhilles efter att slutbesked p3
parhusen erhallits.

Husens totala ligenhetsytor fordelas p Boarea, samt Svtiga golvytor
vilket framgir av tabellen under punkt 7. Sammanlagda totalytor har
beriknats till 1.319 m2. Angivna areor dr mittsatta pi plansithingar,
Dirutdver skall uppforas friliggande ligenhetsforrad pa varje
fastighet.

Grusade parkeringsplatser anliggs i princip enligt situationsplan.
Plattlagda gingar fram till entréer. Tomterna Gvrigt finplaneras.
Pathusen och Attefallshusen fir dispositionsritt tll tomtyta enligt
separata ritningar

Byggnadsar 2018 och avslutas kv:1, 2019

Grundliggning Utbredd betongplatta pa mark.

Mellanbjélklag Tré

Stomme Tré

Fasader Trd

Yttertak Plat

Fonster, fonsterdérrar Isolerglasfdnster

Ytterdorr Malad

Hingrinnor och stupror

M&lad, typ plétisol eller likvardigt
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Generell ligenhetsstandard

HalVkapprum / vardagsrum/ | Golv Ekparkett
sovrum
Vaggar Mélat
Tak Malat
Ovrigt Inredning enligt planritning
Kik Goly Ekparkett
Viggar Malat i vit kulér
Tak Mélat i vit kulér T
Inredning Enligt planritning.
Utrustning Vita

Elspis, kyl/frys, Flakt, Diskmaskin

Badrum Golv Klinker

Véggar Kakel

Tak Miélat

Generellt Innerddrrar Vita slita
Garderober

Hushéllsmaskiner Frén Siemens eller likvardigt
Spishéll induktion
Mikrovagsugn

Diskmaskin

Kyl/sval

Frys

Tvittmaskin

Torktumlare

Sanitetsutrustning We-Stol tvittstill
Duschhdm 90X90
Sképinredning
Handdukstork
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3. | Kostnader for fastighetens férviry

Képeskilling fastigheter 35900 000
Entreprenadkostnad 28 524 000
*Ovrigt 24 016 000
Total Anskaffningskostnad: 88 440 000

Fastighetsavgift utgér {orst det sextonde &ret frin firdi
dr berdknat pa 0,75% av det samlade taxeringsvirdet 2

66.518.000:~ vilket i snitt blir ca 4.157:-/hus.

*Ovrigt” avser: Kostnader for exploaterin
/ réntekostnader under byggtiden, mervird
bolagsverket, elkostnad under byggtiden, Anslutningsavgifter for
och fiber respektive byggherrekostnader, ingdr i totala anskaffnin

I ovanstéende totala anskaffningskostnad in
75.000:- att betalas den dag foreningen till

ansvaret for foreningen.

esskatt, intygsgivning,

Total anskaffningskostnad 88.440.000:- 4r bersknad vid tid

ekonomiska planen. Séljaren av fastigheterna har ldmnat en s
foreningen vari man utlovar att std fr samtli

anledning av byggnation mm.

4. Finansiering (réntelaget 2018-08-22 definitiv ranta faststalls nar Ianen avivits)
L&n C:a réinta Arsrinta Amort.
L&niBrf 14 500 000 2,25% 326 250 1%
Insatser 73 940 000
Anskaffningskostnad 88 440 000
Fastighetsavgift antal lgenheter 12
Fastighetsavgift per iigenhet/hus i snitt 4157 kr
Fastighetsavgift Ar 1 49 884 kr Arig 67 137
Inflation 2%
Taxeringsvirde, prelimindrt 66 518 000
Total yta bostdder 1319

gséllandedret. Fastighetsavgifien ovan
018 for samtliga byggnader pé

gskostnader, forvérv av andelar, kreditivkostnader
registreringskostnader hos
vatten och aviopp samt el
gskostnaden.

gér &ven avsittning (buffert) till féreningen pa
tréder fastigheten och 6vertar det ekonomiska

punkten for upprittande av den
eparat garantjutfastelse til]
ga eventuellt tillkommande kostnader med

Anskaffningskostnaden for foreningen r ddrmed att betrakta som slutgiltig.
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5. Foreningens [Gpande kostnader och intdkter/ekonomisk prognos
PROGNOS

Ari Ar2 Arz Ars Ars Arg Ari1 Arie
Rantekostnad 1&n Brf 326250 | 322988 319758| 316560| 313334 310261 | 295055| 280594
Réntekostnad 0 0 0 0 0| 0 0 0
Amortering 145000] 145000] 145000| 245000 145000 | 145000 145000] 145000
Avskrivningar 1% linjér 285000 | 285000| 285000 285000 285000 | 285000| 285 000 | 285000
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 0 0 0 67 137
Delsumma 756250 | 752988| 748758 746 560 | 743394 740261 725Q55| 777 731
Vatten och avlopp 0 Varje hushéll ansvarar fér sin egen vatten- och avioppskostnad i
Elkostnad 0 Varje hushll ansvarar fér sin egen elférbrukningskostnad
Sophémitning 15 000 15300 15 606 15918 16 236 16 561 18 285 20 152;
Tomtskotsel 5 000 5100 5202 5306 5412 5520 6 095 6729
Fastighets / Brf- forsikring 50 000 51 000 52020 53 060 54 122 55204 60950 67 293
Driftskostnadsdverskott 29958 30 600 31212 31836 32473 33122 36570 40376
Administrativa kostnader 40 000 40 800 41616 42 448 43 287 44 163 48 760 53 835
Summa driftskostnad 1393898 142800 145656 148569 { 151541 154571 | 170659] 188 422
Fond yttre underh. 1319 m2 52760; 53815 54892| 55989| 57109| 58251| 64314 71008
Likviditetspdverkande post 285000 | -285000| -285000] -285000 | -285 000 | -285000| -285 pog -285 000
Summa total arsavgift 664008 | 664603| 665305| 666118 BE7 044 668083 | 675028| 752161
Arets resultat 57242 -55595| -53897| -52174| -50418 -48527 | -38116{ -28616
Kvadratmeter bostadsritter 1319 1318 1319 1319 1319 1319 1319 1319

Kostnadema ér baserade efter en &rlig inflation om 2%

FastighetsfSrsikringen f6r foreningen r baserad pé framtagen premieindikation och omfattas av fullvirde,
med sjélvrisk pd 0,2 bb inklusive styrelseansvar.

Uppviirmningskostnad och hushélisel bedsms till 60 kvh/m? bostadsyta x 1:50 / kvh och &r. Fér 101,5
m2 uppghr drskostnaden till 7.612:50, for 103,6 m2, 7.770:-, f6r 70,2 m2, 5.265:-, for 63,8 m2 4.785:- och
37,7, 2.828:-. Den verkliga kostnaden 4r beroende av en mingd faktorer sdsom antal personer i hushillel
och varje hushélls personliga virmebehov etc,

Vatten och avlepp administreras / debiteras varje hushall via bostadsrittsféreningen genom att
varje hushall har s.k. undermitare:

Kostnad for VA har bedmts efter Stockholms kommuns taxa for 2018 enligt fdljande: 7:25:~ / m3 for
vatten, fast avgift per abonnemang om 1.053:-, nyttoavgift per abonnemang om 1.160:- samt
dagvattenavgift om 438:- per bostadsenhet. Bersknad kostnad for 146,2 m2 respektive 156,2 m2 bedtms
uppgé till ca 6.565:- / &r, och fir 32 m2 ca 1.632:-/ &r. Den verkliga kostnaden #r beroende ay en méngd
faktorer sdsom antal personer i hushéllet, enskild trédgdrdsbevattning etc. och kan dirfor skilja sig fran den
berdknade.

Sophémtningskostnaden #r berdknat efter Stockholms kommuns avfallstaxa 2018 till fsljande:
Grundavgift och hémtningsavgift 2.525:- inklusive moms /per fastighetligenhet och . Varje fastighet har
gemensamt kérl om 240 | med tomning 52 ganger per &r till en total bedémd kostnad for alla fastigheterna
om ca 10.260:- / 4r.

Dirutdver tillkommer zbonnemangskostnader for tv, data, telefon.
Administrativa kostnader &r uppskattade

Fond yttre underhill. Se under punkten 1, Allménna forutséttningar
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Kassaflddesberdkning frin 4r 1;

Arl |Ar2 |Ar3 TAr4 [&r5 J&r6 [Zr1d Ari16 |
Intdkter 664 008 664 603 665 305 666 119 667 044 B6& 083 675 028 752 161
Driftskostnader 139 998 142 800 145 656 148 569 151 541 154 571 170 659 188 422
Réntor 326 250 322 988 319 758 316 560 313394 310 261 295 055 280 504
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 67 137
Kassafldde frin
lapande drift 197 760 198 815 199892 200990 202 109 203 251 208 314 216 008
Amorteringar 145 000 145 000 145 000 145 000 145 000 145 000 145 000 145 000
Summa kassaflode 52 760 53 815 54 891 552890 57 109 58 251 64 314 71 O(E_‘
Driftskostnadsdverskott 29 998 30 600 31212 31836 32473 33122 36 570 40 376
Ackumulerat
kassaflode 82 758 167 173 253276 341 102 430 684 522 057 622 841 734 325
AvsKkrivningar

Féreningen ska enligt bokf&ringslagen gora avskrivningar pé b
bokf6ringsmissiga resultat men inte i
Bokfringsnidmndens rekommendation benimnd K?2. Det bokforda virdet b
och kan komma att 4ndras for att motsvara rekommendatio
Féreningen bedoms géra en redovisningsmissig avskrivni
fastighetens bokforda vérde per 4r. Det bokfrda virdet k

motsvaras av objektets entreprenadkostnad.
itad bokf6ringsbyra eller bok{bringsperson anser att virdet ska

Det kan dock inte uteslutas att anl

bokftras annorlunda.

Avskrivningarna blir en redovisningsmissig minus

Foreningen beddms ha en balanserad likviditet.

post i foreningens arsredovisning,

enligt

yggnad vilket paverkar féreningens
kviditeten. Avskrivningar kommer att hanteras
Ygger pa vissa antaganden
ner frdn exempelvis bokfSringsnamnden.
ng om ca 1% (linjér avskrivning) pa

ommer att uppga till ca 28.500.000:- kr vilket

Ekonomisk Plan for Bostadsrattsforeningen Lil

Bokfdrt virde fastighet, Ca Avskrivoing 1% Redovisningsmiissig kostnad kr/m2
28.5000.000:- 285.000:- Ca216:-

6. Kdnslighetsanalys

Fasta priser (avser prisléget 4r 2018) Ari Ar2 Ar3 Arg Ars Are | Ariz |Arig

Tusen kronor:

Arsavgift om:

Dagens inflationsniva 2% och:

1. Dagens rénteniva 564 665 665 666 667 668 575 752

2. Dagens rinteniva +1% 1% | 805 | 813 817 821 825 829 851 | 943

3. Dagens rénteniva + 2% 2% 8554 858 962 966 970 874 906 1088

4. Dagens ranteniva +3% 3% | 1099 | 1103 | 1107 | 1311 | 1115 | 1119 | 1141 1233

5. Dagens réntenivé -1% -1% | 519 | 523 527 531 | 535 | 539 561 | 653

6. Dagens rénteniva -2% -2% 374 378 382 386 3580 394 416 508

7. Dagens réntenivd -3% -3% 228 233 237 241 245 249 271 363

Dagens réntenivé och 664 665 665 666 667 668 675 752

8. Dagens inflationsniva +1% 1% 670 671 671 672 673 674 682 762

8. Dagens Inflationsnivé - 1% -1% 666 667 667 668 665 670 677 755

9. Dagens inflationsniva + 2% 2% 672 672 673 674 675 677 684 765
{ 10. Dagens inflationsnivé - 2% -2% 664 665 665 666 667 668 675 752
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7 Tabell

Fastighetsbeteckningar Lghnr Lgh yta Ovrig Andelstal insats | Manadsavgift

Hustvper go!ma / Brf

Biyta

Lillskogen 36

Parhus 1 131,4 14,8 11,0858 | 7995000 6133

Harheis 2 1314 14,8 11,0858 | 7995000 6133

Attefallshus 3 21,4 10,6 2,4264 | 2495000 1345

Lillskogen 37

Parbius 4 131,4 14,8 11,0858 | 7955000 6133

Parhus 5 131,4 14,8 11,0858 | 7995 000 6133

Attefallshus 5 21,4 10,6 2,4264 2 495 000 1345

Lillskogen 47

Parkus 7 131,4 14,8 11,0858 | 7995000 6133

Parhus 8 131,4 14,8 11,0858 | 7995000 6133

Attefallshus 8 21,4 10,6 2,4264 2495 000 1345

Prebendet 17

Parhus 10 84,2 72,6 11,8896 | 7995000 5578

Parhus 11 84,2 72,6 11,8896 | 7995 000 6578

Attefallshus 12 21,4 10,6 2,4264 2495 000 1345 |

1042,5 276,5 100,0 73 940 000 55334

Andelstalen:

Medlemmens boyta och ¢vrig golvyta / biyta ligger till grund fr andelstalen. Andelstalen for varje lagenhet r
baserat pé ldgenhetens sammanlagd yta som andel av den totala ytan. Ytorna &r uppmitta Pé ritning.

Nyckeltalsberikningar:
Beléning i foreningen per kvm 3r 1 Ca 10.993:- / lovm
Arsavgift per kvm &r 1 Ca 503:- / kvm
Anskaffningskostnad genom totala ytan Ca 67.050:- / m2
Insats per kvm 4r 1 Varierar mellan 50.988:- till 76.562-- / m2
Driftskostnad per m2 &r ] Ca 106:-/ kvm T
Kr/m?2 frin 16pande drift Ca40:- / m?2
Avsiittning yttre fonden Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Arii Ar 16
52 760 53815 54 892 55989 57109 58 251 64314 71 008

Ekonomisk kinslighetsanalys

Anslutningsgrad Skulder &r 1 Skuldséttning Kostnader Intékter Nettoforindring
% ari évcrskotUunderskotl
100% 14.500.000:- 16,395% 664.008:- 664.008:- 0

Léagre anslutningsgrad forevisas ¢ da siljaren av fastigheten garanterar avgifter och insatser for de
lagenheter som eventuellt kan vara osilda i samband med afl inflyttning sker.

W
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8. Sdrskilda forhallanden

1.

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan an givits och
drsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.

2. z&rsavgift skall erldggas manadsvis i forskott

3. | Forbrukningsavegift for el samt vatten och avlopp debiteras bostadsrittshavaren direkt av
leverantoren eller i férekommande falla av féreningen. Fér den hindelse att
forbrukningsavgiften debiteras av foreningen till Bostadsréttshavaren férdelas kostnaden
med hjélp av undermitare eller per m2 BOA och BIA i det fall undermitare saknas.

4. | Bostadsréttshavaren ska skéta fastigheten / byggnadens tekniska skétsel och forvaltning

5. | Bostadsréttshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hélla lagenheten Jjémte
tillhérande utrymmen i gott skick. och i enlighet med foreningens stadgar.

6. | Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

7. | Vid Bostadsrittsforeningen likvidation skall foreningens tillgingar skiftas pé sé sitt §16
féreningens foreskriver.

8. | Det ligger styrelsen att noggrant bevaka forandringar ; kostnadslaget som bor kriva
hdjningar av arsavgifien for att féreningens ekonomi inte dventyras.

9. | Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan fastigheten / byggnaden ar
fardigstilld. Bostadsrattshavaren erhaller icke erséttning for de eventuella oldgenheter
som kan uppstd med anledning hérav.

10. | Sedan bostadsrittshavaren flyttat in i lagenheten skall bostadsittshavaren halla

ligenheten tillginglig for utfSrande av efterarbeten (ex. avhjdlpande ay
besiktningsanmérkningar), Bestillaren och bostadsrattshavaren #ger ej ritt til] négon
erséttning pd grund av s&dana arbeten.

Ekonomisk Plan f&r Bostadsréttsfreningen Lillskogen 37B i Bromma (76963 1-4793)



I1. | Féreningen Gvertar férvaltningen i samband med att husen | projektet 4r slutbesiktade
och klara och att tilltrade har skett.

Séljaren skall under tiden fram till tilltradet svara for samtliga rinte- drifts- och
underhéllskostnader samt forsakring av fastigheten.

Arsavgiften / hyror tillfaller oavkortat under denna period, forutom den del som avses till
yttre fonden och eventuella amorteringar pé féreningens l&n enligt den ekonomiska
planen. Under tiden fram till tilltradet kommer saljaren att utéver drsavgiften ta ut en
avgift for det kostnader som efier évertagandet skall belasta varje enskild
lagenhetsinnchavare motsvarande den berfiknade ménadsavgiften som anges i den
ekonomiska planen.

12. | De 1 denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende bersknade kostnader och
intdkter m.m. hanfor sig vid denna tidpunkt for planens kinda forutsattningar,

Stockholm den 2018-08-22

Bostadsréitsforeningen Lillskogen 37B i Bromma

A Den
JL T GLEP QZ{J({\ ﬁ

Styrelseledamot: Linus Ekman Styrelseledamot: Y}{Notting
Z; Sa

[ '
LT Bz asieuo
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Intyg enligt bostadsréattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade, som fér &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen, granskat
den ekonomiska planen avseende den beréknade kostnaden fér
Bostadsréattsféreningen Lillskogen 378 i Bromma, org.nr 769631-4793, f&r harmed
avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémande av
féreningens verksamhet. Den ekonomiska planen &r baserad pa uppskattade
uppgifter och pa kadnda uppgifter vilka stimmer éverens med handlingar som varit
tillgéngliga for oss.

| planen gjorda berdkningar framstar som vederhaftiga. Det &r var bedémning att
bostadsrétterna kan upplatas med bostadsratt med hénsyn till ortens
bostadsmarknad. N&got platsbesék har inte gjorts i samband med intygsgivningen.
Vi har dock tagit del av bilder, ritningar och tomtkarta mm.

Férutséttningarna enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar uppfylida.

Flerdrsprognosen géller endast vid de angivna férutséttningamna. Den antagna
genomsnittsréntan &r rimlig idag och framgér av befintlig offert men ligger p3 en
historiskt &g niva. Ett hogre rantelage eller andra amorteringskrayv i framtiden kan
medfdra Gkade kostnader f6r ldnen vilket framgar av rantekénslighetsanalysen i
planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 § att, om det
sedan den ekonomiska planens upprattande intraffar nagot som &r av vésentlig
betydelse {6r bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata
lagenheter med bostadsratt innan en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten

P& grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala ait
planen enligt var uppfattning vilar pa tilifériitiga grunder samt att déri gjorda
antaganden framstér som hallbara och rimliga.

A/ ‘_ﬁJ/ i
Stockholm den ;//0 0{ y Stockholm den 5/0 5?6;/5

Rikard Johansson Hannes Persson
Reg. Fastighetsméklare Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighetsvetenskap
Ombildningskonsuften Stockholm KB Ombildningskonsulten Stockholm KB

Av Boverket férklarade behériga avseende hela riket atf utfarda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna har ansvarsférsékring

Bilagor sida 2
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Vi har utéver planen (daterad 2018-08-22) tagit del av féljande handlingar:

a)
b)
c)

d)
e)
f)
)

h)

Registreringsbevis fér Brf Lillskogen 378 i Bromma, 2018-10-01

Stadgar fér Brf Brf Lillskogen 37B i Bromma, 2016-01-12

Fastighetsdatautdrag avseende Stockholm Lillskogen 36-37, 47 samt Prebendet
17, 2018-10-03

Tomtkarta, situationskarta, ritningshandlingar, startbesked
Transaktionsbeskrivning, 2018-09-04

Aktiedverlatelseavtal, 2016-08-21 med tillaggsavtal 2017-10-26

Garanti avseende slutlig kostnad, KSBW AB och ENW Stockholm AB, 2018-08-
22

Forbindelse om férvédrv av ev osélda bostider, KSBW AB och ENW Stockholm
AB, 2018-08-22

Entreprenadkontrakt, 2018-08-27

Laneoffert Alandsbanken, 2018-08-03

Premieindikation fastighetsférsakring, 2018-09-04

Berakning taxeringsvérde via Skatteverkets hemsida, 2018-04-18

m) Underlag taxebundna kostnader renhélining och VA, odat
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