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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Talgoxen 1 och 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
4tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2069.

o Storre underhall kommer att ske de nérmaste aren. Las mer | forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foéreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-03-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-05-09
och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-02 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Solna.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johanna Elenor Flodin Ordférande
Goran Axel Adolfsson Ledamot
Adam Seif Ben Halima Ledamot
UIf Stephen Daniel Benteryd Ledamot
Mikael Andreas Fors Ledamot
Anette Elisabet Hager Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Adam Seif Ben Halima, UIf Stephen Daniel Benteryd och Johanna Elenor Flodin.

Styrelsen har under aret avhallit 19 protokollfrda sammantraden.

Revisorer
BDO Malardalen AB Ordinarie Extern Matz Ekman
BDO Maélardalen AB Suppleant Extern
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Valberedning

Gosta Ekegren Sammankallande
Evy Engstrom

Roland Johansson

Stammor :
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-25.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Talgoxen 1 2017 Solna
Talgoxen 3 2017 Solna

Fullvardesférsakring finns via IF.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1965 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1965.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 14 927 m?, varav 14 927 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 175 lagenheter varav 120 lagenheter med bostadsrétt o

vakanser. Forrad 20st.

Lagenhetsfordelning:

119

24

20

12

ch 51 lagenheter med hyresratt, samt 4

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Vivace Cycles 7 m? 2021-12-31
Skalderman Yasariye 7 m?2 2020-12-31
Silverldagget AB 7 m2 2021-12-31
Aversa bygg 6 m? 2022-12-31
Sargsyan Christian 24 m? 2021-12-31
Hellberg Consulting AB 6 m2 2022-12-31
Bostadsrattskompetens i Stockholm 11 m? 2020-12-31
Backman, Eric 17 m? 2020-12-31
Andersson, Tobias 11 m2 2022-12-31
Hi3G Access AB 1m2 2021-12-31
Bialek, Pawel 18 m? 2021-12-31
Eriksson, Nina 10 m? 2021-12-31
Dr Sallstrém AB 7 m2 2021-12-31
Svenska Chilepeppar Foreningen 7 m2 2020-12-31
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2069.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Byte av pump, installation av nytt slutet 2020
expansionskarl samt avgasare i UC Talgoxen 1
Renovering av miljiébod samt férbattring av 2020
ventilation

Lassystem for fastigheternas entrédorrar utbytta 2019
Allmanbelysning i och utanfor entréer samt i 2017

trapphusen bytt mot miljovanlig och energisnal

LED- belysning

Lassystem for fastigheternas entredérrar samt 2017 - 2018
dérrar till gemensamma utrymmen utbytta

Planerat underhall Ar Kommentar
Stamrenovering, inklusive vatrum 2020-2021 Pagar 2020-2021
Hissrenovering/-byte 2022 Trolig start 2022
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Utférs av Svefab
Administrativ/ekonomisk férvaltning Utfors av SBC

Féreningens ekonomi

Det bér noteras att féreningens ekonomi under de senaste aren haft en exceptionellt god utveckling. Orsaken till
detta ar bl.a. foljande:

- En stor mangd hyresratter har ombildats till bostadsratter

- Féreningens lan har bade amorterats ner och refinansierats till vasentligt battre rantevillkor

- Styrelsen har omférhandlat och sankt kostnaden for flertalet Iopande leverantorsavtal

Féreningen har ett stor "dold tillgang " i form av kvarvarande hyresratter. Styrelsen prognosticerar att den positiva
ekonomiska utvecklingen kommer att fortsatta och att ytterligare hyresratter kommer att ombildas och saljas till
marknadspris av féreningen.

Stamrenovering inklusive vatrum pabérjades i april 2020 och kommer att paga till november 2021. Till féljd av den

goda ekonomiska utvecklingen i freningen, dar manga hyresratter ombildats och salts, raknar féreningen med att
kunna genomfora stambytet utan att behéva ta upp nya lan eller hoja avgiften for medlemmarna.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 15 825 785 55 690 527
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 11 555 021 12 136 856
Minskning kortfristiga fordringar 39 245 0
Medlemsinsatser 29 920 000 51842 500
Okning av kortfristiga skulder 2 889 660 0

44 403 926 63 979 356
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 948 648 12 359 452
Finansiella kostnader 2179 677 6997 721
Investering av materiella anldggningstillgangar 18 160 882 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 189 044
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 83 486 475
Minskning av kortfristiga skulder 0 811 405

29 289 207 103 844 098
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 30 940 504 15 825 785
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 15114719 -39 864 742
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intidkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer pariodiskt
] pital - erio
|nt]aol;:er_\ kostnader\ e U“‘éi/foha“

Hyror
43%

Arsavgifter _/

56%

15%

Avskriv- _—
ningar
30%

Taxebundna
kostnader
18%

\\ Fastighets-

avgift
2%

\_ Ovrig drift
22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. ,

Z
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
10st hyresratter har ombildats till bostadsratter. Detta har inbringat cirka 30 MSEK till féreningen.

Foreningen pabérjade under april 2020 ett komplett stambyte. Stambytet finansieras genom intakter fran
lagenhetsforsaljningar.

Under aret har féreningen ocksé genomfort ett antal renoveringar och forbattringsatgarder, sdsom renovering och
forbattring av ventilationen i miljoboden.

Undercentralen i Talgoxen 1 har rustats upp genom byte av pump, expansionskdrl samt installation av avgasare. Nya
stérre anslagstavior har satts upp i alla entréer. Under aret har OVK och radonmétning genomforts. Vid arsskiftet
201972020 forbattrades fastigheternas skalskydd genom installation av nya koddosor med tillhérande kodbrickor.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 175 st
Overlatelser under aret: 12 st
Nyupplatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 178
Tillkommande medlemmar: 30

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 197

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Soliditet (%) 56 54 42 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 839 -11 043 16 384 -24 315
Nettoomsattning (tkr) 11470 11 886 12 075 3259

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 927 m? bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Foérandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 305 670 840 25179170 0 280491 670
Upplatelseavgifter 9 687 280 4740 830 0 4 946 450
Fond fér yttre underhall 972 000 972 000 -1 112 964 1112 964
S:a bundet eget kapital 316 330 120 30 892 000 -1 112 964 286 551 084
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -19 945 646 -972 000 -9 929 894 -9 043752
Arets resultat -2 839 236 -2 839 236 11 042 858 -11 042 858
S:a ansamlad forlust -22 784 882 -3811236 1112 964 -20 086 610
S:a eget kapital 293 545 238 27 080 764 0 266 464 474
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 11470 312 11 886 369
Ovriga rérelseintakter Not 3 84 708 250 487
Summa rorelseintakter 11 555 021 12 136 856
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 074 746 -6 856 144
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 525638 -5 155 051
Personalkostnader Not 6 -348 265 -348 258
Avskrivning av materiella Not 7 -4 265 931 -3 822 541
anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -12 214 580 -16 181 993
RORELSERESULTAT -659 559 -4 045 137
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter ~ Not 15 -2 179 677 -6 997 721
Summa finansiella poster -2 179 677 -6 997 721
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 839 236 -11 042 858
ARETS RESULTAT -2 839 236 -11 042 858

d
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 472 988 991 477 254 922
Pagaende byggnation Not 9 18 160 881 0
Summa materiella anldggningstillgangar 491 149 872 477 254 922
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 491 149 872 477 254 922
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 192 690 180 963
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 16'523 719 1998 345
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 181 180 0
intakter

summa kortfristiga fordringar 16 897 589 2179 308
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 14 480 123 14122 929
Summa kassa och bank 14 480 123 14 122 929
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 31377712 16 302 238
SUMMA TILLGANGAR 522 527 583
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 315358 120 285438 120
Fond for yttre underhall Not 12 972 000 1112 964
Summa bundet eget kapital 316 330 120 286 551 084
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -19 945 646 -9043 752
Arets resultat -2 839 236 -11 042 858
Summa ansamlad forlust -22 784 882 -20 086 610
SUMMA EGET KAPITAL 293 545 238 266 464 474
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 222 500 000 167 250 000
Summa langfristiga skulder 222 500 000 167 250 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 1 000 000 57 250 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 3294 246 514 247
Skatteskulder 491 050 474 950
Ovriga skulder 564 800 260 300
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 1132249 1343188
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 482 345 59 842 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 522 527 583 493 557 159
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har for férsta gangen upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1 vilket
kan innebdra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregaende rakenskapsaret.
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Inga uppskattningar och bedémningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Komponentavskrivning tillampas fran och med 2020-01-01. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 0 120 ar
Stomme och grund 100 ar 0
Fasader/balkonger 40 ar 0
Fonster/dorrar, port 60 ar 0

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 6 466 938 5489 178
Hyror bostader 4716 935 6 084 488
Hyresbortfall -20 853 0
Hyror forrad 168 973 160 756
Hyror antennplats 62 438 60 085
Kabel-TV intakter 92 623 91 661
Hyresrabatt -16 940 0
Oresutjdmning 199 201

11470 312 11 886 369
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 164 461
Ovriga intakter 84 708 86 026

84 708 250 487

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 176 873 227 148
Fastighetsskotsel bestallning 98 474 72716
Fastighetsskotsel gard entreprenad 68 543 125 460
Fastighetsskotsel gard bestéllning 16 250 0
Snéréjning/sandning 21325 46 420
Stadning entreprenad 316 244 242 996
Stadning enligt bestallning 18 691 40 568
OVK Obl. Ventilationskontroll 105 625 0
Hissbesiktning 10 250 9950
Myndighetstillsyn 45 188 16 250
Bevakning 10 496 0
Gemensamma utrymmen 0 7219
Garage/parkering 631 823
Sophantering 11635 14 175
Gard 10 680 19 630
Serviceavtal 23 888 36 195
Forbrukningsmateriel 31244 17 504
Teleport/hissanldggning 2236 0
Stérningsjour och larm 132175 18619
Brandskydd 24 960 266 979

987 407 1162 652
Reparationer
Fastighet forbattringar 46 200 4788
Hyreslagenheter 48 555 51 094
Brf Lagenheter 67 394 86 220
Gemensamma utrymmen 119 820 6 250
Tvattstuga 40 205 112 767
Sophantering/atervinning 28 209 0
Entré/trapphus 36 525 30995
Las 14914 90 567
Installationer 21432 0
VS 173527 358 825
Varmeanlaggning/undercentral 0 19 001
Ventilation 5191 2 088
Elinstallationer 65 924 23337
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 12 209 0
Hiss 114 358 100 537
Tak 0 13 868
Fasad 0 6775
Fonster 32 142 4637
Mark/géard/utemiljo 12 188 0
Skador/klotter/skadegorelse 32 478 216 277
Vattenskada 115 035 115 336

986 306 1243 362
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts 2020 2019
Periodiskt underhall
Byggnad 932 479 580 543
Hyreslagenheter 0 12 260
VVS 0 530 308
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 138 681
932 479 1261792
Taxebundna kostnader
El 304 014 327 194
Varme 1723 580 1939175
Vatten 250 682 240783
Sophamtning/renhdlining 353 631 305 229
Grovsopor 21 807 29 967
2653714 2 842 348
Ovriga driftkostnader
Forsakring 207 643 49 082
Kabel-TV 57122 55 933
264 765 105 015
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 250 075 240 975
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 074 746 6 856 144
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 0 9705
Tele- och datakommunikation 0 12575
Juridiska &tgarder 66 158 302 843
Inkassering avgift/hyra 11 250 15 600
Hyresforluster 0 23280
Revisionsarvode inkl konsultationer 51 750 50 000
Foreningskostnader 17 197 119 907
Styrelseomkostnader 5413 10 245
Fritids- och trivselkostnader 2495 16 024
Forvaltningsarvode 163 768 265 580
Administration 29 555 52 504
Korttidsinventarier 0 30434
Konsultarvode 1178052 3001053
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 9290
Ovriga driftskostnader 0 1236012
1525 638 5 155 051
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 265 000 265 000
Sociala kostnader 83 265 83 258
348 265 348 258
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'Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 0 3822 541
Stomme och grund K3 3639 544 0
Fasader/balkonger K3 388 379 0
Fonster/dorrar och portar K3 238 008 0
4 265 931 3822 541
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 485 855 638 485 855 638
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 485 855 638 485 855 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 600 716 -4778 176
Arets avskrivningar enligt plan -4 265 931 -3822 541
Utgaende avskrivning enligt plan -12 866 648 -8 600 716
Planenligt restvarde vid arets slut 472 988 991 477 254 922
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 225922 872 225922 872
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 152 000 000 152 000 000
Taxeringsvarde mark 172 000 000 172 000 000
324 000 000 324 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 324 000 000 324 000 000
324 000 000 324 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Stambyte 18 160 881 0
18 160 881 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 63 338 58 583
Klientmedel hos SBC 16 460 381 1702 855
Fordringar 0 236 907
16 523 719 1998 345
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 181 180 0
181 180 0
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1112 964 30 684 000
Reservering enligt stadgar 972 000 972 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 171 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -1 112 964 -30714 036
Vid arets slut 972 000 1112 964
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SBAB 1,150 % 56 250 000 56 250 000 2024-05-10
SBAB 0,850 % 54 750 000 55 750 000 2025-05-09
SBAB 0,910 % 56 250 000 56 250 000 2022-05-10
SBAB 0,910 % 56 250 000 56 250 000 2022-05-10
summa skulder till kreditinstitut 223 500 000 224 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -57 250 000
222 500 000 167 250 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 218 500 000 kr.
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 49 999 0
Arvoden 265 000 265 000
Sociala avgifter 83 263 83 263
Avgifter och hyror 733987 945 843
Forsakring 0 49 082
1132 249 1343 188
Not 15 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE 2020-12-31 2019-12-31
RESULTATPOSTER
Lanerantor -2 177 437 -6 997 693
Pantbrev och bankavgift 0 0
Rantekostnad skattekontot -2 240 -28
-2 179677 -6 997 721
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 315 000 000 315 000 000
315 000 000 315 000 000
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fran och med 2021 har foreningen ny ekonomisk férvaltare (Allabrf), vilket sanker
kostnaderna for ekonomisk forvaltning.
73
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Talgoxen 1 och 3,
org.nr 769608-1764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen  Talgoxen 1 och 3 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ an
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och beddémer vi riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som  ar tillrackliga och
sndamalsenliga for att utgéra en grund for véara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
Ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for  var revision  for att  utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper ~ som  anvands  och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen  fasta
uppmarksamheten ~ pa  upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen  aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Z

1(2)



IBDO

N R T R

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen  Talgoxen 1 och 3 for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihnet, ar att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som  kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av  rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sollentuna den 30 april 2021
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