Brf Gryningen nr 1
769602-0937

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gryningen nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2034.

Inga stérre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningens dndamal &r att fréamja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-01-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Nybodahojdens Samfallighet GA1 och GA2. Foreningens andel ar
9,6 procent. Samfalligheten férvaltar ga:1 Gator, parkering, gronomrade Ga:2 Renhallning, serviceledningar.

Styrelsen

Jérgen Persson Ordforande
Marie Annerfalk Ledamot
Martin Eckerdal Ledamot
Tore Stahl Ledamot
Christer Wallenius Ledamot
Simon Gate Suppleant
Karin llien Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lena Wallenius Ordinarie Intern

y
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Valberedning
Jérgen Persson
Gunilla Zetterlund Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Nybodahemmet 18 1997 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Fullvardesforsékring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vdrdearet ar 1998.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 680 m2, varav 1 680 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

14

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Overnattningsrum med bastu

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.

P
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Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Battringsmaleri pa takvaningarnas 2020

trapanel

Oversyn av trallarna pa balkong 2020

takvaningarna

Omlackning av entrépartier med 2019 utférdes av medlemmarna
dorrar

Upprustning av 2019 utférdes av medlemmarna
overnattningsrummet

Torksksap i tvattstugan utbytt 2019

Ny nddtelefon i hissarna 2019

Ny belysning i tvattstugan 2019

Malning golv cykelrum 2018 utférdes av medlemmarna
Forbattringsmaleri taken 2017

Forbattringsmaleri fonster 2017 utférdes av medlemmarna
Ommalning och renovering av 2016

trdpanel utvandigt takvaningarna

OVK Besiktning och rensning av 2016

ventilationskanaler

Byte av mutterpaket hiss 99:an 2015

Byte av pump undercentralen 2015

Utbyte av analoga elmatare till 2013

digitala elmatare i samtliga

lagenheter

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning tak 2021 Forbattringsmaleri kommer att ske

|6pande fram till beslut om total
ommalning bor ske

Malning fonster 2021 Forbattringsmaleri kommer att ske
|6pande fram till beslut om total
ommalning bor ske

Malning balkongracken 2021 Forbattringsmaleri kommer att ske
|[6pande fram till beslut om total
ommalning bor ske

Malning trapphus 2022

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
Wiab Vérmeanlaggning
Platladan Hissar
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Ovrig information
BRF Gryningen 1 ar en del av omradet Nybodahojden och ligger pa Nybodaberget, ett ca 45 meter hégt berg mellan
Arstadal och Arstaberg

Under kulturhuvudstadsaret i Stockholm 1998 initierade Stockholms Byggmastarférening en bomassa pa
Nybodahéjden, ByggaBo 98. Omradet var det férsta i Stockholms stads program fér ekologiskt byggande och sunda
hus. P4 omradet uppfordes 156 bostader i blandat boende bestadende av stadsvillor, radhus och flerbostadshus.
Gryningens tre hus ritades av arkitekt Kjell Forshed och uppférdes av JM Bygg AB. Bomassan invigdes av Kung Carl
Gustaf den 13 augusti 1998 och varade fram till den 28 augusti samma ar och beséktes av ca 38 000 personer.

Gryningens medlemmar dr aktiva i skotseln av féreningens hus och tar sjalva hand om stédning och lattare underhall.
Utdver styrelsen finns tva informella arbetsgrupper: trivselgruppen och tradgardsgruppen. Tvé ganger om &ret ganger
om dret arrangerar féreningen gemensamma arbetsdagar for att stada, kratta, rensa ogrés, plantera blommor och
géra allmant fint. Staddagarna dger rum var och hést och avslutas alltid med grillning pa berget med utsikt éver
staden. Mitten av december varje ar satter féreningen upp en gran med julbelysning pa berget och i samband med
Lucia arrangeras gemensam julglégg.

Egen fastighetsskotsel och gemensam omvéardnad om husen gér att féreningen kan héalla en god och sund ekonomi.
Styrelsen arbetar ideellt och lyfter inget arvode.

Féreningens ekonomi
Féreningen styr ekonomin med utgangspunkt fran tre underlag for att skapa en jamn och kontrollerad utveckling av
arsavgiften.

- En ettarig budget, vilken revideras och faststalls av styrelsen i slutet av varje &r infér kommande verksamhetsar

- En 10-arskalkyl, vilken &r ett verktyg for styrelsen att prognostisera och langsiktigt planera den ekonomiska
utvecklingen

- En underhallsplan, vilken &r ett verktyg for styrelsen att planera och félja upp underhéllet av fastigheten liksom hur
underhallet skall finansieras

- ‘ i
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3%

Arsavgifter

97%

17%

Avskriv-
ningar
20%

Ovrig drift
33%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1304728 1024 458

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 1428 519 1485771

Finansiella intakter -565 0

~ Okning av kortfristiga skulder 0 21293

1427 954 1507 064

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 765 264 921 950

Finansiella kostnader 207 239 203 844

Minskning av langfristiga skulder 167 648 101 000

~ Minskning av kortfristiga skulder - - . 15029 0

1 155 180 1226 794

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1577 502 1304 728

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 272774 280 270

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader Taxebundna

kostnader
28%

\\ Fastighets-

avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Under éret har det I6pande underhallet utforts.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 20 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 32
Tillkommande medlemmar: 7

Avgédende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 34

Flerarsoversikt

Brf Gryningen nr 1

769602-0937

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 829 829 841 877
Lan/m2 bostadsrattsyta 7272 7 371 7 432 7 500
Elkostnad/m?2 totalyta 58 75 59 61
Varmekostnad/m2 totalyta 129 131 115 130
Vattenkostnad/m? totalyta 14 12 15 14
Kapitalkostnader/m2 totalyta 123 121 129 143
Soliditet (%) 61 61 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 224 128 227 302
Nettoomsattning (tkr) 1427 1486 1487 1542
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 680 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl stimmans Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 18 248 000
Fond fér yttre underhall 764 447
S:a bundet eget kapital 19 012 447
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 445 365
Avrets resultat - 223760
S:a fritt eget kapital 669 125
S:a eget kapital 19 681 572

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning éverfors
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under aret
0

100 000
100 000

-100 000

223760

123 760

223760

beslut

0
0

0

128 286

223 760
545 366
-100 000
669 126

669 126

-128 286

0

0

arets ingang

18 248 000
664 447

18 912 447

417 079
128 286

545 365

19 457 812
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

‘Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1427 335
1134
1428519

-696 521
-68 743
-231 691

996955

431 564

-565
=207 239

~ -207 804

223 760

223 760

2019

1485771
0

1485771

-852 516
-69 434
-231 691
-1153 641
332 130

0

-203 844
-203 844
128 286

128 286
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14
Inventarier Not 9
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Not 10

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

- Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

30361982

2020-12-31

30 361 982
0

163 315

165 315

30 527 298

1180739

2000

1180739

396 764
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396 764

1577 502

32 104 800

2019-12-31

30593674
0
30 593 674

163 315

2000

165 315

30 758 989

691 221
691 221

613 507

613507

1304728

32 063 717
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 248 000 18 248 000
Fond fér yttre underhdll ~~ Not 12 764447 664447
Summa bundet eget kapital 19 012 447 18 912 447
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 445 365 417 079
Avetsresultat - a8 768 128 286
Summa fritt eget kapital 669 125 545 365
SUMMA EGET KAPITAL 19 681 572 19 457 812

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 - 8463250 12276 107
Summa langfristiga skulder 8 463 250 12 276 107
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3753 209 108 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 631 987 49 994
Skatteskulder 28 580 54 280
Ovriga skulder -601 007 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 147 209 117 524
intakter ] - - - -
Summa kortfristiga skulder 3 959 978 329 798
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 104 800 32 063 717
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar B - 2020 2019
Byggnader 150 ar 150 ar
Inventarier 3ar 3ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

"Not2  NETTOOMSATINING 7 i 2020 2019
Arsavgifter 1391988 1391988
Elintakter -2177 92 583
Elintakter moms 36 024 0
Gastlagenhet ) - 1500 1200

1427 335 1485771

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter I 0

1184 0
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"Not4

Not5

Fordon

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Hyreslagenheter

Tvattstuga
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Mark/gard/utemilio

Taxebundna kostnader
El
Varme

Vatten

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Samféllighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

~ OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

2020

1265
12 836
25214

1252

1765

42 333

96 614
216 412
23 032

336 058

39 583
129 035
80 448

2168

280 153

28 580

696 521

2020
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438
10736
1477
42 572
2 409
6 500
4610
68 743
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2019

10 508
11250
1756
8 883
26 827
1837
6 751
879
68 691

11731
12 332
3931
12 275

0
40 269

54 000
19 250
73 250

126 733
220 761

19 872
367 366

35 822
128 700
80 448
30 430
275 400

27 540

852 516

2019

5026

425
4 380
6 801

41912
1047
5332

4510

69434
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

PERSONALKOSTNADER

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/f6rsaljning
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

2020

231691

231 691

2020-12-31

34580769 =

34 580 769

-3 987 095
-231 691

-4 218 787
30 361 982
24 400 000

20000 000
44 400 000

44 400 000

44 400 000

2020-12-31
151 874

0

0

151 874

-151 874
0

Y
-151 874

0
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2019

2019

231691
231691

2019-12-31

34 580 769
34580 769

-3 755404
-231 691
-3 987 095

30593 674
24 400 000

20000 000
44 400 000

44 400 000
44 400 000

2019-12-31

151 874
0
151 874

-151 874
0
0
-151 874

0
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA

) VARDEPAPPERSINNEHAV
Nominellt
varde
Swedbank 0
Penningmarknadsfond
Alfred Berg 0

Foretagsobligation

Not 11 OVRIGA FORDRINGAR

Klientmedel hos SBC

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2020-12-31

Handelsbanken 1,400 %
Handelsbanken 1,780 %
Handelsbanken 1,480 %
Handelsbanken 1,780 %
Swedbank 1,430 %
Swedbank 1,800 %
Swedbank 2,090 %
Swedbank 0,862 %

Summa skulder till kreditinstitut

~ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Bokfért
varde
2020-12-31
163 315

0

163315

2020-12-31

1180739
1180 739

2020-12-31

664 447
100 000
0

0

0
764 447

Belopp

2020-12-31
1 500 000
1089 434
1491 250

929 101
0

3 000 000
2 472 000
1734674

12216 459

-3 753 209
8 463 250

Verkligt
varde
2020-12-31
0

0

0

2019-12-31

691221

691 221

2019-12-31

564 447
100 000
0

0

0

664 447

Belopp
2019-12-31
1 500 000
1149434
1 500 000
953 101
50 898

3 000 000
2 496 000
1734674
12 384 107

-108 000
12276 107

Brf Gryningen nr 1
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Bokfort
varde
2019-12-31
131 352

31963

163315

Villkors-
andringsdag
2024-06-01
2021-06-01
2024-06-01
2021-06-01

2022-11-25
2025-01-24
2021-02-28

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 14

Not 15

‘Not 16

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH

'FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

- Ovrigt

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhallet av fastigheten fortsatter enligt plan.

Brf Gryningen nr 1
769602-0937

2020-12-31 2019-12-31
16 434 000 16 434 000
2020-12-31 2019-12-31
17 954 22 569
129 255 94 955

. .

147 209 117 524
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021
~H

Jérgen Persson Marie Annerfalk
Ordférande Ledamot

',/ /

» >y oy

Martin“Eckerdal Tore Stahl
Ledamot Ledamot

Christer Wallenius
Ledamot

.
Min revisionsberé<zelse har lamnats den \6 /D 2021

Lena Wallenius
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Bostadsrattsforeningen Gryningen nr, organisationsnummer 769602-0937

Undertecknad har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Gryningen nr 1 for rakenskapsaret 2020. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar som revisor &r att uttala mig om rékenskaperna och
den ovriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har genomfért revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att drsredovisningen inte innehaller
vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat
vasentliga beslut, atgarder och foérhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
har handlat i strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt
uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar. Jag tillstyrker att féreningsstdmman
faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen och disponerar vinsten enligt forslag |
forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm 202}-05-26
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