JAGER & J;SON

SOLNA ROSKLINTEN 3
Ostervigen 1, 169 52 SOLNA

Besiktningsutlatande

April 2017

Adress Telefon Orgnr E-post
Karrviagen 40 08-41 00 30 40 969776-2459 info@jjson.se
177 60 JARFALLA



Solna Rosklinten 3

JAGER & JSON 570000

INNEHALLSFORTECKNING

1 UTLATANDE OVER BESIKTNING ... tereseienssersessssnnscsssssssssssssnsssssnsssssnssssnnnsss 1
2  BESIKTNINGENS UTFORANDE ....ccuuteucascrasrantassassrasrsssasssossassassasssessassassnnss 3
3 OBJEKTSBESKRIVNING evucruecraecrsessasssenssenssrssssassssssssnsssssssssssassssssssssasnses 4
4 BYGGNADSBESKRIVNING ....ctuttetascrecsassassssssnssassassssssssssssasssssssssassassansens 5
5 UPPLYSNINGAR FRAN SALIARE/KOPARE .......ceeeererrerssesnnnnnsnnnsnsnnnnnsnnnsnnnes 5
6  NOTERINGAR INVANDIGT vuiuuieecranrascescrnsransassssssassssssssssssassassasssnssassassanss 7
7 NOTERINGAR INSTALLATIONER ceuutiennerenessrensssansossnssssssssssnssssensssssssssens 11
8 NOTERINGAR UTVANDIGT teueeiesrenrenssesrestantasssesrossasssssssssassassssssossansans 12
O UNDERHALLSBEHOV ..iveuucrnnncrennssiensersnsssrssssssansossnssssssssssnssssensssssssssans 13
10 FORTSATT UTREDNING .ceceevrenrensenssnssenss FEL! BOKMARKET AR INTE DEFINIERAT.
11 KOSTNADSANALYS cevuiiensiernnserenesssenssssesssssnsssssnsssssssssssssossssssasnssssanss 15
12 ATGARDER....c.erererrrrveerninnenessessnenne FEL! BOKMARKET AR INTE DEFINIERAT.
BILAGOR

BILAGA | Fotografier

BILAGA Il  Fastighetsdatautdrag
BILAGA Ill  Adresskarta

BILAGA IV Tomtkarta

BILAGA V  Teknisk beskrivning
BILAGA VI Fasadritningar
BILAGA VIl  Planritningar



JAGER & J:SON

Solna Rosklinten 3

2017-04-04

1 UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsprotokollet avses utgora bilaga till ekonomisk plan for
bostadsrattsforening vid eventuellt forvarv.

FASTIGHET

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun:
Upplatelseform:

ALLMANT

Byggnadsar:

Ombyggnadsar:

Byggnadstyp:

Taxeringskod:
Agare:
Kontaktperson:

BESTALLARE

Namn:

Adress:

Kontaktperson:

BESIKTNINGSMAN

Namn:

Adress:

Solna Rosklinten 3
Ostervigen 1, 169 52 SOLNA
Solna

Aganderitt

1943 enligt fastighetsdatautdrag
1996 enligt fastighetsdatautdrag

Friliggande flerfamiljshus om fyra vaningsplan samt
delvis inredd vind

321, hyreshusenhet, bostader och lokaler
Rosklinten Fastighets AB

Lennart Soderberg

Bjurfors Naringsliv
Arenavagen 39, 16 tr, 121 77 JOHANNESHOV

Car-Henrik Ageman

Jan Persson

JAGER & J:SON AB
Box 145
182 12 DANDERYD
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Telefon: 08-41 00 30 40
NARVARANDE Lennart Séderberg, representant for fastighetsagaren
BESIKTNINGSDAG 2017-03-29

VADERLEK Ca 52 C och mulet
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2 BESIKTNINGENS UTFORANDE

Besiktningen utfors som en okular inspektion av objektet.

Uppdraget utfors enligt ABK 09, Allmdnna Bestammelser for Konsultuppdrag
inom Arkitekt- och Ingenjorsverksamhet av ar 2009.

Tak besiktigades fran taklucka.
Av byggnadens 20 bostader inspekterades fyra stycken.
Av byggnadens lokaler inspekterades ingen.

Besiktningen omfattar ett slumpmassigt urval av representativa lagenheter vilka
besiktigas invandigt for att faststédlla allman lagenhetsstandard. Dessutom
inspekteras gemensamma utrymmen, ett urval av eventuella lokaler och dylikt.
Forutom detta utfors en oversiktlig okuldar bedomning av installationer (t.ex. el, VA,
ventilation m.m.). Vidare inspekteras tak, fasader, fonster, balkonger m.m.
utvandigt.

| besiktningen ingar inte undersdkningar som kraver ingrepp i byggnaden. Inte
heller ingar provtryckning av rékkanaler, radonmatning, fuktmatning etc.

Den utforda besiktningen ar inte av en sadan karaktar att den kan laggas till grund
for talan enligt 4 kap 19 § jordabalken. For sddant andamal krdvs en mer ingdende
besiktning samt mer omfattande kontroller.

Miljéskador i mark och miljéfarliga amnen eller material i byggnaden, till exempel
asbest och PCB, kontrolleras inte och beaktas inte i upprattad kostnadsanalys.

Besiktningsmannen ikldder sig inte ansvar for felaktiga uppgifter vare sig dessa ar
lamnade av uppdragsgivare, bostadsrattsforening, olika myndigheter, ar hamtade ur
offentliga register etc.
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Bostadslagenheter:

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Entrévaning:

Vind:

2017-04-04
3 OBJEKTSBESKRIVNING
TOMT OCH AREOR
Tomt: 940 m?
Tomttyp: Svagt sluttande och kuperad naturtomt med inslag av

anlagda ytor.

20 stycken om totalt 1 111 m?

Elrum, duschrum, bastu, tvattstuga, wc, undercentral,
forradsutrymmen som skall inredas till ldgenhetsforrad

Lagenhetsforrad
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Markférhallanden:

Grundlaggning:

Kéallarvaggar/grundmurar:

Yttervaggar:
Bjdlklag:
Yttertak:
Fasader:

Fonster:

Balkonger:

Trapphus:

Uppvarmning:

Ventilation:

Hiss:
Tvattstuga:

Gard:

Sophantering:

Ovrigt:

Golv:

Vaggar:

BYGGNADSBESKRIVNING

Berg

Grundsulor, hel betongplatta
Betong, betonghalsten
Betonghalsten, tegel

Betong

Betongpannor

Puts

Kopplade 2-glasfonster med extra innanfonster,
aluminiumkladda utvandigt

Utanpaliggande balkonger med betongplattor,
smidesracke och vindskydd i plat

Marmor, kalksten

Malade

Vattenburen fjarrvirme. Aldre radiatorer med moderna
termostatventiler.

Mekanisk franluftsventilation. Tilluft genom
springventiler och naturliga otatheter.

Kedjehiss for 4 personer eller 235 kg
Pa entréplan

Hardgjorda gang-, kor- och parkeringsytor. | 6vrigt svagt
kuperade och sluttande grasytor och planteringar.

Byggnation av sopstation med I6sa sopkarl pa garden
pagar

Kommunalt vatten och avlopp.
Elanslutning till allmanna elnatet.
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5 UPPLYSNINGAR FRAN SALJARE/KOPARE

Fastighetsdgarens representant, Lennart Séderberg, informerade vid
inspektionstillfallet om atgarder som skall utféras av den nuvarande fastighetsagaren
innan eventuell forsaljning av fastigheten genomfors. Atgarderna ar féljande:

1. Byta takkupor till inredd vindslagenhet

2. Renovering av schaktvaggar till takfonster i trapphus
3. Utfora service pa ventilationsflaktar

4, Byta fjarrvarmeanlaggning

5. Renovera entrédorr

6. Renovera balkonger

7. Bygga sopstation for nya sopbehallare

8. Bygga nya lagenhetsforrad i byggnadens entréplan
9. Byta en lagenhetsdorr

10. Utfora obligatorisk ventilationskontroll (OVK-besiktning)
11. Utfora energideklaration

12. Reparera fasadskada
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NOTERINGAR INVANDIGT

Inom ramen for detta uppdrag inspekterades fyra stycken lagenheter. Dessa bedéms
utgora ett representativt urval for objektet.

Lagenhet nr 1304

Planl6ésning

Kok

Duschrum

Ytskikt

Ovrigt

Balkong

Hall, duschrum, kok, sovrum, vardagsrum

Utrustning:
Snickerier:
Golv:
Vaggar:
Tak:

Beddmning:

Utrustning:
Golv:
Vaggar:
Tak:

Beddmning:

Golv:
Vaggar:
Tak:

Elspis, flakt, kyl/frys

Standardsnickerier med fabrikslackade spegelluckor
Linoleum

Malade

Malade

Arbetskok med standard fran renovering 1996

WC, tvattstall, duschplats, handdukstork
Klinker

Kakel

Malade

Helkaklat duschrum med standard fran renovering 1996.
Golvvarme.

Linoleum, parkett
Malade, tapet
Malade

Utanpaliggande balkong med betongplatta, smidesracke och vindskydd

i plat
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Lagenhet nr 1305
Planl6ésning Hall, duschrum, kok, sovrum, vardagsrum
Kok Utrustning:  Elspis, flakt, kyl/frys
Snickerier: Standardsnickerier med fabrikslackade spegelluckor
Golv: Linoleum
Vaggar: Malade
Tak: Malade

Bedomning: Arbetskdk med standard fran renovering 1996

Duschrum Utrustning: WG, tvattstall, duschplats, handdukstork
Golv: Klinker
Vaggar: Kakel
Tak: Malade
Bedomning: Helkaklat duschrum med standard fran renovering 1996.
Golvvarme.
Ytskikt Golv: Parkett
Ovrigt Vaggar: Tapet
Tak: Malade
Balkong Utanpaliggande balkong med betongplatta, smidesracke och vindskydd

i plat
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Lagenhet nr 1202

Planl6ésning Hall, duschrum, kok, 2 sovrum, vardagsrum
Kok Utrustning:  Elspis, flakt, kyl/frys
Snickerier: Standardsnickerier med fabrikslackade spegelluckor
Golv: Linoleum
Vaggar: Malade
Tak: Malade

Bedomning: Arbetskdk med standard fran renovering 1996

Duschrum Utrustning: WG, tvattstall, duschplats, handdukstork
Golv: Klinker
Vaggar: Kakel
Tak: Malade
Bedomning: Helkaklat duschrum med standard fran renovering 1996.
Golvvarme.
Ytskikt Golv: Linoleum, parkett, plastmatta
Ovrigt Vaggar: Tapet
Tak: Malade
Balkong Utanpaliggande balkong med betongplatta, smidesracke och vindskydd

i plat
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Lagenhet nr 1201

Planl6ésning Hall, duschrum, kok, sovrum, vardagsrum
Kok Utrustning:  Elspis, flakt, kyl/frys
Snickerier: Standardsnickerier med fabrikslackade spegelluckor
Golv: Linoleum
Vaggar: Malade
Tak: Malade

Bedomning: Arbetskdk med standard fran renovering 1996

Duschrum Utrustning: WG, tvattstall, duschplats, handdukstork
Golv: Klinker
Vaggar: Kakel
Tak: Malade
Bedomning: Helkaklat duschrum med standard fran renovering 1996.
Golvvarme.
Ytskikt Golv: Linoleum, parkett
Ovrigt Vaggar: Tapet
Tak: Malade
Balkong Utanpaliggande balkong med betongplatta, smidesracke och vindskydd

i plat
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GEMENSAMMA UTRYMMEN

Entrévaning:

Tvattstuga: Utrustning:
Golv:
Vaggar:
Tak:
Beddmning:

Vind:

Hiss:

Duschrum i anslutning till bastu med duschplats. Golv
med klinker, vdaggar med kakel (duschplats), brostpanel
och malad glasfibervav. Standard fran renovering 1996.

Bastu med elaggregat i anslutning till duschrum.

Toalett med wc och tvattstall. Golv med klinker, viaggar
med kakel. Standard fran renovering 1996.

2 tvattmaskiner, torktumlare, torkskap, 16s elmangel,
tvattho

Klinker
Kakel
Malade

Ytskikt med standard fran renovering 1996. Maskinpark
bytt 6ver tid. Nya tvattmaskiner.

Lagenhetsforrad med nat

Kedjehiss avsedd for 4 personer eller 235 kg. Installerad
vid renovering 1996.

7 NOTERINGAR INSTALLATIONER

El:

VA:

Varme:

Samtliga elinstallationer bytta vid renovering 1996.

Samtliga VA-installationer bytta vid renovering 1996.
Varmvattencirkulation installerad.

Vattenburen fjarrvarmeanlaggning med aldre radiatorer
och moderna termostatventiler.
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8 NOTERINGAR UTVANDIGT

Fasader:

Fonster:

Balkonger:

Tak:

SEPARATA BYGGNADER
TYP AV BYGGNAD:

BESKRIVNING:

Putsad fasad med ljusare nyans pa entrévaning.
Putsskada forekommer pa byggnadens norra fasad.

Kopplade 2-glasfénster med extra ljudisolerade
innanfonster. Bagar och karmar i tra kladda med
aluminium utvandigt.

Utanpaliggande balkonger med betongplattor,
smidesracken och vindskydd i plat. Krackeleringar,
betongsldpp, sprickbildning etc. forkommer generellt,
speciellt i betongplattornas yttre delar.

Yttertak med betongpannor. Yttertaket renoverat 1996.

Sophus

1-plans friliggande sophus grundlagt pa hel
betongplatta. Stomme av trd, fasader med trapanel.
Yttertak med betongpannor.
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9 UNDERHALLSBEHOV

1.

10.

Samtliga lagenheter ar inte besiktigade men genomsnitten for besiktigade
lagenheter anses som representativt for hela byggnaden. Underhallet i
lagenheterna kan betecknas som normailt.

Brister inom respektive lagenhet vad avser ytskikt beror féreningen endast i de fall
lagenheten kvarstar som hyresratt.

Kok:

Vatrum:

Avloppsstammar/
vattenledningar:

Radiatorer/
varmesystem:

Elinstallationer:

Ventilation:

Tvattstuga:

Hiss:

Samtliga kék renoverad 1996. Inspekterade kdk med
genomgaende normal nutida standard och normalt
underhall. Inga atgarder utéver normalt I6pande
underhall bedéms foreligga.

Samtliga vatrum renoverad 1996. Inspekterade vatrum
med genomgaende normal nutida standard och normalt
underhall. Inga atgarder utéver normalt |6pande
underhall bedéms foreligga.

Samtliga VA-installationer bytta vid renovering 1996.
Inga atgarder utover normalt [6pande underhall bedéms
foreligga.

Aldre radiatorer med moderna termostaventiler. Inga
atgarder utover normalt I6pande underhall bedoms
foreligga.

Vattenburen fjarrvdarme dar det bedoms att inga
atgarder utover sedvanlig och normal injustering och
kalibrering bedoms foreligga. Atgarderna bedéms
rymmas inom det normala I6pande underhallet.

Samtliga elinstallationer bytta vid renovering 1996. Inga
atgarder utdver normalt I6pande underhall bedéms
foreligga.

Mekanisk franluftsventilation. Inga atgarder utover
sedvanlig och normal injustering och kalibrering bedéms
foreligga. Atgarderna bedoms rymmas inom det
normala l6pande underhallet.

Tvattstuga med ytskikt fran renovering 1996.
Aldersvarierad maskinpark. Inga atgarder utover
normalt I6pande underhall bedoms foreligga.

Kedjehiss dar sedvanliga kontroller och besiktningar skall
utforas. Atgarderna bedéms rymmas inom det normala
I6pande underhallet.
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11.

12.

13.

14.

Fasader:

Yttertak:

Fonster:

Balkonger:

Putsade fasader fran renovering 1996. Putsskada finns
pa byggnadens norra fasad.

Fasaderna kraver endast normalt I6pande underhall.

Yttertak med betongpannor fran renovering 1996.
Yttertaket kraver endast normalt I6pande underhall.

Kopplade 2-glasfonster med extra ljuddampande
innanfonster. Karmar och bagar i tra. Utvandigt kladda
med aluminium. Endast normalt I6pande underhall.

Utanpaliggande balkonger pa betongplattor.
Smidesracken och vind skydd i plat. Urslag, putsslapp,
krackeleringar, sprickbildning, rostangrepp etc.
forekommer generellt, speciellt i balkongernas
ytterkanter. Balkongerna skall atgardas snarast.
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10 KOSTNADSANALYS

| nedan upprattad kostnadsanalys anges atgarder, vilka inte ryms inom det for
objektet normalt [6pande underhallet och som skall utféras pa kort och lang
sikt.

Redovisade kostnader ar erfarenhetsmassiga normalkostnader i dagens niva
och kan endast anvandas for 6verslagsmassiga kalkyler. For inhamtande av mer
exakt kostnadsunderlag bor programhandling upprattas och anbudsférfarande
tillampas.

For berdkningar har bl.a. Wikells Sektionsfakta, Repabs Underhallskostnader
samt Bygganalys Prisbok anvants i tillampliga delar.

Akuta behov som beddms atgiardas inom den narmaste 3-ars-perioden
forutom Iopande underhall.

Inga akuta eller extraordinara kostnader for atgarder, férutom normalt I6pande
underhall, bedoms som nédvandiga under perioden.

Behov som bedoms atgdrdas under perioden 4 — 11 ar forutom I6pande
underhall.

Inga akuta eller extraordinara kostnader for atgarder, férutom normalt I6pande
underhall, bedoms som nédvandiga under perioden.

Beddmningen grundar sig pa den nuvarande fastighetsdgarens information om
kommande atgarder innan forsaljning enligt ovan.

Jarfalla 2017-04-04
J/EGE]S‘& J;SON

/
(1 1
Jan Persson ---

Byggingenjér SBR BYGGINGENJORERNA
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BILAGA | FOTOGRAFIER

Fasad Oster - a"sad 6ster
;\ -

Fasad norr Sophus
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Balkonger Balkonger
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