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Denna ekonomiska plan har upprattats med foljande rubriker:
Allminna férutsittningar
Beskrivning av fastigheten och byggnaden
Kostnader for fastighetens forviry
Finansiering
Foreningens lopande kostnader / intikter / ekonomisk prognos.
Kinslighetsanalys.
Tabell / ligenhetsbeskrivning.
Sarskilda forhallanden.

Intyg enlige 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen.

Bostadsrittsforeningen Pristgillet 2 (769630-93006)
Registrerades av Bolagsverket 2016-09-17




1. Allminna férutsittningar

Bostadsrattsforeningen Préstgillet 2, (769630-9306), foreningen har séte i Stockholms kommun och
registrerades hos Bolagsverket 2015-10-12.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsliigenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegriinsning. Upplatelsen fér dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsrétt, En medlem som innchar en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Byggnaden &r indelad enligt féljande:

Hyreshus i 2 viningsplan med bostiider innehallande 6 bostadsligenheter, bottenplan med kontorslokal ach restaurang.
Killare med, pannrum med bergvérmeanliggning, tviitstuga, 1 frrddsutrymmen / omklidning / dusch samt we-rum som
tillhor restaurangen, 1 forrdd som hyrs av restaurangen, 1 gemensamt we-rum, eleentral och bostadsréttslokal.

Alla bostadsldgenheter i fastigheten fr tomstillda. Hyresavtal finns endast for lokalerna i fastigheten.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pé den slutliga forvirvskostnaden inklusive
renoveringskostnad.

Beriikuning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppriéttande,
kinda forhillanden samt marknadsmiissigt beddmda och berdknade sa att foreningen ska kunna biira kostnaderna
for forvaltning av féreningen, skdtsel av gemensamma utrymmen samt ett visst underhéll.

Beslut om forvirv innebir att fdreningen forvirvar samtliga aktier i Nybkryk AB (559028-3536), dgare av
fastigheten Kyrkbyn 8, Stockholms kommun,

Direfter kommer fastigheten att Sverlitas mellan aktiebolaget och bostadsréttsféreningen.
Bostadsrittsforeningens forvirv kommer att ske med sa kallad underprisdverlatelse till fastighetens bokférda
viirde. Aktiebolaget kommer efter forsdljning av fastigheten att likvideras. Samtliga kostnader for att likvidera
aktiebolaget betalas av séiljaren av aktiebolaget.

Férsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsforening ("Bolagsombildning”) har provats av
Regeringsritten 2006-05-03, For det falt bostadsriitsforeningen 1 framtiden avyttrar fastigheten kommer det
dvertagna skattemissiga virdet att ligga till grund for berfikning av skattepliktig vinst.

I féreningens beshut om férviry av aktiebolaget ingér att bolaget utfér och bekostar renoveringar samt
moderniseringar av bostadsléigenheterna, kik och badrum, trapphus, tvittstuga, pannrum med bl.a. ny
bergviirmepanna, nya ytskikt, nya ytskikt samt erforderliga vitvaror, nya ligenhetsforrad i killaren,
iordningstéllande av p-platser ete. i enlighet med upprittat besiktningsprotokoll.

Fragan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ¢j annat féljer av bostadsrittslagen.
Samtliga kostnader fir projektet ir slutgiltigt kiinda

Upplatelseavtal kommer att tecknas efter att den ekonomiska planen ir registrerad i Bolagsverket.
och att fastigheten 4gs av Bostadsriittsfdreningen Pristgillet 2 (769630-9306) vilket beriknas ske
under tredje kvartalet 2016.

Samtliga 6 Figenheter respektive bostadstittslokalen kommer att upplitas med bostadsritt.
Anslutningsgraden beriknas bli 100%.

AB Tnvest AB (559072-0990), Tutha Invest AB (559071-1320), och JBS1 AB (559069-0185),
forbinder sig att kipa eventuellt osilda Figenheter och bostadsrittslokalen med insatser enligt
denna plan faststillda belopp, 1 samband med att bostadsrittsféreningen Pristgillet 2 (769630-
9306), dlludder fastigheren Kyrkbyn 8 i Stockholms kommun och vertar det ekonotniska
ansvaret for féreningen.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten
EKommun

Adress

Kommundel / forsamling

Lin

Tomtareal
Upplatelseform
Servitut
Planbestimmelser

Taxeringsvirde /typkod

Vatten och avlopp

Virmesystem

El

Sophanteting

Uppvirmning

Ventilation

P-platser
Cykelforrad
Ovrigt forrad

Bredband

Kyrkbyn 8

Stockholm

Spangavigen 138, 168 59 Bromma

Bromma / Bromma Kyrka

Stockholms Lin

1.040 kvim

Fastigheten innehas med dganderitt

Inga servitut hat hittats

For fastigheten giller stadsplan frin 1977-02-22, aktbeteckning 0180-7148

Fastigheten ir taxerad som hyreshusenhet, bostider och lokaler, typkod
321.

Anslutning tll samhiillets ledningsnit

Ny bergvirmepump installerad 2016, Separat varmvattenberedare frin
1978

Anslutet till samhiéllets ledningsnit.

Kommunal sophimtning med sopkérl pi tomten vad avser
bostadshyresgister/bostadsrittshavare

Lokalbyresgister bekostar sin egen sophimtaing

Vattenburen bergvirme

Sjilvdragsventilation med tilluft via luftspalter 1 fonsterkarmar.
OVK-besiktning skall utfdras. Fventuella noteringar frin besiktningen
itgirdas och bekostas av siljaren.

Mekanisk franluft i restauranglokalen

8 st p-platser firdigstélls pa tomten.

Gemensamt cykelférrad finns pa tomten

Befintligt kallforrid pa tomten tillhor restaurangen

Avtal dr tecknat genom Ownit
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Byvggnadsteknisk beskrivning i fvrigt:

Genetrellt 1st hyreshus i 2 véningsplan med bostider innehéllande 6 bostadsligenheter, bottenplan med
konterslokal och restaurang.
Kiillare med, pannrum med bergvirmeanliiggning, tvittstuga, 1 forrddsutrymme / omkiddning /
dusch samt we-rom tillhdr restaurangen, 1 forrdd som hyrs av restaurangen, 1 gemensanit we-ram,
elcentral och blivande bostadsriittslokal.

Byggnadsar 1929, om- och tillbyggr 1994 enligt fastighetsdata

Grundliggning Sannolike grundsulor med mellangjutna betongplattor.

Mellankjdlklag Tri

Stomme Tri

Fasader Puts

Yittertak Berongtakpannor

Fonster, fénsterddrrar

Kopplade 2-glasfbaster varay ytterruta av isclerglas, karma och fonsterbigar av tril.

Ytterdderar, entréddrerar till
ligenheterna

Malade

Hingrinnor och stupror

Plastbehandlad stilplit.

Generell Ligenhetsstandard

Hall/kapprum / vardagsrum/ Golv Tragolv, klinker, parkett
sovrum
Viaggar Milat / tapeter
Ovrigt Garderober
Tak Milat
Kok Golv Trigolv, klinker, parkett
Viggar Malat / tapeter
Tak Mélat

Inrcdning / utrustning

Milad skipinredning, kakel mellan bink- och viggskap.
Diskbinl, Elspis, kyl/ frys, Kolfilcerflikt, delvis diskmaskin

Badrum / wc Golv Klinkermosaik
Viggar Kakel
Tak Malat
Ovrigt Vitt porslin
Generellt Innerddrrar Milade
Garderober / klk Malade
Taxeringsviarde Taxetingsvirdet fr dr 2013 dr 3.944.000:- varav byggnadsvirde 2.786.000:- och

markvirde 1.158.000:-

Bostadsrittsforeningen Pristgéllet 2 (769630-9306)
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3. | Kostnader for fastighetens férvirv

Fastighetsforvarv genom bolag 24 259 608
Total Anskaffningskostnad: 27 323 304:-

4. | Finansiering (rénteldget 2016-07-11, definitiv rénta faststél

Is nér lanen avlyfts)

Taxeringsviarde lokaler

Finansiering Lan rénta Arsrénta Amort
Lan i Brf 5933 304 0-10 ar 2,50% 148 333 2%
Insatser 21 390 000 2,00% 427 800
{netio)

Anskaffningskostnad 27 323 304:-
Fastighetsskatt antal lagenheter 6
Fastlighetsskatt per ldgenhet 1268 kr
Inflation 2%
Totalt taxeringsvérde 3944000
Total yta bostéder och Bri-lokal 383 kvm Inklusive Bri-lokal i kv om 32 m2
Total yta 6vriga iokaler 111 kvm |

906 000 kr Fastighetsskatt utgar med 1%

ca ranta avser rorlig ranta

| kdpeskillingen ingdr avséttning (buffert) till foreningen fran saljaren pa 50.000:- att betalas senast
den dag foreningen tilltrdder fastigheten och Gvertar det ekonomiska ansvaret for féreningen.

*Qvrigt: Lagfartskostnad, inteckningskostnad, eventuell mervardesskatt, intygsgivning,
registreringskostnader hos Bolagsverket, avséttning for buffert, renoveringskostnad av lagenheter,

trapphus, kéllarutrymmen etc. maklararvoden, ingér i forvarvet.

Bostadsrittsforeningen Pristgillet 2 (769630-93006)
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5. Foreningens lopande kosthader och intiakter/ekonomisk prognos

PROGNOS

Ar 1 Ar2 Ard Ar 4 Ars Ars Ar 11
Réntekostnad lan Brf 148 333 145 365 142 399 139432 136466 | 133499 | 118666
Avskrivningar 1% linjar 163 680 163 680 163 680 163 680 163 680 | 163680 | 163 680
Fastighetsskatt bostdder och lokaler 8514 8 684 8 858 9035 9216 9400 10 379
Amortering bottenlanet med 2% 118 666 118 666 118 666 118666 | 118666 | 118666 | 118666
Vatten och aviopp *11 500 Berdknat
Fastighetsel / bergvérme *43 000 Berdknat
Renhallning / sophémtning *2 500 Berdknat
Bredband *29 688 Enl. avital
Stadning, sndrdjning, tomtskétsel *7 000 Uppskattat
Fastighetsftrsakring *22 000 Offert
Driftskostnadsdverskott *5 007
Administrativa kostnader *20 000 | Uppskaitiat
Summa driftskostnad 140 695 143 509 146 379 149 307 | 152293 | 155339 | 171506
Likviditetspaverkande post -163 680 | -163680 | -163680 | -163680 | -163 680 | -163 680 | -163 680
Fond yttre underhall 40:- / m2 och ar 15320 15 626 15 939 16 258 16 583 16 915 18 675
Lokalintdkter 2208820 | -212996 | 217256 | -221 601 | -226 033 | -230 554 | -254 550
Summa totai arsavgift 222 708 218 854 24985 | 211006 | 207190 | 203264 | 183 342
Kvadratmeter bostadsritter 383 =581:-/m2

Utdver arsavgift ovan tillkommer for varje ligenhet kostnad fér hushallsel som bedoms generellt till 40 kvh / m2
lagenhetsyta och &r till en kostnad om ca 1.50:- / kvh. Dérutéver tillkommer abonnemangskostnader for tv, data,

telefon.

Kostnaderna ovan utéver rintekostnaderna och avskrivningama fr baserade efter en arlig inflation om 2%.

Féreningen skall enligt bokforingslagen gira avskrivningar pa byggnad vilket paverkar foreningens
bokforingsmissiga resultat men inte likviditeten. Avskrivningar kommer att hanteras enligt bokfdringsnamndens
rekommendation benimad K2. Det bokférda viirdet bygger pa vissa antaganden och kan konmna att findras for

att motsvara rekommendation frin exempelvis bokféringsnimnden. Féreningen beddms gora en
redovisningsmiissig avskrivning om ca 1% (linjér avskrivning) berdknat efter totala anskaffhingskostnaden i

forhallande till fastighetens taxerade byggnadsviirde 2013, Det bokforda byggnadsvirdet ér berdknat till

163.680:- / ar. Dock #r det inte uteslutet att anlitad bokf{Gringsbyrd eller bokfSringsperson anser att virdet ska

bokféras annorlunda.

Avskrivningarna blir en redovisningsméssig minuspost i foreningens érsredovisning.

Taxeringsviirde byganad

Avskrivning %

Redovisningsmissig kostnad kr / m2

163.680:-:- 1% 427:-im2
Féreningens underhallskostnader de nérmsta 10-&ren ingér i totala anskaffningskostnaden.
Arl Ar?2 Ar3 Ar4 Ats Aré6 Arll
Ack.redovisningsmdssigt 163680 | 327360 | 491040 | 654720 | 818400 | 982080 | 1800048
underskotit
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6. Kanslighetsanalys

Fasta priser (avser prisliget ar 2016) Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ar4 | Ar5 | Ar6 | Ar11
Tusen kronor;

Arsavgift om:
i Dagens inflationsniva 2% och:

1. Dagens rénteniva 223 219 215 211 207 203 183
2. Dagens rénteniva +1% 282 281 280 279 278 277 272
3. Dagens rénteniva + 2% 341 340 340 339 338 337 332
4, Dagens rédnteniva +3% 401 400 399 398 397 366 391
5. Dagens rénteniva -1% 163 162 162 161 160 159 164
6. Dagens réntenivd -2% 104 103 102 101 100 99 94
| Dagens rinteniva och 223 219 215 211 207 203 183
8. Dagens inflationsniva +1% 389 385 381 377 373 369 349
8. Dagens inflationsniva - 1% 387 383 379 375 372 368 348
9. Dagens inflationsniva + 2% 389 385 382 378 374 370 350
10. Dagens inflationsniva - 2% 386 383 379 375 37 367 347

Bostadsrittsforeningen Pristgillet 2 (769630-9306)




7. Tabell
Innehavare Lgh nr Plan Lgh- yta | Lok-yta Lokal Andels- Insats Manads-
intakt tal avgift
Brf
Restaurangen 1 Bv 100 26,1097 4 500 000 4 846
Kontor 2 Bv 60 60420 0,0000 0 0
Bostad 3 1 59 15,4047 3835000 2 859
Bostad 4 1 59 15,4047 3 835 000 2859
Bostad 5 1 19 4,9608 1 330 000 921
Bostad 6 1 19 4,9608 1 330 000 921
Bostad 7 2 45 11,7493 30860000 2181
Bostad 8 2 50 13,0548 3 400 000 2423
*Lokal 9 Ky 32 8,3551 100 000 15651
**Lokal 1 Kv 22,9
**Lokal 1 Kv 28
8 p-platser 38400
Antenn 110000
383 111 208 820 100 21 380 000 18 559
Andelstalen:

Medlemmens totala lagenhetsyta (boyta) och Bri-lokalyta ligger till grund fér andelstalen Andelstalen
for varje ldgenhet och lokal &r baserat efter ldgenhetens och lokalens yta som andel av den totala

ylan.

*lokalen om 32 m2 redovisas under Jdgenhetskolumnen eftersom den blir Brf-lokal.

**Till restaurangen hér ratt till vidbyggd intakad uteplats och uteplatser mot gatan respektive lokalerna
ovan om 22,9 och 28 m2. Darutdver forvarvas lokalen pa 32 m2 av restaurangforetaget

Nyckeitals berdkningar:

Belaning i féreningen per kvm ar 1

15.491:- { kvmm

Arsavgift per kvm &r 1 ar 1

581:- [ kvm

Insats per kvm ar 1

Insatserna pa lagenheterna varierar mellan 45.000:- / m2 och 70.000:-
/m2 . Insatsen for brf-lokalen &r 3.125:- / m2

Ekonomisk kidnslighetsanalys nr 1 enligt ovan

Anslutningsgrad Skulder r 1 Skuldsétining | Kostnader ar 1 Intékter ar 1 . Nettoféréindring
Overskott/underskott
100 5,933.304:- 5.933.304:- 222,708:- 222.708 Q-

L&gre anslutningsgrad forevisas ej dé séljaren av fastigheten garanterar avgifter och insatser fér de lagenheter
som ar tomstéllda i samband med att tilltréde sker.

Bostadsriittsforeningen Pristgillet 2 (769630-9306)




8. Sarskiida forhallanden

a)

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan
angivits och

arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen

Nagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke — vare sig regelbundna
eller av sarskilt

beslut beroende. Det dligger styrelsen atl bevaka sddana férandringar |
kostnadslaget som bdr krdva hojningar av arsavgiften fér att féreningens
ekonomi inte skall aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tilthérande utrymmen i gott skick.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende berdknade kostnader
och intékter
m.m. hanfor sig vid denna tidpunkt fér planens kénda forutsattningar.

| ovrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm 2016-08-16
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Syrélsetedamot: Johan Bertil Strimbold
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