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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nipfjallet 5 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Foreningens d@ndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Eéreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 juni 2000.

Oreningens b ad och tomtritt
Foreningen forvirvade byggnaden Nipfjallet 5 i Stockholms kommun den 30 juni 1992.

Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Nipfjéllet 5. Fastigheten bestér av ett flerbostadshus med
totalt 21 bostadsritter. Den totala boytan &r 992 kvm. Féreningen upplater 4 parkeringsplatser med
arrenderdtt. Virdear 1939.

Légenhetsfordelning
12 st'1 rum och kok

9 st 2 rum och kok

Forsdkring
Byggnaden ér fullvardesforsakrad hos Linsforsikringar.

Fastighetsavgift
Féreningen betalar full fastighetsavgift 4 1 429 kr/lagenhet ar 2020, totalt 30 009 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har under aret bytt ekonomisk forvaltare till Cortea Bygg & Férvaltning AB.

Teknisk forvaltning
Den tekniska férvaltningen skots av Fastighetsigarna Stockholm AB.

Stidning utféres av KK Company AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som har registrerats av Bolagsverket

den 22 mars 2002,
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yitre fond
Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens

fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall. Enligt foreningens
stadgar skall minst avsittas 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 7 juni 2020 haft foljande sammansittning;

Ledamdoter Johan Lundqvist Ordférande
Sofia Breedh Ledamot
Eric Hjelmberg Ledamot
Mona Forsgren Ledamot
Matilda Widing Ledamot
Suppleanter Christian Johansson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under éret haft 8 protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamdéter finns ansvarsférsikring tecknad hos Lansforsakringar.
Revisorer

Mikael Nilsson
Baker Tilly Stint AB

Valberedning
Ingen valberedning kunde viljas dé ingen var frivillig

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Féreningen har under éret bytt ekonomisk forvaltare till Cortea Bygg & Forvaltning AB.
Det anlitades en extern firma for 16vblasning under hasten.

Ett 1an pa 1 010 087kr betalades av under aret.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 27 medlemmar. Under aret har 3 6verlatelser dgt rum. Inga

andrahandsuthyrningar har beviljats.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultat exklusive avskrivningar
Fastighetslan kr/kvm
Arsavgifter kr/kvm
Genomsnittlig skuldrinta

Nettoomsiétining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar,

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

2020
795
-57

62,04
83

2 480
745

2019
798
32
54,87
171
3498
745

2018
801
27
53,96
167
3529
749

2017
781
=72

53575
77
3:559
745

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarea. (BOA).

Arsavgifier kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford rdntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 22 416
Disposition av foregaende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 416

Upplatelse-
avgift
3455240

3 455 240

Fond for yttre
underhall
451 504
64 200

515704

Balanserat

resultat

431014

-32 449

398 565

Arets

resultat

31751

-31 751
-56 535
-56 535
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Totalt
4391 925
0

-56 535
4 335390
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 398 565

arets forlust -56 535
342 030

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall 64 200

i ny rakning 6verfores 277 830
342 030

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med noter.
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-2020-12-31 -2019-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 794 855 797 532
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 794 855 797.532
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -494 770 -450 899
Ovriga externa kostnader 4 -156 491 -110 437
Personalkostnader 5 -5 665 -4 996
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -139 468 -139 467
Summa rorelsekostnader -796 394 =705 799
Rorelseresultat -1 539 91 733
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -54 996 -59 982
Summa finansiella poster -54 996 -59 982
Resultat efter finansiella poster -56 535 31751
Resultat fore skatt -56 535 31751

Arets resultat -56 535 31751
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=2}

2020-12-31

6 052 403
11262
6 063 665

26 600
26 600
6 090 265

47 669
47 669

843 309
843 309
890 978

6 981 243

6(11)

2019-12-31

6175 968
27 165
6203 133

26 600
26 600
6229733

1 739433
35:532
1774 965

0
0
1774 965

8 004 698
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2020-12-31

3 477 656
515704
3993 360

398 565
-56 535
342 030
4 335 390

1189072
1189 072

1270 867
22703
48 146

3562
111 503
1456 781

6 981 243

711y

2019-12-31

3477 656
451 504
3929 160

431014
31751
462 765
4 391 925

3439 762
3439 762

30 264
17 075
56 994
3950
65128
173 011

8 004 698
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10)/K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 77 ar
Fastighetsforbattringar 15 ar
Soprum 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter -739 511 -739 512
P-plats -24 000 -24 000
Kabel-TV och bredband -32 535 -34 020
Ovrigt 1191 0
-794 855 -797 532
Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 13 496 13 198
Kostnader i samb med stdddagar 13 681 310
Stadkostnader 24900 30 000
Besiktningskostnader 25229 8260
Planerat underhall 23 529 9758
Fastighctsel 17 984 24 484
Uppvérmning 128 893 138 859
Vatten- och avlopp 35417 25701
Avfallshantering 26 399 33798
Forsikringskostnader 15 881 15 547
Tomtrittsavgéld 115 200 101 700
Kabel-TV 3778 3 830
Bredband 34020 34 020
Foérbrukningsinventarier 2 217 239
Foérbrukningsmaterial 6327 11196

Programvaror 7819

494 770 450 900
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto, frakter

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning grundavtal
Ekonomisk forvaltning évertagande
Ekonomisk forvaltning extra deb
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden fg ar
Styrelsearvoden innev ar
Sociala avg

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

30 009
1 007
28 341
27026
41 038
14 789
2452
11829
156 491

2020

2499
3166
5665

2020-12-31

9207 490
9207 490

-3 031 522
-123 565
-3 155087

6 052 403

2020-12-31

327,812
322 812

-295 647
-15 903
-311 550

11 262

9(11)

2019

28 917
1250
14 350
46 250
0

0

2000
17 670
110 437

2019

4996

4 996

2019-12-31

9207 490
9207 490

-2 907 958
-123 564
-3 031 522

6175 968

2019-12-31

322 812
322 812

-279 744
-15 903
-295 647

27 165
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Not 8 Viirdepappersinnehav

Innehav (tkr)

Langfristiga

viirdepappersinnehav
14 aktier i Fastum AB;

556730-0883 a 1 900kr

Summa innehav

Bokf. v.
(foreg. ar)

(26 600)

(26 600)

Aktiernas virde dr bokforda till férsdljningspriset vid handeln med aktien 2013

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningsfordran pa Fastum

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Léansforsdkringar
Exploateringskontoret, tomtrittsavgild
Bredband fran A3

Fortnox

Cortea ek. férvaltn

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek 281134
Stadshypotek 421840
Stadshypotek 728021

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

1,61

2,08

2020-12-31

2020-12-31

0
0
0
3995
32200
2835
519
8120
47 669
Lanebelopp
2020-12-31
1201 656
1258 283
0
2 459 939
1270 867

10(11)

2019-12-31

46 120

1693313
1739 433

2019-12-31

3 897
28 800
2835

35532

Lanebelopp
2019-12-31
1214 240
1258 283
997 503
3470 026

30 264

Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Revision

Fastighetsel

Fjérrvirme

Stiddning och renhallning
Vatten och avlopp
Sophantering

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovrigt

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Stockholm 24U~ 0(- )]

Johan Lundqvist
Ordf6rande

Ny 7 e

Eric Hjelmberg
Ledamot

LWM faa&{»w[«/j o

Matilda Widing
Ledamot

e

e

Min revisionsberittelse har limnats ‘2.0 b{ -

i N

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor

Sofia Breedh

Ledamot

Mona Forsgren
,Ledamot

7w,
/

0¢— ¢

;/}U{//( eqé

2020-12-31
4 496

20 000

16 603

4 646
5424

60 139

196
111 504

2020-12-31

3942 800
3 942 800
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2019-12-31

4 496
10 991
9998
4 500
20 000
2 500
4292
4702
3649

65 128

2019-12-31

3942 800
3942 800
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nipfjillet 5
Org.nr 716421-6298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nipfjéllet 5 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nddviindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och

Brf Nipfjéllet 5, Org.nr 716421-6298 /un/



2(3)

C bakertilly

inhémtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Nipfjillet 5 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dandamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Brf Nipfjdllet 5, Org.nr 710421-6298
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foéreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhdllanden som &r védsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 juni 2021
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Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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