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Brf Stapelbédden 7
769615-7200

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Stapelb&dden 7, organisationsnummer 769615-7200, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Ordféranden har ordet

Ar 2020 har varit ett mycket speciellt &r i skuggan av Pandemin. Hur som helst har verksamheten | var forening lopt
pa som vanligt. Edwin Bron har troget och fértjanstfullt funnits pa kansliet varje vardag. Ett stort tack till honom!

Styrelsearbetet har fungerat vél och alla har bidragit efter basta formaga vilket jag tackar fér. Aven valberedningen
ska ha en eloge for sitt arbete da de till arsstdmman i juni lyckades fa fram kandidater som i framtiden kan véxa in i
styrelsearbetet.

Nar det géller underhallsatgérder sa har den i huvudsak varit fokuserad pa slutférandet av ombyggnaden av Doina-
lokalen till en lokal for uthyrning och en gastldgenhet samt inforandet av ett nytt inpasserings- och
dvervakningssystem for garage och miljgstugan inklusive nytt boknings- och évervakningssystem fér tvattstugorna.

Under oktober pabdrjades av ménga efterléngtad byggnation av en bastu innanfor tvéttstugan Grondalsvagen 202.

Styrelsen har ocksa likt tidigare ar jobbat med ekonomin for att inte behéva héja avgifterna. Under aret har nya
avtal uppréttats vad géller garage och forrad for att prissékra hyresintikterna.

En stor utmaning som vi star infor, vilket styrelsen har borjat titta pa, &r hur vi ska klara efterfragan pa
laddningsplatser i garaget for att méta den snabba 6kningen av elbilar. Idag finns endast sex laddningsplatser. Tittar

man pa prognoser 6ver nybilsférséljningen s ar det inte langt tills att 50% av nybilsforsaliningen ar laddningsbara
bilar.

Sist men inte minst vill jag &ven i &r framfSra ett stort tack till trddgardsgruppen for deras féredémliga arbete och
genomférande av stdddagar, som trots pandemin &ndé genomférdes, vilket ar ett viktigt inslag for att 6ka
gemenskapen och samhérigheten i féreningen.

Hans Rohlin
Ordférande 7
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Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter fér permanent boende och lokaler till att nyttja dem utan begrénsning i tid.

Fakta om foreningen

Stapelbadden 7 (organisationsnummer 769615-7200) registrerades hos Patent och Registreringsverket den

15 december 2006. Den nu géllande ekonomiska planen och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket
den 15 maj 2008.

Foreningen &ger och forvaltar sedan forvérvet fran AB Stockholmshem den 10 juni 2008 fastigheten
Stapelbédden 7 med adresserna Gréndalsvagen 186 — 212 samt Ekensbergsvégen 21 — 23.

| fastighetens byggnader finns totalt 148 lagenheter och diverse lokaler. | fastigheten ingar dessutom ett strre
garage och ett "miljhus” for sopsortering. Byggnaderna fardigstélides och var inflyttnings-klara i bérjan av 1980-
talet.

Uppvarmning: Fjarrvérme

Vatten/avlopp: Anslutet till kommunens nét

Byggnader: Fem stycken separata huskroppar som delvis &r sammanbyggda i kallar- och bottenplan
med fyra till fem vaningar och vind samt tva eller tre kallare/suterréngplan.

Garage: Drygt 200 parkeringsplatser. Garaget administreras av féreningen som ansvarar for
uthyrning till boende med flera.

Byggnadsar: 1982

Forvaltning och forsékring

Ekonomisk férvaltning: Delagott Férvaltning AB

Hissar: Elevate (fr o m den 1 april 2020)
Forsadkring: Fastigheten Stapelbadden 7 &r fullvardesfdrsakrad i forsékringsbolaget
Brandkontoret
Taxeringsvirde Bostad Lokal
Byggnad 150 600 000 137 000 000 13 600 000
Mark 158 800 000 144 000 000 14 800 000
Totalt: 309 400 000 281 000 000 28 400 000

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 148 lagenheter som bostadsratter och hyresrétter.

Antal Bendmning Total yta
138 Lagenheter med bostadsratt 11 313 kvm
10 Lagenheter med hyresréatt 799 kvm
6 Lokaler med hyresratt 364 kvm
1 Garage 7051 kvm |, ~
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Foreningens lagenheter utgjordes den 31 december 2020 av:

Benamning Antal* Ursprungligt antal
1 rok 7 1 rok 13
1,5rok 3 1,5rok 3
2 rok 43 2 rok 46
3 rok 43 3 rok 25
4 rok 38 4 rok 23
5 rok 13 5 rok 20
6 rok 1 6 rok 4

* Foréndringar har skett i samband med ombyggnader.

Mediemsinformation

Medlemmar vid rékenskapséarets borjan 210
Tillkommande medlemmar under aret 21
Avgaende medlemmar under aret 20

211 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Foreningen hade per den 31 december 2020 138 brf-lagenheter (137). Under verksamhetsaret har 1 (0) hyresritt
salts och Gvergatt till att bli bostadsrétt. Av foreningens samlade bestand av bostadsrétter har 14 (10) dgarbyten
gjorts genom forsaljningar pa bostadsmarknaden under aret.

Styrelse

Ordférande Hans Rohlin
Kassor Tom Gustavsson
Ledamot Staffan Radelius
Ledamot Leif Nilsson
Ledamot Wojciech Wondell
Ledamot Edwin Bron
Sekreterare Ulrica Moraeus
Suppleant Bo Bjorkqvist
Suppleant Jens Ohlund
Suppleant Anders Enstrom

Styrelsen har normalt ordinarie mote férsta mandagen i varje manad. Under aret har den haft 10 protokolifrda
sammantraden. Utover styrelseméten har det varit ett flertal arbetsméten.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledaméter tva i férening. Till styrelsen har fér perioden 1
januari — 31 december 2020 utgatt ett arvode pa 141 900 kronor plus sociala avgifter.

Revisor

Extern Per Engzell, Auktoriserad revisor
Engzells revisionsbyra AB

Intern Claes Nilsson

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Jan-Ake Sjorén
sammankallande, och Mats Bigner.

/i
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret 2019

Styrelsemoten Arsstimma

2020-01-13 Styrelseméte 2020-06-11 Arsstdmma
2020-02-10 Styrelsemote

2020-03-02 Styrelseméte Extra stimma

2020-04-01 Styrelsemote Ingen

2020-05-04 Styrelsemote

2020-06-08 Styrelsemote Méte dvriga BRF

2020-06-11 Styrelsemote (konstituerande mote) Inga méten har hallits under aret.
2020-08-17 Styrelsemote

2020-09-15 Styrelsemote Tréadgardsgruppen/Staddagar
2020-10-13 Styrelsemote 2020-08-30 Staddag
2020-11-10 Styrelseméte 2020-10-18 Staddag
2020-12-08 Styrelsemote

Méten i samfilligheterna
Under aret har fyra méten hallits | samfélligheten avseende el, vatten och vérme. Fyra gemensamma méten har
hallits géllande sopsugen.

Drift

Fastighetsskotsel inklusive trappstédning och snoskottning/snéréjning har utforts av NBF Entreprenad AB enligt
upprattat avtal. NBF har d@ven utfért mindre underhallsatgéarder pa avrop enligt avropsavtal. Stadning av garaget
utférdes i borjan av juni av Coreclean Stockholm AB.

Alltjéinstpoolen har skott grésklippning, ogrésrensning och vattning som stdd fér Tradgardsgruppens arbete.

Reparation och underhall
Under 2020 utférdes omfattande underhallsatgéarder

e Endel portar och fdnster har bytts ut i garaget.

* Byte av hiss-service-foretag till Elevate.

e Nya gastlagenheten fardigstélldes och bérjade hyras ut i april.

e Nytt ventilationsaggregat har installerats pa Grondalsvagen 210.

* Renovering och byte av en pergola som ett pilotprojekt. Alla pergolor kommer att fardigstallas i sin helhet

under 2021.

e En bastu borjade byggas och slutférdes i februari 2021.
Ovrigt
Aret préglades av en pagaende pandemi med covid-19 sa inga samlingar for vara medlemmar, férutom arsmétet
utomhus, genomfordes. Istéllet ersattes den traditionsenliga glégginfon med en skriftlig sadan.

Ett par stdddagar stélldes in med tanke pa pandemin men tridgardsgruppen har samlats lite d& och da och utfort
ett stralande arbete trots allt.

Avtalet med Ownit géllande bredband sades upp under &ret med upphérande 21 februari 2021 och nytt avtal
tecknades med Banhof om leverans med hastigheten 1000 Mbit/s.
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi fortsatter att vara god. Kassan uppgar till nastan sju miljoner och arets dverskott blev drygt
en och en halv miljon kronor.

Under aret har féreningens lan amorterats med fem miljoner och resterande lan pa 30 miljoner har upphandiats till
lag ranta (7 miljoner pa ett ar till 0,6 % och 23 miljoner pa fyra ar till 0,76%).

Med anledning av féreningens goda ekonomi har styrelsen bestdmt att sdnka arsavgifterna fran 1 april 2021 med
5%.

Vi har ett stort dolt kapital i tio hyreslagenheter vars vérde vid en forséljning Gverstiger vara lan. Vart garage med
Over 220 platser, varav lite drygt 100 platser &r externa hyresgaster, bidrar varje ar med ungeféar en fijardedel av
foreningens totala intékter.

Under aret ha foreningen fatt en gastiagenhet och en bastu. En lokal for uthyrning pa 40 kvadratmeter har gjorts
iordning och hyrs ut.

Nedan féljer nagra nyckeltal for aren 2017 — 2020 som belyser féreningens ekonomi.
Nyckeltal Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019 Ar 2020

Utrymme fér framtida underhall 15.5% 48 8% 38.6% 48.2%
(tumregel dver 30% &r bra) ) ) ’ ;

Lan per kvadratmeter boarea

(tumregel under 5 000 kr &r bra) 3538 kr 2890 kr 2 890 kr 2478 kr
Skuldsattningsgrad/Réntekénslighet

(tumregel en faktor under 5 &r bra)) 4,88 4,36 3,42 2,91
Réntekostnader

(tumregel under 20% é&r bra) 4,55% 4.87% 3,7% 2.91%

Forklaring nyckeltal

Utrymme for framtida underhall &r i procent av nettoomséttningen.

Lan per kvadratmeter boarea t. ex om lagenheten &r pa 100 kvadratmeter motsvarar foreningens lan for
lagenheten for ar 2020 en summa av 240 500 kr.

Skuldséttningsgrad/Réntekénslighet ar en jamforelse av langsiktiga skulder med den totala omsattningen som
ger skuldséttningsgraden/rantekansligheten. For varje procentenhet l&neréntan 6kar maste foreningens intdkter dka
med denna faktor. Exempelvis om réntekénsligheten ar 2,91 sé innebér det att om réntan gar upp 1 % maste
intdkterna héjas med 2,91 procent for ofdrandrad skuldséttningsgrad.

Réntekostnader &r en jamforelse med nettoomsattningen.

Tom Gustavsson

Ekonomiansvarig /
\
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017

Nettoomséttning, tkr 10 320 10 292 9844 9 398
Resultat efter finansiella poster, tkr 1544 182 -270 1063
Soliditet, % 88 86 86 83
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 225881750 18243 458 6477 981 -21166 503 181937 229618 623
Resultatdisposition enligt
stémman.
Reservering fond for yttre 628 000 -628 000 0
underhall
Balanseras i ny rékning 181937 -181037 0
Upplatelse av ny bostadsratt 1631987 2 640 363 4272 350
Arets resultat 1544019 1544019
Belopp vid arets utgang 227 513737 20 883 821 7105981 -21612566 1544019 235434 992

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -21 612 566
Avrets resultat 1544 019
Totalt T -20 068 547
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond fér yttre underhall avsattes enligt stadgar 628 000
Balanseras i ny rékning -20 696 547
Totalt ~ -20 068 547

L3
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 10 320 080 10 291 796
Summa Rérelseintédkter 10 320 080 10 291 796
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -6 197 782 -7 447 527
Administration och forvaltning 4 -278 222 -265 553
Personalkostnader 5 =200 103 -217 929
Avskrivningar 7 6 -1799 574 -1799 574
Summa Rorelsekostnader -8 475 681 -9 730 583
RORELSERESULTAT 1 844 399 561 213
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter -300 380 -379 276
Summa Finansiella poster -300 380 =379 276
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1544 019 181 937
RESULTAT FORE SKATT 1544 019 181 937
ARETS RESULTAT 1544 019

181 937

///’
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 ‘ 259 575 651 261 375 225
Summa materiella anldggningstillgangar 259 575 651 261 375 225
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 259 575 651 261 375 225
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Auvgifts- och hyresfordringar 11 663 11 200
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 137 435 144 826
Summa kortfristiga fordringar 149 098 156 026
Kassa och bank

Kassa och bank 7 846 060 6021 099
Summa kassa och bank 7 846 060 6 021 099
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 995 158 6177 125
SUMMA TILLGANGAR 267 570 809 267 552 350

7
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 248 397 558 244 125 208
Fond for yttre underhall 7 105 981 6477 981
Summa bundet eget kapital 255 503 539 250 603 189
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21 612 566 -21 166 503
Arets resultat 1544 019 181 937
Summa fritt eget kapital -20 068 547 -20 984 566
SUMMA EGET KAPITAL 235434 992 229 618 623
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 23 000 000 35 000 000
Ovriga skulder 50 000 50 000
Summa langfristiga skulder 23 050 000 35 050 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7 000 000 0
Leverantorsskulder 226 179 623 955
Skatteskulder 488 138 840 883
Ovriga skulder 113 295 62 346
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1258 205 1356 543
Summa kortfristiga skulder 9085 817 2883 727
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 267 570 809 267 552 350

/7f
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avséttning till foreningens fond for yttre underhall gors arligen enligt underhallsplan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod

Byggnader 120 Ar

Byggnadsinventarier 10 Ar

Garage 60 Ar

Not 2. Nettoomséttning 2020 2019

Arsavgifter

Bostader 5584 792 5580 274

Hyresintékter

Bostader 901 465 937 656

Lokaler 556 288 458 766

Garage och p-platser 2 368 497 2 345 238

Ovriga hyresintakter 4 800 0
3831050 3741 660

Ovriga intikter

Debiterade elkostnader 530 576 576 346

Ovriga intakter 373 663 393 515

904 239 969 861
Totalt nettoomséttning 10 320 080 10 291 796

2
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Not 3. Operativ drift och underhall 2020 2019
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 978 799 1111793
Uppvéarmning 1236 272 1500 765
Vatten 231917 221625
Sophamtning 296 039 285 952
2743027 3120135
Funktionell anlaggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 5321 0
Kopta tjdnster
Fastighetsskétsel 170 257 141 512
Fastighetsstad 233383 251 474
Tradgardsskotsel 138 149 147 205
Snoérdjning 12 540 87 536
Ovriga kopta tjanster 14 135 0
568 464 627 727
Distribuerade servicetjanster
Kommunikation 324 0
Bredband 219 255 194 872
TV 37 616 37 025
257 195 231 897
Ovriga driftkostnader
Férsékring 154 608 150 904
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 495 492 487 796
Samfillighetskostnader 0 22 377
Ovriga driftkostnader 274 731 261 104
924 831 922 181
Reparation
Byggnad 316 897 550 585
Hiss 119 276 203 805
436 172 754 390
Underhall
Ovriga underhallskostnader 1262771 1791197
Totalt operativ drift och underhall 6 197 782 7 447 527
Not 4. Administration och forvaltning 2020 2019
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 144 960 138 350
Teknisk férvaltning
Arvode teknisk forvaltning 110 104 104 044
Revision
Revisionsarvode 23 158 23158
Totalt administration och férvaltning 278 222

265 553
/7
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Not 5. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 141 900 139 500
Sociala kostnader 19 203 34 429
161 103 173 929
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och léner 39 000 44 000
Totalt personalkostnader 200 103 217 929
Not 6. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanléggningar 1799 574 1799 574
Totalt avskrivningar 1799 574 1799 574
Not 7. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvérden 189 489 201 189 489 201
Anskaffningsvarde mark 86 077 338 86 077 338
Utgaende anskaffningsvarden 275 566 539 275 566 539
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -14 191 314 -12 391 740
Arets avskrivningar -1799 574 - 1799 574
Utgaende avskrivningar -15 990 888 =14 191 314
Utgaende redovisat vérde 259 575 651 261 375 225
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 150 600 000 150 600 000
Taxeringsvarde mark 158 800 000 158 800 000
309 400 000 309 400 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-06-01 0,60 % 7 000 000 35000 000
Stadshypotek 2024-06-01 0,76 % 23 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 30 000 000 35 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 000 000 0
23 000 000

35 000 000 P

7
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Not 9. Stillda sidkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 92 380 000 92 380 000
Summa: 92 380 000 92 380 OOV
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Styrelsens underskrifter
Ekensberg den \3 / d 2021

Hans Rohlin
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Staffan Réadelius Lelf Nllsson

i o g 3.:
| &/«Q
/
Wcumech onde “Edwin Bron
s
T
o~ OV RN
Ulrica Morae

Var revnsmnsberatj?else har lamnats 2021 - OJ_ ()j
T / -

Per Engzell Claes Nilsson
Auktoriserad revisor (Intern revisor)
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