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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Marstahdjden, 769628-9128, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska Plan
registrerades 2015-02-10 och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Sigtuna Marsta 1.139 och Sigtuna Marsta 4:1 byggdes 1955-1956.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeslut 7156 kvm varav 5822 kvm utgdr ldgenhetsyta och 1334
kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar 10 708 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderéatt.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Renew Ekonomi AB. Den tekniska forvaltningen har
skotts av Renew Service AB.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Byggnadens tekniska status

Genomférd &tgérd Ar

Stambyte 2015/16

Fasadforbattring 2015/16

Nya sakerhetsdoérrar 2015/16

Planerad é&tgérd Ar Kostnad
Underhallsplan 2021 Under framtagning
Renovering TAK 2020 Under framtagning
OVK 2020 Under framtagning

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 98 st medlemslagenheter varav 17 har overlatits under aret. Féreningen har
aven 6st medlemslokaler varav 4 har overlatits under aret. Antal medlemmar var vid arets borjan 102
och vid arets slut 105.

Foreningen upplater med hyresratt 6 st lokaler, 4st forrad, 13 st garage och 46 st p-platser. | lokalerna
bedrivs foljande verksamhet:
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Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Kontor 190 kvm 2020-02-29
Anderssons Bang-on 128 kvm 2020-08-31
Pizzeria 98 kvm 2022-12-31
Frisor 58 kvm 2021-09-30
Mébelverkstad 80 kvm 2020-09-30
Osman Aytekin 48 kvm 2019-04-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ana Jiménez Ordférande t.o.m. 2019-05-27, kvar som suppleant
Inca Whyte Ordférande fr.o.m. 2019-05-27

Jan Hultman Ledamot

Jeanette Lindgren Ledamot

Richard Thorsson Ledamot

Anna Whyte Ledamot

Mari Ljussken Suppleant

Revisor har varit Berit Holmgren.
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-27. | tur att avga vid nasta ordinarie foéreningsstamma ar
Anna Whyte, Jeanette Lindgren, Richard Thorsson, samt suppleanten Mari Ljussken.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 9 st protokollférda
sammantraden.

Arvoden till styrelse (och internrevisor) har utbetalts med 123 596 kr .

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 74 244 000 kr varav 22 726 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader xxxx kr samt lokaler xxxxxxxx kr.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgifter 1377 kr per bostadslagenhet under 2019, dock
hdgst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med
tillhérande tomtmark.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 5635 5227 5422 5357
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 964 -999 -121 -8 703
Soliditet (%) 39 40 39 42
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 620 585 575 532
Lan/kvm bostadsrattsyta 20 366 20 686 20717 15 667
Elkostnad/kvm totalyta 114 101 99 84
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 29 25 37
Avsattn. underhallsplan/kvm tot 31 31 31 31

Nettoomsattning - Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt
intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére
extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar av
eget kapital
Belopp vid &rets ingang Arets féréndring Utgéende vérde

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 065 638 - 66 065 638
Upplatelseavgift 1777078 - 1777078
Fond for yttre underhall 9 575 584 - 9 575 584
S:a bundet eget kapital 77 418 300 - 77 418 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 676 387 - -10 676 387
Arets resultat -999 030 -1964 213 -2 963 243
S:a fritt eget kapital -11 675 417 -1964 213 -13 639 630
S:a eget kapital 65 742 883 -1 964 213 63 778 670
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):
ansamlad forlust -11 675 417
arets forlust -1964 213
-13 639 630
behandlas sa att
till fond for yttre underhall avsattes 216 000
fond for yttre underhall tas i ansprak med -145 000
i ny rakning verféres -13 710 630
-13 639 630

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 5313 653 5189 390
Ovriga rdrelseintakter 339 910 37 593
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 5653 563 5226 983
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 632727 -2 773 505
Ovriga externa kostnader 4 -646 240 -421 889
Personalkostnader -151 907 -117 795
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1509 779 -1 495 510
Summa rérelsekostnader -5 940 653 -4 808 699
Rorelseresultat -287 090 418 284
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1399 2 304
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 678 522 -1419 618
Summa finansiella poster -1 677 123 -1417 314
Resultat efter finansiella poster -1 964 213 -999 030
Arets resultat -1 964 213 -999 030
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 157 582 920 159 065 760
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 160 237 172 187
Inventarier, verktyg och installationer 7 209 845 224 834
Summa materiella anlaggningstillgangar 157 953 002 159 462 781
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 50 000 50 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 3425000 3425000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3475000 3475000
Summa anlaggningstillgangar 161 428 002 162 937 781
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 115 651 159 544
Ovriga fordringar 308 145 497 490
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 43 361 73 832
Summa kortfristiga fordringar 467 157 730 866
Kassa och bank
Kassa och bank 2454 892 2675615
Summa kassa och bank 2454 892 2675615
Summa omséttningstillgangar 2922 049 3406 481
SUMMA TILLGANGAR 164 350 051 166 344 262
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 66 065 638 66 065 638
Upplatelseavgifter 1777078 1777078
Fond for yttre underhall 9 575 584 9 575 584
Summa bundet eget kapital 77 418 300 77 418 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 676 387 -10 676 387
Arets resultat -2 963 243 -999 030
Summa fritt eget kapital -13 639 630 -11 675 417
Summa eget kapital 63 778 670 65 742 883
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 99 075 000 99 225 000
Ovriga mottagna depositioner 65 133 65 133
Summa langfristiga skulder 99 140 133 99 290 133
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 150 000 150 000
Leverantorsskulder 614 699 199 205
Skatteskulder 456 872 450 796
Ovriga skulder 3 606 459
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 206 071 510 786
Summa kortfristiga skulder 1431248 1311 246

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 350 051 166 344 262
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Maskiner 10 ar
Inventarier, varmepump 15 ar

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
From 2020-01-01 skéts den ekonomiska férvaltningen av Allabrf.se
From 2019-01-01 hdjs arsavgifterna med 10%.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter 3 020 286 2809613
Arsavgifter lokaler 313 006 397 134
Hyresintakter bostader 1023721 1068 944
Hyresintakter lokaler 2250 3476
Hyresintakter lokaler, moms - 634 703
Hyresintakter lokaler, momsfritt 619 782 -
Hyresintakter garage och p-plats 225 697 238 853
Hyresintakter forrad - 7010
Hyresintakter kabel-tv - 1248
Ovriga fakturerade kostnader 86 377 28 275
Oresutjamning 128 134
Kaplan forsaljningsintakter 339 910 -
Ovriga rérelsintakter 22 406 37 593

5653 563 5226 983
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Not 3 Fastighetskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsskotsel och stadning grundavtal 51 978 56 845
Fastighetsskotsel extradebiteringar 126 157 125 725
Tradgardsskotsel - 20763
Vinterskotsel 65 029 84 551
Stadning, extradebiteringar 2919 8 815
Besiktning/Kontroller 58 210 10 689
Bevakning 1 869 -
Reparationer:

Bostader 233 020 18 633
Lokaler 1438 59 886
Tvattstuga 44 045 10 740
Trapphus 145 466
Soprum 5910 1843
Ddrrar och las 92 118 51 446
Ovriga gemensamma utrymmen 8 199 6 512
VA 214 283 39 564
Varme 92 580 29 521
Ventilation 13 208 -
El 188 360 90 055
Tele/TV/Port 1545 -
Hissar - 2 853
Tak 6 205 13 328
Belysning 17 152 -
Fonster 500 2791
Klottersanering 2 599 -
Entréddrrar 3 153 -
Gard 15 049 36 940
Garage och p-platser 3 850 768
Vattenskada -65 547 91 001
Ovriga reparationer/underhall 104 283 9073
Elavgifter 815 520 726 898
Uppvarmning 157 655 157 764
Vatten 199 944 210 455
Sophamtning 260 827 250 951
Fastighetsforsakring 59772 59 291
Kabel-TV 99 705 76 429
Arvode teknisk forvaltning 229 504 147 432
Ovrigt 60 896 -
Fastighetsskatt 95 450 95 450
Kommunal fastighetsavgift 134 946 131 026

3402 331 2773 504
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier 47 526 6 435
Forbrukningsmaterial 13 985 22 619
Inkasso- och KFM avgifter 180 181
Telefon 4 470 -
Hemsida 841 736
Kontorsmaterial 813 18 601
Revisionsarvode 4 000 31 602
Ek.Forvaltning 341 406 127 819
Extra deb. ek. forvaltning 36 954 12 263
Konsultarvoden - 163 000
Bankkostnader 1919 1000
Juridisk konsultation 13 300 12 728
Medlems- och féreningsavgifter 7 480 7 340
Trivselkostnader 3492 17 565
Forvaltningskostnader 9533 -
Kundforlust 160 341 -
Summa 646 240 421 889
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Not 5 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 148 356 000 148 356 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 148 356 000 148 356 000
Ingaend avskrivningar -5 934 240 -4 450 680
Arets avskrivningar -1 483 560 -1 483 560
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 417 800 -5 934 240
Utgaende redovisat varde 140 938 200 142 421 760
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 301 000
Taxeringsvarde mark 18 644 000
Bokfort varde byggnader 142 421 760
Bokfort varde mark 16 644 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 196 087 119 496
Inkodp - 76 591
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 196 087 196 087
Ingaende avskrivningar -23 900 -11 950
Arets avskrivningar -11 950 -11 950
Utgaende ackumulerade avskrivningar -35 850 -23 900

160 237 172 187

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 224 834 224 834
Vid arets slut 224 834 224 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan avskrivning - -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -14 989 -
Vid arets slut -14 989 -
Redovisat véarde vid arets slut 209 845 224 834
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Foutbetald Férsakring Brandkontoret 14 983 14 823
Forutbetald medlemskap Bostadsratterna 7 620 7 480
Forutbetald Kabel-TV 20758 19 520
Forutbetald Ekonomisk Foérvaltning - 32 008
Forutbetald hyra (tillgodo) -18 457 -
24 904 73 831
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Lanebelopp Lanebelopp
Laneinstitut Lanenr Réntesats 2019-12-31 2018-12-31 Konvertering
Alandsbanken23 115 102 044 1,30 33225000 33375000 Rorligtlan
Alandsbanken23 115 102 052 1,30 33 000 000 33 000 000 Rorligt 1an
Alandsbanken23 115 102 060 1,60 33 000 000 33 000 000 Rorligt 1an
Nasta ars amortering -150 000 -150 000
99 075 000 99 225 000
Not 10 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 99 900 000 99 900 000
99 900 000 99 900 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad Revision 28 000 28 000
Upplupen kostnad El 88 341 102 647
Upplupen kostnad elarbete 43 901 9818
Upplupen kostnad tvattstuga 9393 3525
Upplupen styrelsearvode - -
Upplupna arb.giv.avgifter - -
Upplupen kostnad vattenskada - 91 001
Uppluppen rantekostnad - 2 658
Upplupen kostnad reperationer 16 861 -
Upplupen kostnad Ekonomisk Fdrvaltning 38 031 -
224 527 237 649
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Underskrifter

Upplands Vasby 2020-06-XX

Inca Whyte Ana Jiménez Jan Hultman
Styrelseordférande

Jeanette Lindgren Richard Thorsson Anna Whyte

Mari Ljussken

Min revisionsberattelse har lamnats den

Berit Holmgren
Extern revisor
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