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EKONOMISK PILAN

FOR

Bostadsrittsforeningen Mirstahdjden,

51280/15

Osganisationsnummert 769628-9128
Innehllsfarteckning;
1. Allminna fdrutsattningar
2. Beskrivning av fastigheterna
3. Pastigheternas f6rsikringar
4, Kostnader f6r fastigheternas frviry
5. Finansiering
6a.  Féreningens l8pande kostader / mtiker / ekonomisk prognos.
6b.  Kinslighetsanalys rinta & inflation
6c.  Kinslighetsanalys anslutningsgrad
6d.  Nyckeltal
7. Ligenhetsfdrteckning

Utldtande, underhilisplan. Bilaga 1.

Strskilda forhllanden.

Registrerades av Bolagsverket 2015-02-10
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Bosmdsrinsfbremngen Mrsiahtjden, som registrerats hos Bolagsverket 2014-10-15 hz.r all
4ndamd] att frimja medlemmarnas ekonomiska inuressen genom att i f8reningens hus upplita
bostider, och i férekommande fall, lokaler 4t medlemmama dll ytganda utan udsbegzansmng
Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella [okaler. Medlems st i foreningen p4

av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bosmdstéttsévarc

I enligher med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadstitislagen (1991:614) har styrelsen uppriitrat
foljande ekonomiska plan f8r bostadsritisféreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska
planen avseende féreningens forvirv av fastigheten avser den slutliga forvirvskostnaden inklusive
renoveringskostnad. Berdkning av bostadsrittsforeningens 4rliga kapital- och driftskostnader
gnmda.r sig pd vid tiden for planens upprittande kinda férhillanden.

Beshut om f6rvirv innebir atc foremngen forvirvar samtliga akrier i Finnjet Essinge Forvalming
AB (556976-8491) dgare av fastighete xﬁa Meirsta 1,139 och Sigtuna Mirsta 4:1. Direfter
kommer fastigheterna att 6verl§.tas mellan laget och bostadsrittsféreningen.
Boswdsritsféreningens {8rviirv kommer att ske med 53 kallad underprisdveriitelse till

fastighetemas bokférda virde. Akriebolager kommer efter fbrsal;nmg av fastigheterna act
likvideras.
Férsaljning av fastighet via akaiebolag till en boswadsritsférening ("Bolagsombildning”) hat

provats av Regeringsritien 2006-05-03. For det fall bostadsritsforeningen i framtiden avytrrar
fastigheten kommer det 8veragna skatternissiga virdet aut ligga till grund f8r berskning av

skatteplikig vinst.

Upplatelse av Bgenheter beraknas ske under viren 2015. Inﬂymung har redan skett.
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Fastighctcmas beteckning Szgtuna Mirsea 1,139 &ngtuna Mirsta 4:1

Kommun Sigtuna

Adress Sigtuna Mirsta 1.139: Skolgatan 4A-G 8 S8dergatan 5A-C
Sigtuna Mirsta 4:1: Skolgatan 6A-G

Férsamling Husby-Arlinghundra

Lin Stockholms lin

Upplitelseform Pastigheten innehas med Iganderitt,

Tomtareal Sigtuna Mirsta 1.13%; Land 5 322,0 kvm Vatten 0,0 kvm

Sigruna Mirsta 4:1: Land 5 386,0 kv Varten 0,0 kv
Forutsirmingama f6r indamdlsenlig samverkan uppfylls

av att fastigheterna lipger intill varandra.
Byggnadsér Sigtuna Mirsta 1,139 4r 1955, Sigtuna Mirsta 4:1 &r 1956.
ingsvirde Sigtuna Mirsta 1.139: Markvirde 8 832 thr.
Taxes Byggnadsvirde 21 765 thr.

Summa 30 557 thr varav 6 797 thr avser lokaler.

Sigruna Miirsta 4:1: Markvirde 7 812 tkr.
Byggnadsviirde 19 197 tkr,
Summa 27 009 thr varav 3009 tkr avser lokaler,
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Si%;una Marsta 1.139 bestir av tv2 bostadshus i tre vaningsplan
och kallare. Sammanlagt finns det 47 bostadsligenheter, 11 lokaler,

6 garageplatser och 10 p-platser.

Byggnad

Sigrana Milrsta 4:1 bestdr av ett bostadshus i we véningsplan
och kiillare. Sammanlag: finns det 50 bostadsiigenheter 6 lokaler,
5 garageplatser och 22 p-platser.

Vatten och avlopp Anslutet nll det kommmala Va-nitet.

Uppviimmning Fastigheterna har bergvirme med oljepanna f6r stadvinme,
Ligenheterna har vattenburna radiatorer.

El Fastigheten ir anshutet vill samballets ledningsniit.

Fot byggnadsteknisk beskrivoing i Svrigt och ligenhetsbeskrivning se bilagan 1,
utldtande / underhiligplan,
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Féreningen kommer an ha fasdgheten £3
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Anskaffnimgskostnad aktier/fastigheterna 1y 142 500 000
Reparationsfond 22 500 000

Summa total och slutlig kind anskaffningskostnad 165 000 000

1) Siljaren Atar sig atr bekosta lagfart, uttag av pantbrev, uppritande av
ekonomisk plan samt intygsgivning hinférliga dll foreningens f8rviry av
fastigheterna, Siljaren 3tar sig vidare att berala alla kostnader som
Alandsbanken eller annan bank fakrurerar | samband med upptagande av n
for den Mngfristiga finansieringen i enligher med freningens ekonomiska plan.
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Finansieting; Lincbelopp Bindnings- Riinta%  Arlig riinte- Planerad dig
Tid kostnad amortering

Lin BRF 96083 8351) 3minz  230% 2209928 400000
Insatser 68 916 165 3)
Summa total och shutlig kiind anskaffningskostnad 165 000 600

1) Stkerhet for banklin utgdrs av pantbrev i fastigheten.

2) Ranceknstnaden utgdr frin en nitlig rinta som f5rvisso ar n.mh% idag men sarntidigt dr det

att férindras vid

historiskt 13ga rintenivier i dagsliger. Avgiften kan komma
rintehdjningar i framtiden. Alernativt kan féreningen senare binda hels eller delar av
linen eller minska 2morteringama f6r att kompensera en framtida réintehsjning,

3) Insatsema berdknas utifrdn att 85 % av boswd};ema upplits med bostadsracr,
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Ar1
Driftkosimader 20838 000
Réntor 2200 928
Skatt & avpifter 216108
Yitre fond 218 000
Amortering 400 DOO
Avsirivningar byggnad 1178 288
ng avekdwingar - 1173288

Summa kostnader 5076 037
Specificering driftakostnader &r 1.

Vaiten

El & vArme

Olja fbr reserv uppviirmning

Aviall

Ekonemisk farvaltning

Revision

Kabel-tv

Stadning & fastighstsférvaltning

Lépande underhdll

Styrelsearvode Inkl soctala avy.

Gvrigt

Summa

Ar 121 2015. Driftskostadema baseras pa
offerter. Driftkosmadema, fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift antas 6ka

inflation.

Ar2

2078 720
2200728
220431
216 000
400 000
1173 268
-1173 288
5113878

.......

Ar3

2118254
21ip1 628
824 840
216 000
400 000
1173 268
-1178 288
5160822

Ard
21608618
2182328

229 337

216 000

400 D00
1173 288

- 1173268
5188 284

faktiska och beriknade kostnader samt

T

Féreningens kostnader/utbetalningar/avsittningar

Ars Ae

2203 832 2247008 2481878
2175128 2163828 2117928
289 823 238 602 283 438
216 000 216 000 216 000
400 000 400 000 400 D00

1173288 1173 268

-1173288 - 1173288 -1173268
6 228 883 § 268 438 547e 237

175000
660 000
80 000
200 000
111 000
80 000
25 000
150 000
250 000
200 000
75 000
100 000
2036 000

med 2% g

Féreningen ska enligt lag gbra bokf6ringsmissiga avskrivningar pd byggnadema. Avskrivningar

p4 byggnadema piverkar féreningens bokfdrings
Féreningens bokfringsmissiga kostnad fér avskrivning

miissiga resultat men inte likviditeten.
ticks &j av drsavgiftsutag. Bokférda

véirdet for byggnaderns beriknas dll 117 326 841 kr. Avskrivningsperioden &r p4 100 &r och
avskrivningama sker med enligt Bokf6ringsnimndens rekommendation benimnd K2 med en
linjir avskrrvning och lika stor procenttal varje &r.
Pareningens intikter

Art Ar2 Ar3 Ara As Are
Arsavgifier 8523858 3530843 3537042 8544080 3651 401 3 559 072
Hyra bostadsr 836347 853074 870136 887638 605289 9283 305
Hyra lokaler 636302 840120 662102 675344 688851 702 628
Hyra garage & p-platser 151825 161825 151825 154 151 825 161 825
Summa Intiiktor 5148620 5184882 5221105 5258767 5297988 6338822

Ar 1
3 602 833
1010 803
7757658
161 B2
5640 720

Arsavgifien baseras p2 Eigenheternas andelstal. Hyresintikterna for lokaler och bostider véntas

Oka med 2 % 8rligen.

Endast i dag uthyrda lokaler, garage- och P-platser tas med i kalkylen. En lagerolal om 12 kvm,

fyra garageplatser och tre P-platser ir i dagskiget outhyrda.

Intiikterna beraknas ge et &rligt betalningsverskott med 70 483 kr i férh&llande till féreningens
4rliga, amorteringar, avséttningar och kostnader exkl avskrivningar.
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Beriknat bokfbringsmiigsigt undesskott

Ard Ar2 Ara Ara Ars Are Ari1
Amgt undaershatt 488 785 488 786 488 785 488 785 486 786 488 785 4B6 786
Ackumulerst undorshott 486 785 B73 874 1 480 858 1647142 2 4383027 2820712 8 354 840

Féreningen kommer art gbra ett bok{éringsmissige underskott (férlust) beroende ps de
bokféringsmissiga avsknvningama vilket ger storre boldfringsmissiga kostmader &n inttikeer,
Varken amorteringar eller avsitmingar till yttre fond sr bokf&ringsméssiga kosmader vilket leder
till ett bersknat arlige bolfsringsmiissigt underskott om 478 282 k.

Ar1 A2 Ars Ara Ars Are Artd

Dagens rantenivd 362868568 3530343 9537042 2544080 8851401 38650073 8602633
Dagens rintenivd + 1 % 3523656 4487182 4487881 4 504 gas 4 512 238 4518912 45683 472
Dagans séintenivl + 2 % 3523666 5444020 6458718 5485 736 5479078 6 480 750 8 624 310
Dagsns réintenivd + 8 % 3623858 6400858 8410 857 8428 B76 8433 918 8 441 568 6 485 148
Dagens réntenivl - 1 % SE23956 2573606 2584 204 2 6085221 2808 6563 2618235 2681795

Tabellen ovan visar hur féreningens totala rsavgift, med bibehller #digt betlningséverskor pi
70 483 kx, piverkas av rintan f6r féreningens [an stiger med 1, 2 eller 3 procentenheter
respelaive sjunker med 1 procentenheter.

Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Ar 11
Dagens inflationsaiv 3623956 3530343 3537042 3544080 8651 401 3558073 3602688
Dagens inflationsnivd + 1 % 3629056 8638137 8553016 3568824 3584974 3602089 3609 684
Dagens Inflationanivl + 2 % 8629856 3545891 9560 152 3593671 3619538 3648808  3R08 244
Dagens Inflationsnivd - 1 % 8523858 8522550 3621221 8519672 8518 801 3517712 8513488

Tabellen ovan visar hur féreningens twotala &rsavgift piverkas, med bibehdllet &rligr
betalningsbverskott p& 70 483 kr, om inflationen &kar frin dagens niv med 1 eller 2
procentenheter resﬁ‘e’;hrive sjunker med 1 procentenhet. Dagens inflationsnivs antas till 2 %.

Riintan antas ligga kvar pA dagens nivi.
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Gl il aiidoblsn analithin it 36
Denna analys visar hur féreningens skulder respekrive kassaflodet férindras om

ans)

en av bostadsligenheter som ombildas till bostadseiitter blir hégre eller Iigre in

den beriknade 85 % anslutningsgraden.
Skulds3tming i procent beriknas som féreningens Bn i f8rh3llande all féreningens totala
anskaffningskostnad,
Ansiutningsgrad Skuldet Skuldséttning Kassefibde | kr &r 1
100% 84 328 042 61,11% - 66 860
80% 92 165 238 §55,86% -22 283
85% 88 083 835 58,23% 0
80% 100 002 433 60,681% 22283

Yl

'a,,ﬂ..

Féreningens belining

Genomsnittlig insats bostider

Driftkosmader 8¢ 1

Genomsnittlig drsavgifter &r 1
Genomsnittlig hyresnivi f6r

uthyrda bostider

13 397 kr/kvm, beriiknat pd total yia f6r bostider,
lokaler och garage om 7 172 kvmn.

13 754 kr/ kv,

290 Jor/ kv, beriknat pd total yta f6r bostider och
lokaler om 7 012 kvm.

632 kr/kvm

979 kr/kvin.
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Lgh Adress Andelstal | Andelstal 85 % Area Typ Ingats Mén avg Hyra &

A1l Skolg. 8A | 0,84814% 0,88840% 58 { 2 RoK 805 069 2847 82 801
A2 Skolg. 6A | 0,61175% 0,60838% 34 | {FAoK 578 836 2 051 88465
A8 Skolg. 6 A | 1,15045% 1,31338% 88 | 4 RoK 1080 738 a 867 80 433
Ad Skolg. 6 A | 1,15045% 1,31338% 85 [ 4RoK | 1080738 3857 8175
Ab Skolg. 6 A | 0,61175% 0,69838% 34 | 1.R0K 679 696 2 051 32311
Al Skolp. 6 A | 0,88784% 1,10481% 71 | 3RoK 817 606 3245 64 828
A7 8kolg. 6 A | 1,15045% 1,31338% 89 | 4Rox | 1080738 3857 80360
AS Skolg. 8A | 0,81178% 0,66939% 84 | 1 RoK 579 996 2051 82 285
AQ Skolg. 6 A | 0,08810% 1,12576% 73 | SRok 834 818 §308 24 639
A10 gkolg. 6 A | 0,62014% 0,72066% 39 | 1 RoK 605 968 2143 38323
A1 Skolg. 6B | 0,84014% 0,88340% 56 | 2 Rok B05 089 2847 50 481
A12 Skolg. 6 8 | 0,78828% 0,89843% 50 | 2 RoK 744 472 2632 45820
A18 Skolg. 6 B | 0,96784% 1,10481% 71 | 8 RoK 817 806 3 245 78523
Al4 Skelg. 88 | 0,06784% 1.10491% 71 | 8 RoK 817 805 3245 64 B85
Al1S 8kolg. 6B | 0,78523% 0,65843% 80 | 2RoK 744 472 2832 419 057
Ai8 Skolg. 8 B | 0,88784% 1,10481% 71 | 8 RoK 917 605 3245 65 748
A17 Skolg. 6 B | 0,88784% 1,10481% 73 | 3RoK B17 805 8245 82 631
A18 Skolg. 68 | 0,78523% 0,88643% 80 | 2 RoK 744 472 2 632 54 680
A1 Skolg. 6B | 0,08784% 1,10491% 71 | 8 RoX 817 605 9245 B85 859
A20 Skolg. 6C | 0,84p14% 0,88940% 58 | 2 RoK 805 069 2847 49818
A21 Skolg, 6C | 0,47470% 0,54208% 25 | 1 Rok 450 148 1582 38 225
AR Bkolp. 6 C | 047478% 0,54203% 85 | 1RAoK 460 148 1 582 23 809
AQ3 Skolg. 6C | 0,85784% 1,10401% 71 | SRoK B17 605 3245 65 463
A24 Skolp. 6C | 0,.88784% 1,10481% 71 | 8RoK 817 605 3245 74 691
A 26 Skolg. 8C | 0,47479% 0,64203% 25 | 1 RoK 450 148 1§82 34 100
A26 Skolg. BC | 0,47470% 0,542085% 25 | 1 RoK 450 1468 18092 22 353
A27 8kolg. 8C | 0.98784% 1,10461% 71} 3 AcK 817 805 3245 64 685
APpS Skolg. 8 C | 0,57607% 4,11533% 72 | 8 RoK £28 269 3978 89 884
A20 Skolg. 8C | D,47478% 0,54208% 25 | 1 RoX 450 148 1692 26032
A 80 8kolg. 8C | DA7470% | 0,54209% 25 | 1RoK | 450148 1682 23 874
A 381 Bkolg. 6C | 0,88784% 1,10491% 71 | 8 RoK 917 605 8245 66 007
A82 Skolg. 6D | 0,84014% 0,88940%% 68 | 2 BoK £05 069 2847 52 822
ASS Skolg. 6D | 0,78823% 0,88843% 50 | 2 ok 743 472 2632 48 891
A 84 Skolp. 6D | 0,86764% 1,10491% 71 | 3 RoK 817 605 3 245 88 508
A35 Skolg. 6D | 0,88784% 1,10491% 71_| 3 RoK 017 805 8245 65 821
A36 Skolg. 8D | 0,78523% 0,89645% 50 | 2 RoK 744 472 2632 67 034
A 87 Skolg. 8D | 0,88784% 1,10481% 71 | 8 Rok 817 608 8245 72725
A38 Skolg. 8 D | 0,68784% 1,10491% 71 | S RoX 817 605 S 248 85200
AS Skolg. 6 D | 0,78625% 0,88843% 50 | 2 RoK 744 472 2632 45 820
A 40 Skolg. 6D | 0,06784% 1,10481% 71 |3 RoK 817 605 8245 B8 984
A 41 Skolga. 6 E | 0,86528% 1,13818% 74 | 8 RoK 843 575 3 937 65 435
AAg Skolga. 6E | 0,81175% 0,69838% 84 | 1 RoK 670 898 2 051 88 250
A43 Skolge. 6 E | 0,96784% 1,10491% 71 | 8 RoK 917 605 8245 84 711
Ad4 Skolga. 6 E | 0,86784% 1,10401% 71 | 8 Aok #17 605 S 245 86 163
A45 Skolga. 6E | 0,61176% 0,68698% 34 | 1 Rok $79 656 2 051 38 102
A48 Skolga. 6 E | 1,15045% 1,81338% 88 |dRok ] 1080738 s 857 B1 387
A 47 Skolga.6 E | 0,98784% |  1,10481% 71 | S Rok 917 805 3 245 71809
A48 Skolga, 6 E | 0.61176% 0,89838% 34 | 1Ro £70 868 2 051 39 762
A 40 Skotga, 6 E | 1,15045% 1,31938% 89 |4RoK | 1080738 s 857 105 600
A B0 Skolga. 6 E | 0,69914% 0,72986% 38 | 1 RoK 605 668 2143 44 118
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Lgh Adress Andaistal | Andelstal 85 % Areg Typ Insats Mén avg Hyra &r
B1 Skolg. 4 A | 1,06014% 1,20814% 82 | 3RoK 1004172 3 661 77671
B2z Skolp. 4 A | 0,84814% 0.88840% 668 § 2 RoK 806 069 2847 64 418
Bs Bkolg. 4 A | 0,885686% 1,01109% 60 | 2 Rok 839 695 2060 63 ga7
B4 Skolg 4 A | 1,05914% 1,20914% 82 |8RoK | 1004172 3 551 78 658
B5 Bkolp. 4 A | 0,84814% 0,08840% 56 | 2 RoK 806 060 2847 51184
BB Skolg. 4 A | 0.685668% 1,01108% 60 | 2 RoK 838 695 2669 69 876
B7 Bkoig. 4 A | 1.05914% 1,20814% 82 | 3RoK 1004 172 3 654 77 760
BB Skolg. 4 A | 0,84814% 0,86840% 58 | 2 RoK 805 088 2847 54 421
Ba Skolg. 4 A | 0,88586% 1,01109% 80_| 2 Aok 838 895 2pan B9 840
B10 Skolg. 4 B | 0,88566% 1.01109% 60 | 2 RoK 636 685 2069 55 035
B1t Skolg. 4B | 0,68001% 0,71823% 38 | 1RoK 897 308 2112 84 527
B12 Skolg. 4B | 1,0228%% 1,16745% 77 {8 RoK 280 B45 3428 72613
B18 Skoig. 4B | 0,88569% 1,01108% 80 | 2 RoK 830 685 2080 54 767
Bi4 Bkoig. 4 8 | 0,83001% 0,71823% 88 | 1 RoK 5§97 308 2112 37 858
B 16 Skolg. 48 | 1,02262% 1,18745% 77_{ 3RoK 89 546 8428 69 860
B1te Skolg. 4B | 0,BB568% 1,01109% 60 | 2RoK B39 685 2989 68 180
B17 Skolg. 48 | 0,83001% 0,71023% 38 | 1 RoK 567 808 2112 45 956
Bi8 Skolg. 4B | 1.02282% 1,18745% 77 | 3RoK 860 646 3428 71101
B 18 Skolg. 4 C | 0,88588% 1,01108% 60_| 2 RoK 838 886 2880 64 836
B20 8kolg.4 C | 0,84001% 0,86898% 55 | 2 RoK 185412 2816 50 801
B21 Skolg. 4C | 0,0768T% 1,11538% 72_| SRoK 928 262 3275 70 038
B22 Bkotg. 4C | 0,88568% 1,01109% 80 [ 2 RoK 639 685 2958 65 678
B23 8kolg. 4C | 0,84001% 0.85898% 85 | 2 RoK 788 412 2018 54 0564
B24 8kolg. 4C | 0,97807% 1,11638% 72 | 8 AoK 829 262 9275 67 840
B 26 Skolg. 4C | 0,886580% 1,01108% B0 | 2 Ao 839 e85 2868 54 810
B2g Skolg. 4C | 0,84001% 0,65888% 55 | 2 RoK 788 412 2816 48 085
BZ7 Skolg. 4C | 0,87697% 1,11639% 72 ! 8 RoK 626 262 3276 88 £03
C1 Sbderp. SA| 1,05814% 1,20814% 82 |SRoK| 1004172 3 681 73 800
c2 Stderg. 6 A | 0,84001% 0,85808% 85_| 2 RoK 786 412 2816 61447
cs Bbdery. SA| 088586% | 1,01100% 60 |oRok | 839695 2868 58 517
c4 SA| 1.05914% 1,20914% 82 |aRoK | 1004172 3651 76 079
cs S8dern. GA| 0,84001% 0,85888% 65 | 2 RoX 786412 2818 €8 615
ce S3dem. 6 A | 0,88668% 1,01108% 680 [ 2 RoK 838 685 2668 65 316
(224 8aderp. 5 B | 0,88588% 1,01108% 80 | 2 RoK 830 695 2 6689 63 786
cs 88dem. 6B | 0.60218% 0,67330% 27 |1 RokK 478 118 1 684 28 674
s.:] Sa3dem. 5B | 0,80218% 0,67330% 27 | 1 RoK 478 116 1684 8265
c10 8bderg. 6B | 0,88586% 1,01108% 60 | 2 RoK 838 695 288 54 708
C11 83dem. 5B | 0,88688% 1,01109% 80 |2RoK| 638685 2069 63 556
C12 . 68| 0,50218% 0.57330% 27_| 1 RoK 476 116 1684 31884
Cis &bderp. 5B | 0,60218% 0.57390% 27 | 1Rok 476 118 1684 28 449
c14 8bdery. 5B | 0,88588% 1,01109% 80_| 2 RoK 830 838 2988 54 708
c1s Soderp. 5C| 0,88560% |  1,01108% 80 | 2 RoK 839 695 2969 50 787
c18 Sbdorp. 5 G| 0,84001% 0,85888% 85 | 2 Aok 738 412 2816 50 404
c17 Sadem, 6 G| 0,90523% 1,136168% 74_| 3 Rok 803 675 88s7 64 258
c18 S3dem. 5 C| 0.88566% 1,01108% 80 | 2 RoK 830 886 2060 54 708
cie .6C | 0,84001% 0.85808% 65 | 2 RoX 706 412 2818 56 210
c20 Soderp. 6 C | 0.89523% 1,19618% 74_| § RoK 843 878 8387 70025
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Lgh Adress Andelstel | Andsistal 86 % Areg Typ Insats Man avp Hyra &
L1 Skolg. 8A | 1,968334% 2,24140% 82 | Lokal 45 656 6 582 76 888
L2 Skolg. 6 A | 1,47209% 1,68160% 48 | Lokal 2ree2 4838 B9 259
L3 Skolg. 6B | 1,22148% 1,39446% 85 | Lokal 10 444 40895 40 140
L4 Skolg. 6 E | 1.28884% 1,4B279% 58 | Lokal 32 778 4 854 52 283
LS Skolg. 6E | 1,48010% 1,70114% 124 | Lokei | 2000000 4 888 116 692
Ls Bbdery. EA] 7,85381% 6,08005% 264 | Lokal 141111 28 685 3109877
L? SOderg. BA | 1,80638% 2,18376% 81 | Lokal 843 669 6354 78 250

S:a boarea 5 598

| 8:a lokahta 1314

8:a garagevin 180

| Summa 100,0000% 7172 80671 658 835 283

Sju lokaler, numrerade L 1-7 ovan, med en sammanlagd yta om 664 kvm beriknas upplitas med
bostadsriitt. Resterande lokaler kommer att vara kvar som hyreslokaler.

Kolumnen Andelstal ovan giller nir samtliga bostider uppHits med bostadsritr, Intill dess att alla
ligenheter uppldtits med bostadsritr kommer det ga andelstalet var ligenhetens andelstal
delat med summan av alla vid tidpunkeen uppHitna ligenheters andekstal.

Kolumnen Andelstal 85 % visar hur andelstalen blir om 85 % av bostidema har upplitits med
bostadsratr.

Kolumnen Arshyra avser den i januari 2015 ridande hyresnivin,

Arsavgiften baseras p§ ligenheternas andelstal. Urdver dwavgiften dllkommer for
bostadsligenheter kostnader fér bredband/ telefons, hushlisel och hemférsiikring med
bostadsrittstilligg. Dessa kostnader betalas direkt av bostadsrittshavaren o] Jeverantéren,

Lokal Y& Hyra &r
 Lager 48 26 605
| Kontor 180 248 596
| Butik 128 63 812
LTRN 88 128 688
Butik 68 €0 089
| Legar 80 52 941
Fdrd [} 5174
Fordd 12 7010
Féitd 12 Outhyrd |
Férréd 16 10 077
Summa 850 838 862

Tabellen ovan visar de lokaler, med ytor och nuvarande 4rshyra, som inte ir planerade art
upplitas med bostadsréte. En f&rridslokal ér outhyrd i dagsliget.
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Virderings TiEnst Ove Olsson AB har 2014-08-23 utfért en b)ﬁadscekniskunderséhing samt

upprittat en underhilisplan daterad 2014-11-03 dir den totala kostnaden uppskattas till
16 535 000 kr f5r planerat underhill de nirmaste 10 dren. Finansiering av kostnaderna ate uféra

4rgarderna i undernllsplanen 3r upptagna i planen under reparationstond.

Féreningen avser att g6ra stambyte 1 alla 97 bostadskigenheterna utéver de i underhillsplanen
medriknade 66 Bgenheterna, Offert f6r detta ir intaget av styrelsen. Med anledning av detta och
eventuell ofrutsedda kostnader utdver detra har styrelsen beslurat att avs3tta 22 500 000 kr i

reparationsfond, se sid 3 ovan.

Se bilaga 1. Utlitande, underbAllsplan

a)  Medlem som innehar bostadsrétr skall erligga insats med belopp som ovan angivits. For
bostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, p2 rider som av styrelsen bestams, rsavgift i
enlighet med féreningens stadgar. Arsavgiften avvigs s3, art den i f8rhllande till ligenhetens
andelstal kommer att motsvara som vad som belSper p4 ligenheten av f8reningens kostnader
samt avsitming till fond. Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitmingsavgift kan i
enlighet med f8reningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen

b) Nﬁﬁz andra avgifter &n de ovan redovisade utgdr icke — vare sig regelbundna eller av simkilt
beslut beroende, Det 3ligger styrelsen att bevaka sddana f8randringar i kostnadsliget som bér

kriva h8jningar av drsavgiften {8r att {6reningens ekonomi inte skall Sventyras.

<) Bostadsritishavaren skall pd egen bekostnad tll det inre hilla ligenheten jamte tillbSrande
utrymmen i gott skick

d)  Deidennaekonomiska plan Jimnade uppgifter angiende beriknade kostnader och intikter
mm. hinfér sig vid denna tidpunkt fr planens kiinda forutsitmingar.

e) I &vngt binvisas till féreningens stadgar av vilka framgdr vad som giller vid fdreningens
upplSsning eller likvidation.,

2015-02 - (G Bostadsrittafdreningen Miirstahdjden,

Caj Brostebm

s, Sl

Jonas Hellgvist v
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