Kallelse till ordinarie féreningsstamma i Brf Flustret 12

Bostadsrattsféreningen  Flustret 12 haller ordinarie foreningsstdmma den 26 juni 2020

kl. 10:00 pa Clarion Hotel Sign pa Norra Bantorget i Stockholm.

Dagord
1. Stammans 6ppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stammoordférande

4, Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6. Fragan om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststéllande av réstlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Stdmmans avslutande

Foljande handlingar bifogas denna kallelse:

- Arsredovisning 2019

Stockholm den 11 juni 2020

Brf Flustret 12

Styrelsen
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« STRAWBERRY

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Flustret 12
Org.nr 769630-1311

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfreningen Flustret 12 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for riakenskapsaret 2018 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2019-06-20 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Bostadsrittsforeningen Flustret 12, Org.nr 769630-1311
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STRAWBERRY

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér vér revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillréickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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2 STRAWBERRY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Flustret 12 for rédkenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omréden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Flustret 12 avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.
Foreningen dger fastigheten Solna Flustret 12.

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under riakenskapsaret har foreningen bytt namn fran Brf Timraré Strandby till Brf Flustret 12.

Medlemsinformation
Medlemsantalet vid arets ingang var 3 st. Under éret har 8 medlemmar tillkommit. Medlemsantalet vid

arets utgang ar 11 st

Under 2020 har ytterligare 1 anmilt om att uppléta sin légenhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 68 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1176 -21 -31 -36
Soliditet (%) 37,2 0,0 0,0 0,0

Okningen av nettoomsittningen beror pé att foreningen under aret borjat fakturera hyresintakter.
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Bostadsrittsforeningen Flustret 12
Org.nr 769630-1311

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng
Inbetalda medlemsinsatser 22 940 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 22 940 000

Upplatelse-
avgifter

895 000

895 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning Sverfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat-

Assently: 34b35dbf6a300a5e7c0badd99c1d09262a4dcb5df90e5125aa

(kronor):

Balanserat Arets
resultat resultat
-67 063 -21 165
-21 165 21 165
-1175776

-88 228 -1175776

-88 228
-1175776
-1264 004

-1264 004

2 (8)

Totalt

-88 228
23 835000

0
-1175776
22 570 996

och balansrikning med noter.

£f195382829d2d8fe0f41bd8eb306916fb1 b99b1eed6671a05674ba683207a56844178ac1ad95




Bostadsrittsforeningen Flustret 12
Org.nr 769630-1311

Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Assenﬂy:34036dbma30035e700b4d69901d09562a4dcb5d@0e5125aaﬂ195382839d208wom1bd86b306916m1b9

Not 2019-01-01
-2019-12-31

68 134
68 134

-543 729
-543 729
-475 595

2 -700 000
-181

-700 181

-1175776

-1175776

-1175776

3 (8)

2018-01-01
-2018-12-31

o

-21 165
-21 165
-21 165

-21 165

-21 165

-21 165
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Bostadsrittsforeningen Flustret 12
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pagaende nyanldggningar 4
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

45 286 292
8337 647
53 623 939

50 000
50 000
53 673 939

6748
3151085
3157 833

3 805 252
6963 085

60 637 024

4(®

2018-12-31

(=)

[— =)
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

23 835 000
23 835 000

-88 228
-1 175776
-1264 004
22 570 996

104 284
104 284

1638 664
3770 521
27206 736
5345 822
37 961 743

60 637 023

5(8)

2018-12-31

-67 063
-21 165
-88 228
-88 228

69 313

69 313

18 915

18 915
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jimforelse med foregaende ar har samtliga poster i resultatrakningen, balansrakningen samt
noter riknats om for jamforelseéret.

I och med dvergangen till BENAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper @ndrats i jamforelse
med tidigare ar:

Materiella anliiggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i forhdllande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande
reparation och underhall redovisas som kostnader. I samband med fastighetsforviry bedoms om
fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader fér rivning och aterstéllande av platsen. I sadana fall
gors en avsittning och anskaffningsvérdet okas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anlidggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anlidggningstillgangar skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde. Féreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella
tillgangar. Inga avskrivningar gors pa fastigheten da den &r under uppforande. Fastigheten kommer att
skrivas av nir den ar firdigstilld. Fastigheten kommer att delas upp i komponenter vid fardigstallandet.
Byggkostnader redovisas som pagdende nyanldggning.

Avskrivning sker linjért over den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7(8)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2019
Nedskrivningar -43 696 736
Uppskrivning av fastighet REDU 9 42 996 736
-700 000

Not 3 Byggnader och mark
2019-12-31
Inkop 2289 556
Formlds vardedverforing REDU 9 42 996 736
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45286 292
Utgaende redovisat virde 45286 292

2018

o

2018-12-31

Not 4 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlkiiggningar

2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0
Under aret nedlagda kostnader 8337 647
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 8337 647
Utgaende redovisat virde 8337 647

2018-12-31

0

0
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Stockholm 2020-

Jonas Blomgqvist
Ordf6rande

Christopher Jonsson Kviborg

Var revisionsberittelse har [dimnats 2020-

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor

2019-12-31
0

43 046 736

43 046 736

0

-42 996 736
-42 996 736

50 000

Samir Shakhtoor

8 (8)

2018-12-31

o

Assently: 34b3f5dbf6a300a5e7c0b4dd99c1d09a62a4dcb5dfI0e5125aaff195382829d2d8fe0f41bd8eb306916fb1b98b 1eed6671a05674ba683207a568441782ac1a495




Sida 1 av 1 =

Féljande handlingar har undertecknats den 28 maj 2020

AR BRF Flustret 12 2019.pdf

(121241 byte)
ez SHA-512: b1610424254862ee31b9642afaa0aed982f7b
a— 3de190874850469bede1dd175a852f6e55eb63a1afd792
— ¢3f98123f6912204cad2d5db92e794006296e4733bcdb

Handlingarna &r undertecknade av

s 2020-05-28 15:07:13 (CET) )

Jonas Blomqyvist

jonas.blomquist@mags.com 197606283914
213.113.29.181
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2020-05-28 14:56:02 (CET) &

‘ Samir Shakhtoor

| samir.shakhtoor@bifrostlogistics.com 197604024211
78.66.110.119
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2020-05-28 13:05:24 (CET)

Christopher Jonsson Kviborg

kviborg.christopher@gmail.com 198506020216
85.230.84.79
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2020-05-28 17:05:07 (CET) N

—
Lars Jaderstrom
lars.jaderstrom@strawberryaudit.se 196607085559
83.250.133.53
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

AR BRF Flustret 12 2019

Verifiera aktheten och integriteten av detta kvitto genom att skanna QR-koden till vanster
Du kan ocksa géra det genom att besdka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
ggb3f5dbf63300359700b4dd99c1d09362a4dcb5d190e512533ff1953828a9d2d5790f41 bd8eb306916fb1b99b1eed6671a05674b2683207256844178ac1ad

o..«““‘*"'v Om detta kvitto

<]
1 \' Dokumentet 4r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte férvagras rattslig verkan eller giltighet som evis vid réttsliga férfaranden enbart pa grund av att underskriften
-l har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifier. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
rséltsljga verkan som en handskriven underskrift. Assently tilthandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
verige.

—_— W‘ﬁ




