Bra att veta om
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April 2012

Information till medlemmarna i HSB:s Bostadsréttsforening Smedjan i Sundbyberg

Allméint

Bostadsrittsforeningen Smedjan dger och forvaltar fastigheten med adresserna
Ursviksvigen 14 och 16, samt Eliegatan 13 1 kvarteret Smeden 13 1 Sundbybergs stad.
Byggnaderna uppfordes 1958-1960.

Ligenheter & lokaler

I fastigheterna finns 51 lagenheter och samtliga upplats med bostadsritt. Av
foreningens lokaler upplats 1 med bostadsritt och 6 med hyresritt.

Till medlemmarnas forfogande finns dels en hobbylokal samt en foreningslokal.

Vad innebir det att bo i en bostadsrattsforening?

Att bo 1 en bostadsrittsforening innebér att du tillsammans med 6vriga
bostadsrittsinnehavare dr medlem 1 en ekonomisk forening som dger fastigheten
inklusive alla ldgenheter, lokaler, garage och mark. Rent juridiskt dger alltsa inte
bostadsrittsinnehavaren “’sin” ldgenhet men har daremot nyttjande rétt till lagenheten.

En bostadsrittsforening bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen. Foreningen behdver
inte gd med vinst utan bostadsréttsinnehavarna betalar sin andel av foreningens
kostnader via ménadsavgiften. For att mojliggora fondavsdttningar for framtida
reparationer bor dock foreningen g& med visst overskott.

Hogsta beslutande organ 1 foreningen ar foreningsstimman. Vid foreningsstimman
fattas bl.a. beslut om godkidnnande av styrelsens arsredovisning samt ansvarsfrihet for
styrelsen. Vid stimman utses dven styrelseledamoter och suppleanter, revisorer samt
valberedning.

Styrelsen ansvarar for foreningens ekonomi och forvaltning. I styrelsen fattas bl.a.
beslut om fastighetsunderhall och ombyggnader, uthyrning av lokaler mm samt
medlemskap och andrahandsuthyrning.
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Andrahandsuthyrning

Styrelsen godkdnner andrahandsuthyrning om du ska arbeta eller studera pa annan ort
samt vid sjukdom och militartjinstgoring. For att styrelsen ska godkédnna ovriga fall
kriavs en mycket god motivering. Ansdkan om andrahandsuthyrning ska skriftligen
skickas/lamnas till foreningens forvaltare pA HSB. Fréan forvaltaren kan du fa
ansokningsblanketter for andrahandsuthyrning. Ansokan ska innehdlla uppgifter om
andrahandshyresgisten, uthyrnings tid samt eventuella intyg fran arbetsgivare eller
studieinrittning.

Vid andrahandsuthyrning ansvarar du for att manadsavgiften betalas 1 tid och att du
har rétt forsdkring avseende ldgenheten och att din hyresgist skoter sig. Otillaten eller
misskdtsam andrahandsuthyrning kan leda till att du forverkar din bostadsritt, vilket
innebdr att du kan tvingas sélja den.

Avgifter

Manadsavgiften ska vara HSB tillhanda senast den sista i varje ménad. Avier for
manadsavgifterna skickas kvartalsvis via post till respektive bostadsrattsinnehavare.
Det finns mojlighet att ansoka om betalning via autogiro hos HSB.

Avlopp
Det ar absolut forbjudet att spola ner kemikalier, byggmaterial som spackel, cement
mm.

Balkonger
Kontakta styrelsen for fragor angaende inglasning.

Bilparkering

Foreningen har 12 st parkeringar (se karta sista sidan) som far disponeras av de
medlemmar som har kopt tillstdnd. Parkeringstillstindet kostar 150kr/méanad och
erhélls genom anmaélan till styrelsen. Avgiften debiteras av HSB via ménadsavgiften.

Tillstdndet skall sitta synligt 1 bilens framruta och det ar tilldtet att st max 7 dagar
utan att bilen flyttas.

Utover de 12 platserna for medlemmar finns det 4 st parkeringsplatser som ar uthyrda
till foretagen som hyr lokaler av foreningen. Platserna gér att nyttja kvéllstid om de ar
lediga. Dagtid skall dessa platser inte nyttjas av foreningens medlemmar.

Biltvitthall

Finns att 1dna 1 hornet Eliegatan / Ursviksvigen. Bokningslista finns 1 tvitthallen.
Parkering dr endast tilldtet nattetid (mellan 20 — 07) och endast for de medlemmar som
har ett parkerings tillstdind, och da till en kostnad av 10 kr. Det &r absolut forbjudet att
lamna eller hilla ut olja 1 avloppen.



Bredband & Telefoni

Foreningen har slutit ett gruppanslutningsavtal (GAN) med Bredbandbolaget den 1
november 2005. I och med detta avtal blir den fasta avgifter for Internet och
fasttelefoni 125 kr/mén som debiteras via hyresavin till samtliga medlemmar, oavsett
om man vill anvénda sig av BBB eller inte.

Om du har fragor ang. detta Bredbandsbolaget kundtjénst:

Telefon:  0770-777 000

E-post: kundtjanst@bredband.com

Hemsida: www.bredbandsbolaget.se

Boulebana
Pa foreningens innergérd finns en boulebana. Egna klot medtages©

Cykelforvaring

Det finns 3 st cykelrum, Ursviksgatan 14 & 16 samt Eliegatan 13. Cykelrummen ér
oskyltade for att inte locka dit tjuvar. Det &r inte tillatet att stdlla cyklar 1
trappuppgangarna.

Elmitare

Det finns en elmaétare for varje ligenhet som &r centralt placerad pa de olika
vaningsplanen. Kontakta fastighetsskdtaren om du vill géra en avldsning av din
matare.

Fastighetsskotsel

Foreningen anlitar HSB for fastighetsskotsel. Snordjning och stddningen skots av
annan extern anlitad firma.

I fastighetsskotseln ingér att skota fastighetens gemensamma utrymmen och de
atgirder 1 lagenheterna som foreningen ansvarar for. Hit hor vatten-, avlopp-, el- och
kabelteveledningar 1 lagenheten. I 6vrigt ligger allt underhéll inne 1 14genheten pa
lagenhetsinnehavaren, t ex. titning av fonster och dorrar, brevinkast samt reparation av
utrustning 1 kok och badrum.

Felanmilan

For felanmailan av fastigheten finns ett telefonnummer och tider pa anslagstavlan i
respektive entré. (Exempel pa fel kan vara trasiga lampor 1 trappuppgéngar, stopp 1
avlopp eller sopnedkast, fel pd tvittmaskiner etc.)

Vid mycket akuta drenden kvéllar och helger ring jouren.

Felanmailan kan ocksé goras via HSB's websida
(https://www.hsb.se/stockholm/2.92497page=2)

Foreningslokal

Foreningslokalen ligger 1 gdngen mellan Ursviksvédgen 14 och 16 och lanas ut till
foreningens medlemmar och utomstdende for sammantriaden, maltider mm. For
bokning, se anslag pa lokalen.
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Forrad

Till din lagenhet hor antingen ett kéllarforrdd eller ett vindsforrad. Se till att du har 14s
pa ditt forrad oavsett om du anvénder det eller ej, vi vill inte ha kreativa
bostadslosningar 1 kéllaren. Ingenting far placeras utanfor forrdden. Om du séljer din
bostadsritt sé 1at ej forrddet vara olést efter det du tomt det, utan 1at den nya
bostadsrittsinnehavaren fa sitta dit sitt 1as samtidigt som du tar bort ditt, detta for att
forhindra att ndgon tror att forrddet ar ledigt och tar det i besittning.

Forvaltare

Foreningen anlitar HSB Stockholms Forvaltning for foreningens forvaltning.
Forvaltaren foretrdder styrelsen 1 forvaltningen och ar styrelsens forldngda arm™.
Forvaltaren tar emot frdgor, klagomél, 6nskemal mm. frdn medlemmarna och
vidarebefordrar dessa till styrelsen.

Forvaltaren handlagger kontraktsskrivning vid dverlatelser, pantforskrivningar samt
tillhandahéller blanketter for andrahandsuthyrningar mm.

Hemforsikring

Som bostadsrittsinnehavare bor du ha en tilldggsforsdkring for bostadsrétten som
tacker vattenskador och dylikt. Hor efter med ditt forsdkringsbolag sé att din
forsakring tacker detta! HSB medlemmar har rabatt hos Folksam.

Hissar
Vid fel pé hissarna ring det nummer som finns pé anslaget i respektive hiss alternativt
till felanméalan.

Hobbylokal
Foreningen har en hobbylokal 1 cykelrummet pa Ursviksvéigen 14. Hér finns mgjlighet
att utfora snickeriarbeten, malningsarbeten mm.

Inbrott

Skulle det hdanda giller foljande:

Ring Polisen 112.

Meddela girna styrelsen sd att vi kan genomfora eventuella extra sdkerhetsatgarder i
fastigheten.

For att minimera risken for inbrott:

- ha alltid 1as pa ditt kéllarkontor oavsett om du anvinder det eller ej

- sting alltid portarna och sldpp inte in obehdriga

- hjilp varandra i respektive trappuppgang, sirskilt under storhelger och semestrar
- att lyssna efter obekanta ljud samt att uppmirksamma okénda personer

- ring polisen om du fattar misstanke om brott eller liknande

Information



Information frén styrelsen delas 1 allménhet ut 1 brevladorna. I vissa fall sitts
information upp pé anslagstavlorna i respektive entré.

Jour

Vid mycket akuta drenden, t.ex. Oversvimning, elavbrott o dyl.

Telefonnummer se anslag i din entré. Observera att en jourutryckning kostar mycket
extra. Om anledningen ar nagot du som bostadsréttsinnehavare sjilv ska sta for dr det
du som fér rdkningen. Ring alltsd bara nér ndgot absolut inte kan vénta till nédsta
vardag. Att bryta upp en dorr ar till exempel inget som foreningen betalar.

Kabel-TV

Kabeltevenitet distribueras genom Com Hem. For att 4 information om avtalsvillkor,
kanalutbud m.m kontakta ComHems kundtjanst: 0771 -55 00 00. Hemsida:
www.comhem.se

Liagenhetsoverlitelser

Niér du sdljer en ldgenhet 1 foreningen méste koparen godkénnas som medlem 1
foreningen innan han/hon kan flytta in. For att ett beslut om medlemskap ska kunna
fattas av styrelsen ska ansokningshandlingar betraffande intrade/uttrade 1 foreningen
lamnas/skickas till foreningens forvaltare for registrering.

Miljostation
Nérmaste miljostation (grona containrar) for inlimning av returglas, forpackningar,
batterier, metaller — se anslag i entréplanen.

Motioner
Motioner till den ordinarie foreningsstimman ska vara styrelsen tillhanda senast den
30 mars.

Musik

Vi bor 1 ett lyhort hus och manga medlemmar kan uppleva grannens stereo som
storande. Du kan forebygga storningar genom att inte placera dina hogtalare direkt pa
golvet eller mot vaggen, utan ha ett isolerande mellanldgg. Tank pa att om du spelar
hogt kan basen sl igenom flera vaningsplan.

Pantforskrivningar
Samtliga fragor kring pantforskrivningar, utdrag ur lagenhetsregister mm handldggs av
direkt av foreningens forvaltare och ej av styrelsen.

Pappersinsamling

Tre st behallare finns uppstéllda bakom Ursviksvéigen 14 (mot innergérden).
Behallarna toms 1 ggr / vecka. Kartonger fér inte sléingas i behéllarna, dessa skall
lamnas till miljostationerna.



Parabolantenner
Det ar inte tillatet att montera parabolantenner pé fastighetens viggar, fasader och
balkonger.

Portar / portkod

Portkoden gar att anvénda fram till k1 20.00, efter det méste nyckel anvéindas. Samma
kod géller for alla portar.

Som en forebyggande dtgérd, ber vi alla att inte lamna ut portkoderna till obehoriga.
Sléapp heller inte in olika slags ”forsdljare” genom portarna.

Skulle ni hora slag och oljud fran trapphuset, tveka inte att se efter vad det dr. Om det
ar ett pdgdende inbrott, ingrip inte utan ring till polisen.

Om dorrarna hakas upp vid t ex flyttning, bor du se till att detta inte blir lingre dn
absolut nodviandigt. Se till att porten stings ordentligt, sarskilt pd vintern da portarna
ibland kringlar.

Portnycklar

Av sikerhetsskil kan vara nycklar till portar och gemensamma utrymmen inte
kopieras. Detta innebir att du méste ta kontakt med féreningens ordférande for att
bestiélla nya nycklar. Kostnaden for nycklarna stér bostadsréttsinnehavaren for.
Observera att du méaste kunna legitimera dig nér du kvitterar ut nya nycklar.

Renoveringar och ombyggnader

Du maste ansoka om styrelsens tillstdnd innan du gor stora forandringar som t.ex. att
riva vaggar, fordndra balkonger samt dvriga atgarder som paverkar husets exterior.
Kontakta forvaltaren om du har frigor.

Revisorer

Enligt stadgarna anlitar foreningen HSB (Bo Revision 1 Sverige AB) som revisor och
har en forenings vald revisor samt revisorsuppleant. Se anslagstavlorna om du vill
komma 1 kontakt med dem.

Skadedjur

Viér forvaltare har tecknat ett avtal med en firma som heter Nomor AB. Vi dr
torsdkrade via Trygg Hansa dér. Kontakta styrelsen sd far du de uppgifter som behdvs
for att du skall kunna ringa in din anmailan.

Uteplats/grill

Pé foreningens innergérd finns en uteplats med grill. Nér grillen anvénds ér det viktigt
att vatten slangen finns latt tillgdnglig och vattnet paslaget, 1 hdndelse av brand.
Vattnet sitts pd inne 1 tvittstugan ovanfor den hogra tvattmaskinen. Dar hanger ocksa
nyckeln for att sétta pa vattnet till slangen utomhus.

Efter avslutad grillning rengors spisen genom att gammal kol sopas ner 1 hinken som
finns under grillen.



Sopnedkast

Dessa stangdes 2007, p.g.a nya regler frdn kommunen. Sopcontainers/matavfall finns
uppstéllda utanfor varje port. Instruktioner finns pa foreningens hemsida:
http://hsb.se/stockholm/smedjan

Sopsortering
Sedan 1 januari 2012 skall samtliga boende 1 foreningen sortera matavfall 1 sarskilda
behallare som star uppstéllda vid de vanliga sopbehéllarna.

Stadgar

Foreningens géllande stadgar har delats ut tidigare till alla medlemmar. Om du vill ha
ett exemplar av stadgarna, kontakta forvaltaren. Finns att ladda ner pé foreningens
hemsida: http://hsb.se/stockholm/smedjan

Styrelse

Styrelsen viljs av foreningsstimman som vanligtvis har arsstimma 1 Juni.
Namn och telefonnummer till styrelsens ledamoter och suppleanter finns pé
anslagstavlorna i entréerna.

Siakerhetsdorrar
Bekostas av den enskilda hyresgisten. Kontakt méste tas med styrelsen for
godkidnnande av utférande mm.

Tvittstugor

Foreningens tvittstuga, mangelrum/strykrum och torkrum finns mellan Ursviksvéigen
14 och 16. Dér finns 2 st 5 kg maskiner, 1 st 10 kg mattmaskin, 1 st torktumlare och 3
st torkskap.

Tvéttstugan ar kostnadsfri och bokningstavla for tvittider samt ordningsregler finns i
tvittstugan. Icke paborjad tvitt-tid kan Gvertas efter en timme.

Om du forlorar nyckeln till tvéttcylindern kan du fa en ny mot en kostnad av ca 200kr.
Vind dig till styrelsen s& kan dom lasa upp din cylinder. Med den gar du sedan till
Sundbybergs ldssmed och bestiller en ny.

Valberedning

Valberedningen ansvarar for inval till styrelse, fritidskommitté etc. Om du vill komma
1 kontakt med dem, se telefonlistan pa anslagstavlorna.
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Ventilation

Lagenheterna dr forsedda med ventilationssystem av sjilvdragstyp. Ligenheterna
forses med tilluft via uteluftsintag pd fonstren. Dessa skall vara 6ppna
for att ventilationen skall fungera tillfredsstillande. Franluft evakueras
via sjdlvdragsventiler 1 kok och badrum. Det dr inte tillatet att installera
kanalanslutna koksfldktar i ldgenheterna. Detta beror pé att
frénluftskanalerna som &r murade av tegel och annat byggnadsmaterial
generellt dr otdta och att sddana fldktinstallationer leder till att matos kan

tryckas in 1 andra intilliggande ldgenheter.

Arsstimma
Arsstimman hélls en géng per ar, vanligtvis i Juni i foreningslokalen. Kallelse till
arsstimman sitts upp pa anslagstavlorna.
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’De dansar daruppe, fast klockan ar tolv
Da slar det mig plotsligt att taket, mitt tak, ar en annans golv”

Nils Ferlin
TRIVSELREGLER

Alla medlemmar ansvarar for den gemensamma trivseln 1 fastigheten.
De boende har dven ansvar for sina gister och att dessa inte upptrader storande.

Balkonger
Av hénsyn till dina grannar sa dr det inte tillétet att grilla, mata faglar och annat som
kan verka storande eller nedskridpande.

Lyhort

Vi bor 1 ett lyhort hus och maste ta hinsyn till varandra. Om/nér du har fest dr det en
bra id¢ att 1 forvag underritta dina ndrmaste grannar om detta samt att visa hdnsyn nér
det blir sent.

Ha inte for hog volym pa TV och stereo. Ténk ocksé pa att dina fotsteg kan horas
tydligt om du inte har ndgra mattor pd golvet. Smaéll inte 1 dorrar och entréportar.

Rokning

Roker du pé garden fér tar du sjélv tar hand om dina fimpar. Vi vill helst ha véxter 1
rabatterna, inte fimpar, vilket betyder att du inte ska kasta cigarettfimpar genom
fonstret heller.



Vidringsbalkonger

Vidringsbalkongerna dr endast avsedda for att vidra kldader p4, det &r inte tillatet att
stélla cyklar och dylikt pé dessa. Hall dem snygga och rena. Inga fimpar pa
vidringsbalkongerna!

PARKERINGSPLATSER

Blamarkerade platser ar de som avsedda for féreningens medlemmar. Sex platser mot
Vattugatan och sex platser mot Eliegatan.

Gronmarkerad platser ar dedikerade platser som anvands av de féretag som hyr
lokaler av foreningen. Foreningsmedlemmar kan sta pa dessa platser nar foretagen inte
nyttjar dem (las oftast kvallar och helger). En plats mot Vattugatan och tre platser mot
Eliegatan.

Orangemarkerat omrade (inkl framfor "stenen”) ar endast till for tillfallig parkering. Ur
och inlastning.

Rodmarkerat utrymme ar brandgata och har far inga bilar sta. Bargare tillkallas for
bortbogsering.
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