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FIRMA OCH ANDAMAL Bolagsavdelningen

§1 CAa Scuvcllboewe.

Foreningens firma & Bostadsréttsforeningen Hejaren 1.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta lagenheter & medlemmarnatill nyttjande utan begransning till
tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP

82

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsrétt genom upplatelse av
foreningen eller som dvertar bostadsrétt i féreningens hus. Juridisk person kan vagras
intréde i féreningen.

83

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ansbkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

84

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmman. Arsavgiften skall betalas senast
sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgifter fordelas pa bostadsrétts dgenheterna i forhéllande till |agenheternas insatser. |
arsavgiften ingaende konsumtionsavgifter kan beraknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalasi rétt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far hogst uppgatill 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av
det basbelopp som gdller vid tidpunkten for ansbkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underréttel se om pantsattning.

Overldtaren av bostadsrétten svarar tillsammans med forvarvaren solidariskt for att
overlatel seavgiften betalas.

Pantséttningsavgiften betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer.
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UPPLATELSE AV OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

85

Bostadsréttshavaren far fritt Overldta sin bostadsrétt. Bostadsréttshavare som dverl &it sin
bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsréattsforeningen inldmna skriftlig anmélan
om overl &tel sen.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansbka om medlemskap i bostadsrétts-
foreningen. | ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Bestyrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmal an/ansokan.

86
Nér bostadsratt 6verlatitstill en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och tilltrada
I&genheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Dddsho efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsrétten trots att dodsboet inte
& medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet
att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som
angettsi anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID (WERGRNG AV BOSTADSRATT

87

Den som forvarvat bostadsrétt far inte vagras medlemskap om féreningen skaligen bor
godta foérvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvéarvaren eller behorig
foretradare for denne for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattslégenheten
har féreningen rétt att vagra medlemskap.

Har bostadsrétt 6vergétt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillampas far medlemskap vagras om forvarvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i |1&genheten efter férvarvet.

Den som har forvarvat andel i bostadsrétt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsréatten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilkalagen om
sambors gemensamma hem skall till&mpas.

88

Har bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande
forvarv och har forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana forvarvaren
att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts
i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforséljas for forvarvarens rakning.

89

En 6verlatelse & ogiltig om den som bostadsréatten overlatits till vagras medlemskap.
Forsta stycket galler inte vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt bestam-
melsernai bostadsréttslagen. Har i sddant fall forvarvaren inte antagits till mediem, skall

foreningen |6sa bostadsratten mot skalig ersattning.

En dverlatelse & ocksa ogiltig om 6verlatel sehandlingen inte uppfyller formkraven enligt
lag.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 10

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Det géller &ven mark om sadan ingar i upplatelsen.
Foreningen svarar for husets skick i ovrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens

- vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning sasom ledningar och 6vriga installationer fér vatten, avlopp,

varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar
stamledningar, svagstromsanlaggningar; i fraga om stamledningar fér el svarar
bostadsrattshavaren endast fr o m lagenhetens undercentral (proppskap).

- golvbrunnar, inner- och ytterdoérrar samt glas och bagar i inner och ytterféonster;

bostadsrattshavaren svarar inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar och

ytterfénster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande
eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller gastar
honom eller av annan som inrymts i ldgenheten eller som utfér arbete dar féor hans
rédkning.

I fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat galler vad som nu sagts
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i lAgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattsldgenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang,
skall bostadsrattshavaren svara fér renhallning och snoéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sasom reparationer, underhall, installationer m m.

§ 11

Bostadsréattshavaren far inte géra vasentlig féréandring i ldagenheten utan anmalan till
styrelsen. En férandring far aldrig medféra bestdende olagenhet for foreningen eller
annan medlem. Underhalls- och reparationsatgarder skall utféras pa ett fackmannamaéssigt
sétt och i forekommande fall enligt lag, rekommendationer och féreskrifter.

Som vasentlig fordndring rdknas bl a alltid féorandring som kraver bygglov eller innebéar
andring av ledning for vatten, avlopp eller virme. Bostadsrattshavaren svarar for att

erforderliga myndighetstillstand erhélls.

§ 12

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gdstar honom eller av nagon
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete fér hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsratthavaren vet ar eller med skal kan missténkas vara
behéaftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.
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§ 13

Foretradare for bostadsrattsf éreningen har rétt att kommain i lagenheten nér det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
tilltrade skall 1aggas i lagenhetens brevinkast eller andasi trappuppgangen.

Om bostadsréttshavaren inte |dmnar foreningen tilltrade till [égenheten nér foreningen har
rétt dartill, far foreningen hos myndighet hemstélla om sarskild handrackning.

814

En bostadsréttshavare far uppléta hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppl atelse far
bostadsréttshavaren anda uppléta hela sin lagenhet i andra, om han under visstid inte har
tillfélle att anvanda Iagenheten och hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Ett
tillstand till andrahandsuppldtelsen kan begransastill viss tid och forenas med villkor.

815
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i 1agenheten, om det kan

medfdra men for foreningen eller ndgon annan mediem i foreningen.

816
Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal an det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydel se for
foreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

817

Om bostadsréttshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatel seavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran skriftlig
anmaning far féreningen hava uppléatelseavtalet. Detta galler inte om lagenheten tilltrétts
med styrelsens medgivande.

Om avtalet havs har foreningen rétt till skadestand.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

818

Nyttjanderatten till 1dgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts & med de
begransningar som fdljer nedan forverkad och foreningen saledes beréttigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1) om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatel seavgift utbver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betal ningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift utover
tva vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater 1agenheten i
andra hand,

3) om lagenheten anvandsi strid med § 15 eller § 16,

4) om bostadsréattshavaren eller den, som lagenheten upplatitstill i andra hand, genom
vardsl6shet &r vallande till att det finns ohyrai lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyrai
l&genheten bidrar till att ohyran spridsi fastigheten,

5) om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som
lagenheten upplatitstill i andra hand, asidosétter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 12
vid lagenhetens begagnande €eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger
en bostadsréttshavare,

6) om bostadsréttshavaren inte [amnar tilltréde till |agenheten enligt 8 13 och han inte kan

visa giltig ursdkt for detta,
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forts § 18

7) om bostadsréttshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottdligt

forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindel ser mot erséttning.

Nyttjanderatten & inte forverkad om det som ligger bostadsréattshavaren till last ar av
ringa betydel se.

§ 19
Uppsagning som avsesi § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsagel se vidta réttel se utan drojsmal.

§20

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhdllande som avsesi § 18 forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran |agenheten pa den grunden. Detsamma géller
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag foreningen fick reda paforhdllande som avsesi § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avsesi

8 18 forsta stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttel se.

§ 21

En bostadsréttshavare kan skiljas fran |agenheten pa grund av forhallande som avsesi

8 18 forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tva manader fran det att féreningen fick reda pa férhdlandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till étal eller om forundersokning har inlettsinom
sammatid har féreningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa annat satt.

22
Ar nyttjanderatten enligt § 18 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betal-

ning av arsavgift, och har foreni ngen med anledning av detta sagt upp bostadsrétts-
havaren till avflyttning, far denne pa grund av drOJ smalet inte skiljas fran lagenheten om

avgiften betalas senaste tolfte vardagen fran uppsagningen.

§23

Sags bostadrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi § 18 forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 22. S&gs
bostadsrattshavaren upp av ndgon annan i § 18 forsta stycket angiven orsak, far han bo
kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om
inte ratten alagger honom att flyttatidigare.

SKADESTAND
§ 24
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till

skadestand. Skadestandet kan utgoras av bland annat kostnader for styrelsens egna
arbeten inklusive sammantréden, ombudskostnader for uppsagning m m samt utl&gg.
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TVANGSFORSALJINING

8§25

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som
avsesi § 18, skall bostadsrétten tvangsforséljas sa snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsréttshavaren och de kénda borgenérer, vars rétt berors av forséljningen kommer
Overens om annat. Forsaljningen far dock anstatill dess att brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSE

§ 26
Styrelsen bestér av |agst tre och hogst sju ledaméter och 1&gst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan omvédljas. Till ledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven
make till medlem och nérstaende som varaktigt sasmmanbor med medlemmen samt annan
person som beddms varatill gagn fér foreningen. Valbar & endast myndig person.

827

Styrelsen har sitt séte i Sundbyberg. Styrelsen konstituerar sig galv. Styrelsen &ar
beslutsfor nér antalet narvarande ledamater vid sammantradet 6verstiger hélften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordfdranden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutférhet minsta antal et
ledamoter & nérvarande.

Foreningens firmatecknas av styrelsen eller av dem styrelsen utser, tva personer i
forening.

RAKENSKAPSAR

§ 28

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Fére mars manads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattel se, resultatrakning samt
balansrékning.

§ 29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

REVISORER

§ 30
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorssuppleant skall vara hogst en.

Den/de véljs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till nasta
ordinarie foreningsstamma.

§ 31

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision & avslutad och revisionsberéttel sen

avgiven senast fore april manads utgang. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till

ordinarie foreningsstamma 6ver de av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningarna.
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forts § 31

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens férklaring éver de
av revisorerna gjorda anmaéarkningarna skall hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstdmma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

8§ 32

Styrelsen skall féra férteckning 6ver bostadsrattsféreningens medlemmar (medlems-
forteckning) och forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning).

Forteckningarna skall féras pa det satt och med det innehall som bostadsrattslagen
narmare féreskriver.

Styrelsen skall halla medlemsférteckningen tillgdnglig fér den som vill ta del av den.

Bostadsrattshavare har ratt att pa skriftlig begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
betraffande lagenhet som han innehar med bostadsratt.

FORENINGSSTAMMA

8§ 33

Ordinarie foreningsstadmma skall hallas arligen fére juni manads utgang. For att visst
arende som medlem 6nskar fa behandlat pa féoreningsstdmma skall kunna anges i
kallelsen till denna, skall Arendet skriftligen anmaélas till styrelsen senast fére mars

manads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

8§ 34

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av arende som 6nskas behandlat pa stAmman.

8§ 35
Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1) Stammans 6ppnande.

2) Godkannande av dagordning.

3) Val av stammoordférande.

4) Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare.

5) Val av tva justeringsmén tillika réstréknare.

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststallande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns beréttelse.

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamoterna.

13) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer féor nastkommande
verksamhetsar.

14) Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt drende
enligt § 33.

17) Stammans avslutande.
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forts 8§ 35
Pa extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma
de &renden for vilka stémman blivit utlyst och vilka angettsi kallelsen till stdmman.

§ 36

Kallelsetill foreningsstamman skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall
behandlas pa stamman. Aven drende som anmélts av styrelsen eller féreningsmediem
enligt § 33 skall angesi kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller postbefordran senast tva veckor fore ordinarie
och en vecka fore extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stamman. Andra
meddelanden till medlemmarna anslas palamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

8§37
Vid foreningsstémman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostads-
rétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, g aldre an ett ar. Endast annan medlem eller narstdende som
varaktigt ssmmanbor med medlem kan vara ombud. Ombudet skall vara myndig. Ingen
far sdsom ombud foretrada mer &n en medlem.

Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

8§38

Justerat protokoll dver foreningsstamma skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stémman.

BESLUT

§ 39

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer &@n halften av de avgivna
rosternaeller vid likarostetal den mening om ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt de flestarosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stAmman innan valet forréttas.

Forsta stycket géller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt lag.

§ 40
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for yttre underhall.
- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avséttas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sétt i enlighet med fdreningsstammans beslut.
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VINST

8§41

Om foreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarnai forhallande till 1agenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

8§42

Om foreningen upplses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarnai forhallande till
bostadsrétternas insatser.

OVRIGT

For fragor som inte reglerasi dessa stadgar galler bostadsréattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid méte den 15 november 2001 for bildande av
Bostadsréttsféreningen Hejaren 1, betygar

Sanna Elvin | ngZd Jaco~Jon Mona Wintzell
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