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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Almen i Vallentuna med séte i Vallentuna org.nr. 716000-0027 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-06.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Vallentuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Rickeby 1:218 1962-01-01 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Protector. | férsakringen ingar styrelseansvar.

Antal Benamning Total yta m2
59 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3673
6 garageplatser 116
35 p-platser 0
Totalt 100 objekt 3789

Foreningens lagenheter fordelas pa: 11 st 1 rok, 18 st 2 rok, 28 st 3 rok, 2 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lazar Vranic Ordférande 2020-06-17

Inga-Lill Liljenberg Ledamot 2016-07-12 2023-09-05
Andras Pelle Ledamot 2009-07-08

dddsbo, Ken Larsson Ledamot 2016-07-12 2023-07-11
Nils Henstrom Ledamot 2023-10-04

Linda Wigstrand Ledamot 2022-06-28

Felix Sandén Ledamot 2021-06-21 2023-10-25
Michaela Gustafsson Ledamot 2022-06-28
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Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Andras Pelle, Linda Wigstrand, Michaela Gustafsson och Lazar Vranic.

Revisorer har varit: Katarina Sjogren vald av féreningen, samt Tomas Randér hos Retora Revision & Radgivning.

Valberedning har varit: Elisabeth Andersson (sammankallande) samt Julius Lindblom, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-08. Pa stamman deltog 14 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter

Under aret har arsavgifterna hojts med 10 %. Féreningen har en 1&g skulsattning och darfor en rantekanslighet pa en bra niva.

Daremot sa behdver foreningen oka sitt sparande markant och fick darfér under 2023 rekommendationer fran HSB om
en avgiftsdkning med 6 — 10 %, dar styrelsen beslutade om en arsavgiftshdjning pa 8 % fran januari 2024.

Underhaéllsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har av olika anledningar inte uppdaterats pa nastan tva ar. En stadgeenlig
fastighetsbesiktning genomfors i slutet av februari 2024 och utifran den uppréattas en plan som ligger till grund for

styrelsen/féreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond. Underhallsplanens syfte ar
att sakerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort
underhall framgar av resultatrékningen.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-10.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2023
2022
2022
2022
2016
2015
2013
2013
2012
2011
2007

Andamal

Malning av trapphusen

Belysning vid omradet

Portkoder

Digitala tavlor i trapphusen

Foénsterbyte

Renovering av tvattsrugan samt installation av digitalt bokningssystem
Byte varmevaxlare, pumpar samt styrsystem

Radonkontroll och atgarder for underkanda utrymmen

Ventilation, rensat och sotat, nya ventiler och flaktar

Lasbyte, allmanna ytrymmen

Avlopp, stambyte
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Besiktning och revidering av underhallsplanen
2026 Byte av blandare

2026 Motorvarmaruttag
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 70 och under aret har det tilkommit 5 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 68.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 929 138 176 157 220
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 561 2697 2799 2871 3007
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 282 258 256 219 236
Arsavgifter, kr/kvm 806 733 733 733 733
Arsavgifter/totala intakter, % 96 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 840 764 785 864 765
Nettoomsattning, tkr 3067 2797 2879 3165 2810
Resultat efter finansiella poster, tkr -301 -349 5 216 447
Soliditet, % 29 30 31 30 28

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande.

Foreningens sparande till det framtida underhaller uppgar till 99 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoéja féreningens avgifter infér 2024 med 8 %.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 317 525 0 0 317 525
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1874 394 0 -167 250 1707 144
S:a bundet eget kapital, kr 2191919 0 -167 250 2 024 669
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 574 026 -348 617 167 250 2392 659
Arets resultat, kr -348 617 348 617 -300 559 -300 559
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2225 409 0 -133 309 2092100
S:a eget kapital, kr 4417 328 0 -300 559 4116 769

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 199 000 kr samt ianspraktagande skett med 366 250 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 2225409
Arets resultat, kr -300 559
Reservation till underhallsfond, kr -199 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 366 250
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2092100

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 2092100

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3066 523 2797 420
Ovriga rorelseintakter Not 3 18 352 0
Summa Rorelseintakter 3084 875 2797 420
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 524 487 -2 510883
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 888 -90 062
Personalkostnader Not 6 -116 165 -101 054
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 317 765 317 858
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 065 304 -3 019 856
Rorelseresultat 19 570 -222 436
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 27 497 8 113
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -347 625 -134 295
Summa Finansiella poster -320 129 -126 181
Resultat efter finansiella poster -300 559 -348 617
Resultat fore skatt -300 559 -348 617
Arets resultat -300 559 -348 617
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 11 852 194 12 169 958
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 11 852 194 12 169 958
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 11 852 694 12 170 458
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 045 593
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2280 462 1989 408
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 90 803 164 575
Summa Kortfristiga fordringar 2379 310 2 154 576
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 20 270 26 988
Summa Kassa och bank 20 270 26 988
Summa Omsattningstillgangar 2399 581 2 681 564
Summa Tillgangar 14 252 274 14 852 023
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 317 525 317 525
Fond for yttre underhall 1707 144 1874 394
Summa Bundet eget kapital 2 024 669 2191919
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2392 659 2574 026
Arets resultat -300 559 -348 617
Summa Fritt eget kapital 2092 100 2 225 409
Summa Eget kapital 4116 769 4417 328
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16
Summa Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 9 406 867 9 906 867
Leveranttrsskulder 236 582 144 584
Skatteskulder 9148 5498
Ovriga kortfristiga skulder 13799 18 379
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 469 109 359 367
Summa Kortfristiga skulder 10 135 505 10 434 695
Summa Skulder 10 135 505 10 434 695
Summa Eget kapital och skulder 14 252 274 14 852 023
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 19 570 -222 436
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 317 765 317 858
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 317 765 317 858
Erhallen ranta 27 497 8113
Erlagd ranta -312 416 -129 695
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 52 415 26 159
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 75 387 -5 040
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 165 601 -412
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 240 988 -5 452
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 293 403 -31 611
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -500 000 -375 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -375 000
Arets kassaflode -206 597 -406 611
Likvida medel vid arets borjan 2393 624 2800 236
Likvida medel vid arets slut 2187028 2393624
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Allméanna véarderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststilla om det finns nagon indikation p& att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2960676 2691 588
Hyror garage och parkeringsplatser 100 500 102 350
Ovriga primara intakter 8 847 6182
Summa Bruttoomséttning 3070023 2800 120
Avgiftsbortfall -3 050 -2 700
Hyresbortfall -450 0
Summa -3 500 -2 700
Summa Nettoomséttning 3066 523 2 797 420
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 18 352
Summa Ovriga rérelseintékter 18 352
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -321 011 -269 882
Snd och halk-bekdmpning -53 664 -18 752
Reparationer -82 073 -124 427
Planerat underhall -366 250 -536 223
El -106 134 -133 665
Uppvarmning -660 966 -572 539
Vatten -268 792 -241 383
Sophéamtning -109 253 -94 119
Fastighetsforséakring -90 973 -82 703
Kabel-TV och bredband -240 017 -219 256
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -96 582 -93 421
Forvaltningsavtalskostnader -128 772 -124 512
Summa Diriftskostnader -2 524 487 -2 510 883
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2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -350 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -6 565 -3229
Administrationskostnader -14 429 -23 704
Extern revision -20 531 -18 750
Medlemsavgifter -21 240 -21 240
Foreningsverksamhet -8 979 -10 557
Ovriga forvaltningskostnader -34 794 -12 582
Summa Ovriga externa kostnader -106 888 -90 062
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -93 768 -84 176
Loner och dvriga ersattningar -99 0
Sociala avgifter -22 298 -16 878
Summa Personalkostnader -116 165 -101 054
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 23477 369
Réanteintadkter HSB bunden placering 2889 7613
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1130 131
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 27 497 8113
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -346 759 -133 281
Ovriga réantekostnader -866 -1014
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -347 625 -134 295
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 22 705 451 22 705 451
Ingaende anskaffningsvarde mark 251 000 251 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 22 956 451 22 956 451

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -10 786 493 -10 468 635
Avrets avskrivningar -317 765 -317 858
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 104 257 -10 786 493
Utgéende redovisat vérde 11 852 194 12 169 958
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 145 000 145 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 187 000 187 000
Summa 59 332 000 59 332 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 375 000 13 375 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 13 375 000 13 375 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 311723 311723
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 311723 311723

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -311 723 -311 723

Summa Ackumulerade avskrivningar -311 723 -311 723

Utgaende redovisat vérde 0 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31

Andra langfristiga védrdepappersinnehav

Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 2166 757 1 866 636
Ovriga fordringar 113 705 122 772
Summa Ovriga fordringar 2280 462 1989 408
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 90 803 164 575
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 90 803 164 575
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 0 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 500 000
Not 15 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

Swedbank konto 3282 3223

Swedbank konto 10 069 9922

Swedbank konto 6 920 13 843

Summa Kassa och bank 20 270 26 988

Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%isr;Zr?;;

Swedbank 5,13% 2024-02-28 3 000 000 0

Swedbank 5,0% 2024-02-28 3 640 933 0

Swedbank 5,02% 2024-02-28 2765934 500 000
9 406 867 500 000

Langfristig del 0

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 9 406 867

Kortfristig del 9 406 867

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 500 000

Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 000 000

Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 5,05%

Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Swedbank 5,13% 2024-02-28 3 000 000 0
Swedbank 5,0% 2024-02-28 3640933 0
Swedbank 5,02% 2024-02-28 2765934 500 000
9 406 867 500 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 406 867
Kortfristig del 9 406 867
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 291 816 229 603
Upplupna rantekostnader 49 411 14 202
Ovriga upplupna kostnader 127 882 115 562
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 469 109 359 367

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISION & RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB
Bostadsrittsforening Almen i Vallentuna
Org.nr 716000-0027

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening Almen i Vallentuna for
rakenskapséret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningséatgirder som ar lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisions-
beréttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.




- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Almen i Vallentuna for
rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
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medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvédnder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR

Katarina Sjogren
Foreningsvald revisor




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Almen i Vallentuna signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LAZAR VRANIC i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-17 kl. 14:50:56

ANDRAS PELLE D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-17 kl. 15:57:41

NILS HENSTROM P )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-17 kl. 15:18:35

TOMAS RANDER P )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 07:52:45

LINDA WIGSTRAND i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-17 kl. 12:18:18

MICHAELA GUSTAFSSON i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-18 kl. 09:40:21

KATARINA SJOGREN Fip )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 20:10:57

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Almen i Vallentuna signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TOMAS RANDER D

BankID

KATARINA SJOGREN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 20:12:07

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 07:53:26

HSB - dar mjligheterna bor



