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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en férvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gillande foreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det dr sedan upp till féreningsstimman att besluta om.

Resultatrakning

Nésta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller forlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intdkter kommer fran samt vad det dr som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar lamnar féreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskdpet ar hoga men det innebdr inte automatiskt att foreningen har en dalig ekonomi.

Balansrdkning

Efter resultatrakningen kommer balansrdkningen, denna visar féreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrékningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rdkningarna presenteras en kassaflodesanalys i arsredovisningen. Kassaflodesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrdkningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not fér posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld. Det &r
sedan upp till foreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststalla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstamma.
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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN ZENIT VEGA

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-05-02 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-10-16 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Haninge. Foreningens adress ar Gaffelseglet 25 i Vega.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Tackeraker 1:241 i Haninge kommun.

Fastigheten fardigstilldes under 2022. Byggnadernas totalyta dr 2 365 m?, varav 2 365 m? utgér ldgenhetsyta. Féreningen
bestar av 41 bostadsratter.

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Petri Salminen Ordinarie ledamot (avgatt 2023-06-15),
Ordférande (tilltratt 2023-06-15)

Wilma Johnsson Ordférande (avgatt 2023-06-15)

Roger Arvidsson Ordinarie ledamot

Leila Saadat Kitanovic Ordinarie ledamot

Josefina Sjoblom Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-06-15)

Christer Lindholm Ordinarie ledamot (avgatt 2023-06-15)

Joakim Blom Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Helena Falton Bjorkman, Advice Revision Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret varit vakant.

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-16, antal rostberattigade medlemmar vid stimman var 12. Vid den ordinarie
foreningsstdmman avgick Wilma Johnsson som ordférande och Petri Salminen samt Christer Lindholm som ledamaéter. |
deras stalle tilltradde Petri Salminen som ordférande och Josefina Sjoblom som ledamot. Under den ordinarie
foreningsstaimman tog foreningen det forsta beslutet av tva att anta styrelsen forslag pa nya stadgar.
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Extra foreningsstamma holls 2023-10-16. Antal rostberdttigade medlemmar vid den extra féreningsstamman var 15. Vid
den extra féreningsstamman tog foreningen det andra beslutet av tva att anta styrelsen forslag pa nya stadgar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret antagit nya stadgar.

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning och spackling runt hiss 2023 Ingen kostnad eftersom styrelsen atgardat drendet

Arsavgifter

Under 2024 finns en planerad héjning gallande arsavgiften om 4%. Hojningen beraknas trada i kraft den 1 februari 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 41

Overlatelser under &ret: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 63
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer @n en medlem kan dga samma
bostadsrétt.
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STYRELSEN HAR ORDET

Axplock av handelser 2023

- 8 styrelsemoéten, 1 aktivitet, 1 darsstdmma och 1 extrastamma genomforda.

- Sakkes beslutad som balkonginglasningsleverantér. Ca 12 st valde att glasa in sin balkong.

- Beslut att hoja avgiften med 20%. Rantehdjning pa 1 lan, generella kostnadshdjningar ar anledningen. Dessutom var den
ursprungliga ekonomiska planen underdimensionerad.

- Radonmatning genomford och godkand.

- Férnyade 1 lan. Det finns 3 gemensamma lan pa bindningstid 2 ar, 4 ar och 5 ar.

- 2 lagenheter blev sanerade pga vattenskador orsakat av stopp i avloppet. Har blev det sjalvriskkostnad pa foreningens
fastighetsforsakringen.

- En aktivitet for foreningen genomférdes. Tipspromenad, fika och mingel.

- Pa arsstamman avgick 2 ledamoter fran styrelsen och 1 ny valdes in.

- En ny spegel i hissen uppsatt. Den gamla spegeln gick sonder av okdnd anledning.

- Pa en extrastdmma faststalldes andringar i stadgarna.

- Problem med konstig lukt (matos?) i ventilationen ibland. Problemet har inte uppstatt efter information om eventuellt
forekomst av en egenmonterad spisflakt.

- Ett avtal med Kiwa for arlig hissbesiktning har tecknats.

- Tillsynsmote med Sodertorns Miljo- & Halsoskyddsforbund (SMOHF) har genomforts utan anmarkningar.
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2023 962 0 0
Resultat efter finansiella poster 876 416 9 9
(tkr)
Soliditet (%) 77,0 77,1 99,7 99,6
Likviditet (%) 51,4 2,5 377,3 282,2
Balansomslutning (tkr) 132 058 133 009 3065 2 475
Eget kapital (tkr) 101 640 102 516 3057 2 466
Total laneskuld (tkr) 30 045 30197 0 0
Underhallsfond (tkr) 95 0 0 0
o . ) .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 846,2 725,3 0 0
per kvm)*
. 2 .
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 12704 12 768 0 0
kvm)
) .
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 312 26,3 0 0
per kvm)
Rantekanslighet (%)* 14,9 17,6 0 0
. ) .
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 162,4 58,0 0 0
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 98,9 976 0 0

rorelseintakter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 365 m? bostader.
* Siffran for arsavgift/m? bostadsrattsyta ar beraknad pa de arsavgifter som férvintas nar samtliga bostadsratter ar
inflyttade under ett helt ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrittsyta
Lan/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Riantebirande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga
intakter som inte &r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Rantekanslighet (%): Rantebadrande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tillagg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsréttsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintakter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Bostadsrattsforeningen Zenit Vega

Balanserat resultat

769632-6888

Arets resultat

Belopp vid arets

L 102 950 000 0 -17 770 -415 967
ingdng
Inbetalda insatser 0
Resultatdisposition 94 600 510 567 415 967
enligt stammobeslut
Arets resultat -876 384
Belopp vid arets 102 950 000 94 600 528337 876 384
utgéng

RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -528 337
Arets resultat -876 384
Summa till stammans férfogande -1404 721
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -94 600
Balanseras i ny rakning -1499 321

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

Foreningen redovisar ett bokféringsmassigt underskott vilket beror pa arets avskrivningar. Dessa paverkar inte likviditeten

och féreningen har alltsa ett positivt kassaflode.

« Signerat 2024-05-03 05:22:02 UTC
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2022514 961 878
Ovriga ersittningar och intékter 20637 0
Summa rorelseintakter 2043 151 961 878
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -544 120 -217 883
Ovriga externa kostnader 4 -475 500 -225 602
Avskrivningar -956 142 -478 071
Summa rorelsekostnader -1975761 -921 556
RORELSERESULTAT 67 391 40322
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -943 775 -456 289
Summa finansiella poster -943 775 -456 289
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -876 384 -415 967
ARETS RESULTAT -876 384 -415 967
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2023-12-31  2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 131788 787 132 744 929
Summa materiella anldggningstillgangar 131 788 787 132 744 929
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 131788787 132744929

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 5355
Ovriga kortfristiga fordringar 6010 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 28110 25581
Summa kortfristiga fordringar 34122 30936

Kassa och bank

Kassa och bank 234 623 233015

Summa kassa och bank 234 623 233 015

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 268 745 263 951

SUMMA TILLGANGAR 132 057 532 133 008 880
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Bostadsrattsforeningen Zenit Vega
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 102 950 000 102 950 000
Underhallsfond 94 600 0
Summa bundet eget kapital 103 044 600 102 950 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -528 337 -17 770
Arets resultat -876 384 -415 967
Summa fritt eget kapital -1404 721 -433 737
SUMMA EGET KAPITAL 101 639 879 102 516 263
LANGFRISTIGA SKULDER
Langfristiga skulder till kreditinstitut 7 29894 610 20030644
Summa langfristiga skulder 29 894 610 20030 644
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 151 356 10 166 678
Leverantorsskulder 141920 102 875
Ovriga kortfristiga skulder 0 4956
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 229767 187 464
Summa kortfristiga skulder 523 043 10 461 973
SUMMA SKULDER 30417 653 30492 617
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 057 532 133 008 880
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31
Oversikt - periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens borjan 233015
Forandringar av likvida medel 1608
Likvida medel vid periodens slut 234623
Specifikation - periodens kassaflode
Lopande resultat
Rérelseresultat 67 390
Justering avskrivningar och avsattningar 956 142
Justering reavinst/férlust, forsaljning av anlaggningstillgangar 0
Réntenetto -943 775
Betald inkomstskatt 0
Kassaflode fran det I6pande resultatet 79 757
Foérandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning (-) av varulager/pagaende arbeten 0
Minskning(+)/6kning (-) av kundfordringar 5353
Minskning(+)/6kning (-) av fordringar -8 539
Minskning(-)/6kning (+) av leverantdrsskulder 39046
Minskning(-)/6kning (+) av kortfristiga skulder 37 347
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital 73 207
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 152 964
Investeringsverksamheten
Forandringar fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 0
Férandring av banklan netto -151 356
Forandring av 6vriga langfristiga skulder 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -151 356
Summa férandring av likvida medel 1608
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Bostadsrattsforeningen Zenit Vega
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Arsavgifter 2001207 938 436
Varmvatten 20750 0
Overl3telse- och pantsittningsavgift 525 23 426
Ovriga intakter 32 17
Summa nettoomsattning 2022514 961 878

NOT 3 DRIFTKOSTNADER

2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Fastighetsforsakring 53480 25037
El 70 160 28943
Varme 180563 63 555
Vatten och avlopp 133 407 44 671
Sophdamtning 106 510 55677
Summa driftkostnader 544 120 217 883
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Bostadsrattsforeningen Zenit Vega
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NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Forvaltningsavtal 331678 174 259
Revisionsarvode 12 000 15 000
Ovriga kostnader 131822 36343
Summa o6vriga externa kostnader 475 500 225 602
NOT 5 BYGGNADER OCH MARK
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 95614 160 0
Nyanskaffningar 0 95 614 160
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 95 614 160 95 614 160
Ingdende ackumulerade avskrivningar -478 071 0
Arets avskrivningar -956 142 -478 071
Utgaende avskrivningar -1434 213 -478 071
Bokfort varde byggnader 94 179 947 95 136 089
Ingdende anskaffningsvarde mark 37 608 840 0
Nyanskaffningar 0 37 608 840
Bokfort varde mark 37 608 840 37 608 840
Bokfort varde byggnader och mark 131 788 787 132 744 929
Taxeringsvarde
Byggnad — bostader 48 000 000 18 200 000
Mark - bostader 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvarde totalt 58 000 000 28 200 000
NOT 6 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 22520 21951
Ovriga férutbetalda kostnader 5590 3630
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 28110 25581
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NOT 7 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
. . . Amorterin
Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp &
2024
Stadshypotek 3,84% 2028-06-01 10015322 50452
Stadshypotek 3,07% 2025-06-01 10015322 50452
Stadshypotek 3,27% 2027-06-01 10015322 50452
Summa skulder till kreditinstitut 30 045 966 151 356
Inom fem ar b_eraknas skulder till kreditinstitut uppga pa 29289 186
balansdagen till:
Stallda sdakerheter 2022
Fastighetsinteckningar 30273 000
NOT 8 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intdkter 175 300 142 943
Ovriga upplupna kostnader 54 467 44 521
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 229 767 187 464
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Haninge den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Petri Salminen Roger Arvidsson
Ordférande
Leila Saadat Kitanovic Josefina Sjoblom

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Helena Falton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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BRF ZENIT VEGA 769632-6888 Sverige
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Josefina Sjoblom

ADVICE REVISION | VAXJO AB 559109-7109 Sverige
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Zenit Vega
Org.nr 769632-6888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Zenit Vega for rdkenskapséret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka féormégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Zenit Vega for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixj6 den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Helena Félton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-05-0215:00:12
                    Brf Zenit Vega skickade dokumentet.


                

                
                
                    Petri Salminen på Brf Zenit Vega som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Roger Arvidsson på Brf Zenit Vega som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Leila Saadat Kitanovic på Brf Zenit Vega som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Josefina Sjöblom på Brf Zenit Vega som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0215:04:12
                    Roger Arvidsson på Brf Zenit Vega öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0215:16:12
                    Roger Arvidsson på Brf Zenit Vega gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Titel: tom ➝ Pensionär


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46730790289


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0215:17:01
                    Roger Arvidsson på Brf Zenit Vega signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0216:25:44
                    Leila Saadat Kitanovic på Brf Zenit Vega öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0216:31:41
                    Leila Saadat Kitanovic på Brf Zenit Vega signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0217:47:47
                    Petri Salminen på Brf Zenit Vega öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0217:49:01
                    Petri Salminen på Brf Zenit Vega signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0219:21:30
                    Josefina Sjöblom på Brf Zenit Vega öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0219:23:27
                    Josefina Sjöblom på Brf Zenit Vega signerade.


                

                
                
                    Helena Fälton Björkman på Advice Revision i Växjö AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0220:12:33
                    Roger Arvidsson laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0220:16:27
                    Roger Arvidsson laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0305:19:25
                    Helena Fälton Björkman på Advice Revision i Växjö AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0305:22:02
                    Helena Fälton Björkman på Advice Revision i Växjö AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0305:22:02
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Petri Salminen (17222984):
{'status': 'complete', 'orderRef': '95156e41-d175-444c-bba4-91cf0a5bc37b', 'completionData': {'user': {'name': 'Petri Sebastian Salminen', 'surname': 'Salminen', 'givenName': 'Petri Sebastian', 'personalNumber': '198906180172'}, 'device': {'uhi': 'SiWsZ4kLlbjSOTBPNaIXK08fHiQ=', 'ipAddress': '94.234.118.170'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-12-07Z'}}



SDO for Roger Arvidsson (17223000):
{'status': 'complete', 'orderRef': '6e890497-1099-45f0-ad9c-c3fed2b0427e', 'completionData': {'user': {'name': 'ROGER ARVIDSSON', 'surname': 'ARVIDSSON', 'givenName': 'ROGER', 'personalNumber': '195704210334'}, 'device': {'uhi': 's5yzcoVXoGMxylgRZbhiPPJP+ME=', 'ipAddress': '213.64.77.51'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-12-29Z'}}



SDO for Leila Saadat Kitanovic (17223017):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f35942ac-dcf2-46fb-95be-901a16b04a08', 'completionData': {'user': {'name': 'LEILA SAADAT KITANOVIC', 'surname': 'SAADAT KITANOVIC', 'givenName': 'LEILA', 'personalNumber': '197808297803'}, 'device': {'uhi': '+tK1H+/X/eqJO8TmlTTSOaZoDUo=', 'ipAddress': '90.129.200.178'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-07-17Z'}}



SDO for Josefina SjÃ¶blom (17223033):
{'status': 'complete', 'orderRef': '844d4db6-1bf4-49c1-a4cf-798052244936', 'completionData': {'user': {'name': 'JOSEFINA SJÃ�BLOM', 'surname': 'SJÃ�BLOM', 'givenName': 'JOSEFINA', 'personalNumber': '197703213962'}, 'device': {'uhi': 'QpmZtKZ45xF2wQa3vBQffXR5wgU=', 'ipAddress': '83.251.122.250'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-10-27Z'}}



SDO for Helena FÃ¤lton BjÃ¶rkman (17223073):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ee68c90f-6617-4dac-ac14-bf0e1b2d79f1', 'completionData': {'user': {'name': 'Helena BjÃ¶rkman', 'surname': 'BjÃ¶rkman', 'givenName': 'Helena', 'personalNumber': '197101152721'}, 'device': {'uhi': '0U3bOznPf1QxfqQruJcGURvxltU=', 'ipAddress': '62.182.223.37'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-12-29Z'}}
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