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BRF Sibyholm 3
Org.nr. 769629-8699

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr uppriitiad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Fércningens verksanthet

Fareningen har tilt indamal att frimja medlemmamas ckonomiskn inressen genom att i fSreningens hus upplata bostider och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden,

Féreningen repistrerades hos Bolagsverket 2015-04-08,
Foreningens revisor 4ir Henrik Andersson.

Beskattning
Foreningen beskattas for inkomstéret som ikt bostndsrattsforening,

Medlemsinformation
£n Sverlitelse har skett under 2017,

Forsikringar
Fastighelerna &r futtvirdelorsikrade i Trypg lansa.

Finansiering

Foreningen & finansicrad genom medlemmarnas insatser och genom krediter enligt 16ljunde:
SED, skuld | 275 000 kr, ranta sdrlig fn 1.02%, drets amoricring 100 000 kr, obundet

SEB, skuld [ 991 665 kr, rinta 1.19%, bundet till 2018-11-28

SEB, skuld 995 830 kr, riinta 1.69%, bundet 1ill 2020-11-28

INFORMATION OM FASTIGHETERNA
Féreningen figer fastigheterma Upplands-Tro Sibyholm 5:35 ach 5:36.

Fustigheisbeteckningar Sibyholm 5:35 Boda, byppdes 1915/17 = totalrenoverad 2015
Siibyholm 5:36 Lillstugan, bypgdes 1915/17 — 1otatrenoverad 2015
i Upplands-Bro kommun.

Gatuadresser Magna Sunnerdahis vig 10 (5:35) och 21 (5:36)

Tomtcmnas totala areal 1 832 m?. Tomtarea for respektive Fastighet &r;
Siibyholm 5:35 Bodn, 881 kv
Stibyholm 5:36 Lillstugan, 951 kvm

Arca BOA Br 1otalt ca 613 kvin,
Biyia finns pa ca 135 kvm i [orm kiliarutrymmen.
Av detta avser ca 45 kvin foreningens yia for gemensamma foredd, och teknisks installationer.

Bostadstagenheter 6 st

Byggnademas ental  Fastigheicrnas bebyggelse uigiirs av 2 byggnader i 1-2 vningar med i forckommande fall killare och
vind.

Servitm Fastighelerna belastas ej och har infc fGrmin av ndgra serviom,

Lage Fastighclemnas lige iir inom det omrde diir Sibyholms Lantbruksskola tidigare lcgat.
Byggnadema ér tidigare cleviiem elfer undervisningslokaler.
Fastigheternas lige fic natursk6nt med bykinsta,
Fastighctema ligger cirka 100 meter frin varandra med cit grénomride daremellan,
diirmed har fastigheternn en naturlig samverkan.
Omkringliggande bebypgelse bestAr huvudsakligen av bostiider.
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Kommunikationer Buss finns inom géngavstAnd och avstandet 1ill pendeltag vid Bro Station dir ca 4,5 km

Bygplov mm Shntbesked baserat pa bygganmalan har meddelats fifdin Upplands-Bro kommun den 6 oktober 2015,
EKONOMISK UTVECKLING
Principer

Av foreningens stadgar frampdr ant Arsavgifter ska utdcbiterns s at de ticker foreningens utgifter. Dot inncbiir an {Greningen
bestimmer niviin pd drsavgificrna s& att fareningen kan betaln sina kostnader och klarar likviditeten,

Andelstal beraknas wtifran faktorer sfisom boyta somt tillkommande bypgnadsdelar stsom cldstad, balkong, utcplats och biytor.
Arsavgificrna fordelas § forhAliande till ligenheternas andelstal,

Hoslndsriittsforeningen redovisar enligt god redovisningssed. Foreningen kommer med novarande 1edovisningsregler att
omfatlas av K3-regierna diir avskrivning gérs pa komponentnivé, Avskriviingama piverkar intc likviditeten men kan leda till ant
Foreningen redovisar ett negativi resultat.

For bostadsratishavaren tiltkommer kostnader for vaid service stsom excrnpelvis hushéllsel, TV, internct och telefon sanst
clburen golvvirme och ligenhetens ventilation.

Underhéll

Bypgnaderna hor genomgitt en omfauande ombyggnad ach nigot renoveringsbehov bér inte firelipga inom de nfirmnste fometio
Aren, Styselsen har f8reslagit att avsitia pengar till yitre fond under de forsta fem dren med 0,1% av bygenadernas bokférda
viirde, diircfier skall irligen avsiitas pengar till fond enligs underhiillsplan som uppriittats av Breaingens styrelse,

Fastighetstaxcring

Fastigheterna ér wxerade 2017 som hyreshusenheter med huvudsakligen bosider. Taxeringsviirde (2017) for de tva
bostadsfastigheterna i renoverat skick &r 7,2 Mkr, varav byggnad 6 Mkr och mark 1,2 Mks.

Nifigon fastighetsavgift kommer inte att ulgs under de frsta 15 dren di ombyygnadskostnaderna Sverstigil grimsviirdet pa
ca 13 700 ki'kvm och fastigheterna diirmed crhdltic viirdedrot 2017,

Flerdrsjimfrelse*

2017 2016 2015
Res. cfier finansiclia poster -60 561 1391 2718411
Balansoins|utining 22075 742 22318017 24 89R 875
Soliditet (%) 20.00 79.41 71,23
*Definitioner av nyckeital, sc noter
Foriindringar | cget kapital
Medlems- Firlags- Uppskrivn- Fond fGr Frift eget
insatser insatser fond yttre vaderhai) kapital
Belopp vid drets ingéing 17 870 000 0 2585072 13175 -2 745 497
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Fond for ytire underhall 13175 -13 175
Arcts forlust - ) -60 561
Belopp vid drets uighng (7 870 000 ] 2585072 26350 -2 819 233
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Resultatdisposition

Farslag till behandling av fSreningens
forlust

Till Breningsstammans forfogande star

balanserad forlust -2 758 672
drets forlust 60 561
-2 819 233

Styreisen fGresiar at
Till féreningens fond filr yutre underhdll

avsittes =13 175
i ny rikning Gverfores -2 806 058
-2 819 233

Betriiffande Rireningens resultat och stélining i dvrigt hiinvisas 1l efterfoljande
resuliat- och balansriikningar med tilhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rércisens intdkter m.am.
Ovriga rérclscintikier

Rérelseas kostnader

Ovriga externn kostnader

Avskrivningar av materielln anlé@ggningstillgingar
Rorclseresuliat

Resultat fran finansiella poster

Rantckostnader och liknande resuliatposter

Resuliat efter finansiclla poster

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

405 995
405 995

=239 722
_-173 640
~413 362

-7 367

2 -53 194
-53 194

+60 56]

-60 561

Sidy 3 v &

2016-01-01
2016-12-31

411 879
411 879

-194 845
173 640
-36R 485

43394
=57 305
-57 305
-13911

-13911
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Nt

Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggaingstiligdngar
Byggnader och mark 3

Finansiclla nnliiggningsthiphngar
Andelar i koncernforetag 4

Summa anliggningstiligingar
Omsiittningstiligingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetatda kostnader och upplupna imikier

Kassn och bank

Kassa och bank

Summa kassa ach bank
Summa omsiittningstiligdnpar

SUMMA TILLGANGAR

Sk v 9

2017-12-31

2| 898 758
21898 758

[t}
0

2] 898 758

83422

N 10 701

94123

B2 861

82 861

176 984

22 075 742

2016-12-31

22072 398
22072 398

- 1K 1, ]
50000

22 122 398

195619

22318017
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Org.nr. 769629-8699

BALANSRAKNING 2017-12-3 2016-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 870 000 17 870 000
Uppskrivningsfond 5 2585072 2 585072
Fond far yitre underhall 26 350 13175
20 481 422 20 468 247
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 758 672 +2 731 586
Arets resyltat - =60 561 _-1391]
-2 819 233 -2 745 497
Summa cyet kapital T 17662189 T 171722750
Lingfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 4 262 495 4362 495
Summa Iéngfristigs skulder 4202 495 4 362 495
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder ' 10219 4 363
Ovriga skulder 0 49 720
Upplupua kostnader och fGrutbetalda intiiktcr 14081y 4] 689
Summa kortfristiga skulder 151 058 232772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22075742 22 318017
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BRF Sabyhoim 3
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NOTER
Not!  Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i cnlighct med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
konccraredovisning.

Principerna iir ofSriindrnde jimfont med foregdende dr,

Fonlringar
Fordringar har uppiagits i€ de belopp varimed de beraknas inflyin.

Ovrigu iillgdngar, avséttuingar ach skulder
Gvriga tillganger, avsittningar och skulder har viirderats till anskafthingsvirden om inget annat anpes nedan,

Materiella anliggningstillgdngar

Materictln anlapgningstiligdngar redovisns til anskaffningsvirde med avdrag Gr ackumulerade avskrivaingar och
eventuelin nedskrivningar, TillgAngarna skrivs av linjiirt dver tillpAngnrnos bedsmda nysjandeperiod forulom mark
som inte skrivs av, Nyttjandeperioden omprvas per varje balansdag.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKLE,DA POSTER

Not2 Rintekostnader och liknande resultatposicr 2017 2016
Ovriga rinickostnader 53 194 57305
53194 57305
Not3 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Inghende anskafningsvirdc 22 347328 22053178
Inkép [ ) 234,150
Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden 22 347 328 223471328
Arels avskrivningar  -173640 _ -£73 640
Utgdiende redovisal viirde 21898 758 22072398
Redovisat varde bygpnader 13077 487 13251 27
Redovisat virde mark 8821 271 — 8821271
21 898 758 22072 398
Taxeringsviirde

Taxeringsviirdet for foreningens fastighcter: 7 176 DU 7 176 000
varav byggnader; 6 027 000 6027 000
Not4  Andelar i koncern{Bretag 2017-12-31 2016-12-31
Firetag Antat/Kap. Redovisat Redovisat
Orpanisationsnummer Site andel % vérde viirde
Siibyholn Bostider AB 3 100 0 50000

555010-1928 Ekerd 100,00%
0 50 000

Likvidation éir avslutad 201 7-06-05.

Not5 Uppskrivaingsfond 2017-12-31 2016-12-31
Belopp vid dtets ingling 2585 072 2 585 072
Belopp vid drcts ulging 2585072 2585072
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NOTER

Not 6  Langfristiga skuider 2017-12-31 2016-12-31
Amortering efier 5 Ar 3762495 3 862 495

Not 7 Stiillda silkerheter 201 7-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 4 500 000 4 500 000

Not8  Definition av nyckeltal

Saliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomsiutning

/ /2‘ /
1 A T A
!/f’/f &=

¥ ey
. S =
Barbro Ostlund N~

; r
Min revisionsberielse har limnats den 2 / 5 2018

ik Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, utsedd att granska riikenskaperna fir BRF Sibyholm 3, 769629-8699, i cfter
fullgjort uppdrag limna f8ljandc revisionsberittelseberiittelse.,

Granskningen omfattar tiden 2017-01-01—2017-12-31.

Rikenskaperna ir férda med ordning och noggrannhet samt vedetboeligen verifierade och har
inte givit anledning till anmirkning.

Jag tillstycker ate styrelsen beviljas ansvarsfriher for den tid revisionen omfattar.

Orebro den ?-‘/5 2018

VNI

Henrik Andersson
Av BRE Sabyholm 3
ntsedd revisor



