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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALBA STORA MOSSEN

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Alba Stora Mossen, org.nr. 769636-1950, som registrerats hos Bolagsverket 2018-04-17 har enligt
stadgarna registrerade 2018-04-17 till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostédslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som kemplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrdtt &r den
ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 & bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat folfande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pd den beréknade kostnaden for féreningens hus. Berdkning av
foreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens uppréttande kinda forhdllanden.
Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sisom ett privatbostadsforetag (en sa kallad &kta bostadsrittsforening).
Bostadsritterna kommer att upplatas ndr den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket och Bolagsverket lamnat
tillstand att upplata bostadsratt, Upplatelse berdknas ske under april 2022. Tilltrdde beréknas ske fran december 2022 till
februari 2023.

Féreningens byggnader ligger pé ett sadant sitt att bostadsréttshavarna kan samverka pa ett andamélenligt satt.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

ALM Smaa Bostad AB, org. nr 559158-4361, lamnar garanti vad géller forvérv av eventuellt osélda lagenheter | projektet som

omfattar att ALM Smaa Bostad AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kpa ligenhet i projektet som inte sélts
inom 6 méanader frdn godkénd slutbesiktning.

Vs
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea (BOA):
Antal bostadsldgenheter:
Antal p-platser i garage:
Byggnadsar:

Husets utformning:

Servitut och gemensamhetsanliggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:

1) Gangvag, officialservitut: last.

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALBA STORA MOSSEN

Stockholm Ordlistan 2
Visterled 100, 168 33 Bromma
Nydngsvagen 131, 133, 135, 167 58 Bromma

3582 kvm
3201 kvm
28 st
33 st
2022-2023

4 st flerfamiljshus om 4 vaningar ovan mark med killare, Freningen kommer
genom en gemensamhetsanliggning ha 33 platser i ett delat garage med en
grannfastighet.

Foreningens fastighet kommer att delta i nedan gemensamhetsanlaggningar.

GA:1 med dndamal garage, undercentral m.m.
Prelimindra andelstal for utférande och drift

Stockholm Ordlistan 2: 33/67.
Stockholm Ordlistan 1: 34/67.

Andelstal for deltagande fastigheter i gemensamhetsanldggningen kommer att dsattas efter det antal garageplatser som
deltagande fastigheter ingdr med forutsatt att inte sérskilda férhallanden foreligger som talar fér annan férdelningsgrund.

Gemensamhetsanliggningen kommer att deldgarforvaltas. Forrittningen avseende GA:1 ar vid den ekonomiska planens

framtagande dnnu inte slutfrd.

Fastigheten kan komma att ta del av och/eller ingé i en eller flera gemensamhetsanldggningar och/eller servitut avseende

nddutrymning och ledningar.

Beskrivning av féreningens hus:

Grundladggning:

Stomme:

Fasad:

Tak:

Balkong/terrasser:

Fénster:
Ytter- och lagenhetsddrrar:

Kommunikationer
(trappor, hiss och loftgangar):

Byggnaden uppférs pd packat berg och delvis péalad. Grundplatta av betong pa
mark.

Barande ytterviggar och ligenhetsavskiljande véggar av betong. Bjalklag av
betong. Yttervdggar | betong, klidda med putsbérande isolering och puts.

Fasad i vit puts och hussockel i fasadklinker.
Uppstolpat yttertak med raspont och beklddnad med ytskiktspapp.

Platta av prefabricerad betong med mélad undersida. Balkongrécke av vitférgad
plat och balkongfront av perforerad vitférgad plat.

Tréfénster, 2+1 glas, ytterbage av aluminium.

Ekglaspartier till trapphuset. Tamburddrrar till 1dgenheterna ar sakerhetsdérrar.

Trappor och hiss till samtliga vaningsplan i varje hus.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALBA STORA MOSSEN

Installationer:
Vatten/aviopp: Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet. Varje hushdll har separat
undermatare for tappvarmvatten.

Uppvarmning: Franluftsviarmepump som baslast och fjarrvérme som spetslast. Vattenburet
system med radiatorer och synliga virmestammar.

Ventitation: Franluftssystem typ FX {med atervinning). Tilluft via véggenomfdring samt
tilluftsdon bakom radiatorer.

El: Fastighetsmitare i elcentralen. Individuella méatare i lagenheterna.

TV/tele/bredband: Fastigheten &r ansluten till fibernat via Tele2.

Allminna och gemensamma utrymmen i och 1 anslutning till féreningens hus

Sophantering: Sophantering sker | kirl placerade i skap utomhus i anslutning till entréerna.
Tvattstuga: Varje hushdll har egen tvéttmaskin och torktumlare.
Cykelrum/barnvagnsrum: Barnvagnsrum/rullstolsrum finns i kallarplan ivarje hus. Cykelstéll finns i

garaget samt mellan husen.

Beskrivning av bostadsldgenheter
Entréutrymme/hall; Klinkergolv. Vitmalade véggar och tak.

Kok: Ljus ekparkett lagd i holkindskt ménster, vitmélade véggar och tak. Varmgra
skap/luckor och bénkskiva av gré kompositsten. Integrerad Kyl, frys, flékt och
diskmaskin. Ugn, mikrovagsugn, spishall,

Badrum/tvitt: Golv och viggar av carrara klinker. Vitmalat tak med inféllda spotlights. WC,
kommad, spegel, badkar/dusch, tviittmaskin och torktumlare, Gverskap och
bankskiva.

Vardagsrum: Ljus ekparkett lagd i hollandskt ménster, vitmalade véggar och tak.

Sovrum: Ljus ekparkett lagd I holldndskt ménster, vitmalade véggar och tak.

Férvaring: Ljus ekparkett lagd i hollandskt monster, vitmélade véggar och tak.

Skjutdérrsgarderob | hall och vissa savrum. Elfa véggsystem med skenor. Forses
med en hylla och kladstang.

Underhallsbehov:
Byggnaden kommer att nyproduceras varfér ndgot periodiskt underhéllshehov @nnu inte har faststallts. Normalt lopande
underhall antas foreligga.

Forsdkring:
Freningen avser hélla fastigheten fullvirdesférsakrad {inklusive ansvarsférsakring fér styrelsen) samt teckna ett gemensamt
bostadsrattstillige som komplement till bostadsréttshavarnas hemforsakringar.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALBA STORA MOSSEN

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Féreningen har forvarvat samtliga aktier | Alba Fastighets 1 AB, org.nr. 559352-7095, som vid tidpunkten for férvédrvet dr dgare
till fastigheten Stockholm Ordlistan 2. Féreningen har darefter genom en s k underprisoverltelse fdrvérvat fastigheten av
dotterbolaget till kpeskilling motsvarande fastighetens skatteméssiga vérde. Dotterbolaget ska avyttras for likvidation.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sirskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens (numera Hogsta Férvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsritiens dom i mal 1111-05,
bedéms underprisdverlatelsen inte innebéra ndgon uttagsbeskattning for féreningen.

P& fastigheten uppfér foreningen fyra flerbostadshus med totalt 28 bostadslagenheter som ska upplatas med bostadsritt.

F&r byggnatianen har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med 2xA Entreprenad AB, org. nr 556981-8445, och
foreningen som bestéllare av entreprenaden.

Efter att totalentreprenaden har slutférts har foreningen inga ytterligare forpliktelser som foljer av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Beriknad anskaffningskostnad Belopp  Nyckeltal
Berdknad anskaffningskostnad for foreningens hus

innefattande képeskilling aktier ach fastighet, entreprenad,

stimpelskatt fér lagfart och pantbrev, byggherrekostnader

m.m.

Varav:

Kipeskilling fastighet 121752 000

Kopeskilling aktier 24975101

Entreprenad 135 053 703

Stampelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 1827855
Byggherrekosnader, &vrigt m.m, 6171823
Momsatervinning -10 670 482

Summa total beriknad anskaffningskostnad 279 110 000 87 195
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter ¥ 237 610 000 74 230
Lan 41 500 000 12 965
Summa finansiering 279 110000 87 195

1) Kroner per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsritt
2) Utbver instatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan marknadsviirde/saluvérde. Upplatelseavgifterna har sammanlagt uppskattats
till 83 163 500.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALBA STORA MOSSEN

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Finansieringsoffert har ldmnats av Nordea med nedan villkor, Réntorna kan komma att forandras till den dag foreningen
handlar upp sin l3ngsiktiga beléning. Infér slutplacering av féreningens 1an kan andra bindningstider viljas.

Féreningens arsavgiftsnivaer har | denna plan utgétt frin en antagen genomsnittlig rénta pd 2,5 %. Den faktiska réntan antas bli
lagre och skillnaden utgdr en likviditets-/rintereserv for foreningen. Reserven bdr i férsta hand anvindas till extra amortering
(forutsatt att foreningens dvriga utbetalningar/kostnader tillater det).

Féreningen avser att tillimpa en rak amortering motsvarande 0,85 % per &r av det ursprungliga |dnebeloppet.

Sakerhet fér lan &r pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rintesats Réntekosinad
Ldn1 13 833 333 1ar 1,04% 143 867
Lan 2 13 833 333 3ar 1,93% 266 983
Lan 3 13 833 334 5ar 2,39% 330617
Summa 41 500 000 741 467
Riintekostnad, ar 1 741 467
Amortering, 8r 1 352 750
Likviditets-/riéintereserv 296 033
Summa beriknad kapitalkostnad och amortering 1390 250

Fondavsittning

Enligt fbreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm
BOA. Styrelsen avser att avsiitta ett belopp om 30 kr/kvm BOA under fdreningens tre férsta &r. Ekonomisk prognos utgér fran
att féreningen efter &r 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond for underhall gérs med 30 kr/kvm BOA,

Summa fondavsittning, ar 1 96 030

Avskrivningar

fForeningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pé byggnader vilket paverkar foreningens
bokféringsméssiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen kommer att vélja ett redovisningsregelverk som anses lampligt
for foreningen. | det fall féreningen véljer bokfringsndmndens redovisningsregelverk K3 eller motsvarande kommer
byggnaderna delas in i komponenter ach gora avskrivningar dérefter. En genomsnittlig avskrivningsprocent har beddmits till 1,6
procent vilket innebar att redovisningsmassiga avskrivningar &r 1 uppgar till:

Underlag for avskrivning: 140 000 000
Avskrivningsbelopp: 2240000

Foreningens drsavgiftsuttag ticker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av foreningens arliga

amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
yiterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften,
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EXONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALBA STORA MOSSEN

Driftskostnader
Beddmning av de lpande driftskostnaderna har beréknats utifran den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det
faktiska virdet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det berdknade vardet.

Féreningens driftskostnader har bersknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Markskotsel 80000
Styrelsearvode 50 000
Revision 15000
Ekonomisk férvaltning 60 000
Fastighetsforsakring 30 000
Sophdmtning 36 000
Fastighetsskotsel 45000
Hisshesiktning 8000
Vattenforbrukning 80 000
Fjérrvérme 220000
Fastighetsel 140 000
Trappstadning $6 000
Fiber 37422
Gemensamhetsanldggning 25000
Driftreserv 4740
Summa driftskostnader 927 162

Driftskostnader for vilket ersdttning debiteras separat
Den del av rsavgiften som avser ersattning fér nedan angivna driftskostnader tas ut genom sarskild debitering enligt
nedan angivna grund for berdkning.

Kostnad Grund fér berdkning
Bredband 112 kronor per ligenhet och manad for basutbud.
Tappvarmvatten Bostadsrittshavaren debiteras efter faktiskt farbrukning. Kostnaden uppskattas till 200 kronor per

manad i ett hushall med 3 rum och kék.

Bostadsrittshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjilv for kostnaden avseende:
- Hushallsel, beriknad rlig driftskostnad for forbrukning ca 12 000 kr/ér {ca 1000 kr/mén)
- Hemfarsikring, berdknad arlig driftskostnad ca 2 500- 5 000 kronor/8r (208-416kr /man)

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har &nnu inte faststalls men har berdknats till:

mark hostdder 42 000 000
byggnad bostader 117 000 000
byggnad lokal {garage) 3332000
Summa 162 332 000

Smihus, bostadshyreshus och #garligenheter nybyggda &r 2012 eller senare, alternativt renoverade i sadan omfattning att nytt
virdear 2012 eller senare meddelas, ir befriade frén kommunal fastighetsavgift i 15 &r. Statlig fastighetsskatt utgdr med 1,0 %
av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

/
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALBA STORA MOSSEN

Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt garage 33320

Férdelning av fastighetsskatt for lokaler och garage ar preliminart beréknad och kan slutligen faststallas
nér fastighetstaxering har skett.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 33320

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 2 446 762

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 1921930
Arsavgifter tappvarmvatten 88 200
Arsavgifter bredband/TV % 37 464
Hyresintdkter garage A 399 168

1) Mediem debiteras efter uppmitt forbrukning.
2) Medlem debiteras 112 kronor per manad.

3) Intskten dr berdknade pa 33 st garageplatser, 1120 kr per plats och manad exklusive mervardesskatt cch med ett avdrag om 10%1 arvode at
parkeringsoperatér. Medlem hyr parkeringsplats av parkeringsoperattren och erldgger dd mervirdeskatt pd avgiften. Medlem betalar da 1400 kronor inkluslve
merviirdeskatt per plats och mdnad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 2 446 762

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp Nyckeltal b
Arsavgifter bostéder 1921930 600
Arsavgifter varmvatten 88200 28
Arsavgifter bredband/TV 37 464 12
Hyresintdkter garage 399 168

Summa intdkter 2 446 762
Driftskostnader 927 162 290
Fastighetsavgift bostdder 0]

Fastighetsskatt garage 33 320

Avskrivningar 2 240 000 700
Rintekostnader 741 A67

Summa kostnader 3941949

Arets resultat -1495 187

Avsittning underhéllsfond 96 030 30
Kassaflodesprognos

Summa intakter 2446762

Summa kostnader -3 941 949

Aterforing avskrivningar 2 240 000

Kassafléde fran |Gpande drift 744 813 233
Amorteringar -352 750 110
Summa kassaflade 392 063 122

1) Kronor per kvm BOA upplaten med bostadsrétt.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvarde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALBA STORA MOSSEN

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos

Arsavgifter bostader 1921930 1960 369 1999576 2039567 2 080359 2121 966 2342 822 2 586 665
Arsavgifter varmvatten 88 200 89964 91763 93 559 95 471 97 380 107 515 118 706
Arsavgifter bredband/Tv 37 464 38213 38978 39757 40552 41 363 45 668 50422
Hyresintakter garage 399 168 407 151 415 294 423 600 432072 440714 486 584 537 228
Summa intdkter 2446762 2 495 697 2545611 2596523 2 648 454 2701423 2982589 3293 020
Driftskostnader 927 162 945 705 964 619 983912 1003550 1023 662 1130205 1247838
Fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 0 0 57 242
Fastighetsskatt garage 33320 33 986 34666 351359 36067 36788 40617 44 844
Avskrivningar 2240000 2240000 2240000 2240000 2240000 2240000 2 240000 2240000
Riintekostnader 741 467 934 615 925 796 995 827 987 008 993 406 949 313 905 219
Summa kostnader 3941949 4154 306 4165081 4 255 098 4 266 665 4 293 856 4360 135 4495 144
Arets resultat -1 495 187 -1 658 609 -1619 470 -1658575 -1618211 -1592 433 -1377545 -1202 124
Avsittning underhallsfond 96 030 96 030 96030 96 030 96 030 96 030 96 030 96 030
Kassaflédesprognos

Summa intdkter 2446762 2 495 697 2545611 2596523 2648 454 2701423 2982589 3293020
Summa kostnader -3 941 949 -4 154 306 -4 165 081 -4 255 098 -4 266 665 -4 293 856 -4 360135 -4 495 144
Aterft&ring avskrivningar 2240000 2 240000 2 240000 2 240000 2 240000 2240000 2 240 000 2240 000
Kassafléde fran [6pande drift 744 813 581391 620 530 581425 621789 647 567 862 455 1037 876
Amorteringar 2 -352 750 -352 750 -352 750 -352 750 -352 750 -352 750 -352 750 -352 750
Summa kassafldde 392063 223 641 267 780 228 675 269039 294 817 509 705 685 126
Ackumulerat kassafléde exklusive

forandringar rorelsekapital 3 0 392 063 620 704 888 484 1117159 1386198 3283295 6289678
Avskrivningar + avsattning till

underhallsfond 2336030 2336030 2336030 2336030 2336030 2336030 2336030 2336030
Prognosférutsdttningar

Rintesats [an ¥ 1,79% 2,27% 2,27% 2,46% 2,46% 2,50% 2,50% 2,50%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsréttsarea (ej biarea) 3201 3201 3201 3201 3201 3201 3201 3201

1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig héjning om 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,85 % av féreningens ursprungliga totafa lanebelopp per &r.

3) Motsvarar avsiittning till underhallsfond samt rérelsedverskott darutdver.

4) Antagande om att lanen varefter bindningstiden |per ut 3sitts den antagna genomsnittliga réntan om 2,5 %.
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9. KANSLIGHETSANALYS

Lopande penningvirde (SEK}). Eventuell likviditets-/réntereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 2047594 2088 546 2130317 2172923 2216382 2260 709 2 496 006 2755792
Arsavgift, krfkvm {genomsnitt) 640 652 666 679 692 706 780 861
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réintesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 2462594 2500018 2538 262 2577341 2617 272 2658072 2875731 3117879
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 769 781 793 805 818 830 898 974
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) +/- 130 129 127 126 125 124 119 113
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réintesats + 2 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 2877594 2911491 2946 207 2981758 3018162 3055 434 3 255 456 3479967
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 899 910 920 932 943 955 1017 1087
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 259 257 255 253 250 248 237 226
Enligt ekonomisk prognos {avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 2047594 2094 159 2141824 2190615 2240561 2291 690 2566126 2 881 250
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 640 654 669 684 700 716 802 900
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) +/- 0 2 4 G 8 10 22 39
Nettoutbetalningar +/- 0 5613 11507 17 692 24 180 30981 70120 125 458
Enligt ekonomisk prognos [avsnitt 81 denna plan) men med inflation +2 %
Arsavgift, totalt 2047594 2099772 2153 443 2208 654 2265 455 2323898 2642649 3027 562
Arsavgift, kr/kvim (genomsnitt) 640 656 673 690 708 726 826 946
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) +/- 0 4 7 11 15 20 46 a5
Nettoutbetalningar +/- 0 11226 23126 35731 49074 63188 146 643 271770
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Intyg enligt bostadsréattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat forestaende
ekonomiska plan fr Bostadsréattsféreningen Alba Stora Mossen med org.nr. 769636-1950, och far
harmed avge intyg avseende en beddmning av preliminar kostnad enligt féljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémande av foreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen ar baserad pa uppskattade uppgifter och pa kénda uppgifter
vilka stammer éverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. | planen gjorda berakningar
framstar som vederhaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse for bedomningen av
fdreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall técka driftkostnader, rantekostnader,
fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan beraknade avskrivningar och beréknad
amortering kan gora att det uppstar bokforingsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avséttning gors for yttre underhall och att de boende
svarar for det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion av bostader med ett flertal kontrollinstanser har
nagot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt. Vi bedémer att lagenheterna kan upplatas med
hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar

uppfyllda.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden fér féreningens hus har redovisats i en registrerad
ekonomisk plan eller p& foreningsstamma, ar det inte tillatet att upplata bostadslagenheter med
bostadsratt utan tillstand av Bolagsverket (4 kap 2 § Bostadsrattslagen).

P& grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som halibara och
rimliga. Som underlag for bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1
genomgatts.

Stockholm 2022-03-2 Im 2022-03-23

(e

Aﬁde Gullbrandsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsékring.
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Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan f&r Bostadsrittsforeningen Alba Stora

Mossen

Registreringsbevis fér Bostadsrattsforeningen Alba Stora Mossen, 2022-03-14.

Stadgar fér Bostadsriittsforeningen Alba Stora Mossen, 2018-04-17.

FDS-utdrag Stockholm Ordlistan 2, 2022-02-28.

Kopebrev mellan Garageféreningen Visterled ekonomisk férening och Byggnads AB Abacus
avseende del av fastigheten Stockholm Ulvsunda 1:1 {blivande Stockholm Ordlistan 1) inkl.
bilagor, 2019-05-16.

Forrattningsakt avseende avstyckning fran Stockholm Ordlistan 1, 2019-11-21.

Kdpeavtal och kdpebrev mellan Byggnads AB Abacus och Alba Fastighets 1 AB avseende
Stockholm Ordlistan 2, 2021-12-27.

Aktiedverlatelseavtal mellan Alba Holding 1 AB och Bostadsrattsforeningen Alba Stora
Mossen avseende aktierna i Alba Fastighets 1 AB, 2021-12-28.

Transportoverlatelse mellan Alba Fastighets 1 AB och Bostadsréttsféreningen Alba Stora
Mossen avseende fastigheten Stockholm Ordlistan 2, 2022-01-03.

Totalentreprenadavtal mellan 2xA och Byggnads AB Abacus med bestéllarévergang, 2021-12-
23.

Offert finansiering, SBAB, 2022-03-23.
Taxeringsvarde, Forum Fastighetsekonomi, odaterad.

Offert fastighetsforsikring, Moderna Forsakringar, 2022-02-15.

Offert ekonomisk forvaltning, Gumsen Ekonomi AB, odaterad.

Offert trapphusstadning, AS Underhall AB, 2022-03-18.

Offert teknisk forvaltning, AS Underhall AB, 2022-03-21.

Offert gruppavtal bredband/tv, Com Hem AB (numera Tele2), 2017-03-09.

Beraknad anskaffningskostnad, odaterad.

Beslut om bygglov, Stockholms stad, Stadsbyggnadsndamnden, 2020-12-01.
Bygglovshandlingar, datering enligt handlingsférteckning och respektive handiing.
Beskrivning av gemensamhetsanldggning, Structor, 2021-06-09.

Markplan och garageplaner avseende gemensamhetsanldggning, 2020-11-02, 2020-12-07,
2021-04-09.

Prelimindrt avskrivningsunderlag, odaterad.

Avtal avseende hantering av osdida ligenheter mellan Bostadsréattsféreningen Alba Stora

Mossen och ALM Smaa Bostad AB, 2022-03-23. %




