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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Rallarrosen, med séte i Vallentuna, fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 augusti 2023.

Fastighetsuppgifter

Foreningens byggnad
Foreningen forvérvade fastigheten Béllsta 2:1146 i Vallentuna kommun den 19 oktober 2006.
Foreningen innehar sedan den 11 december 2006 dganderitten till fastigheten Béllsta 2:1146 1
Vallentuna kommun.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i 2-4 véaningar, en forradsbyggnad (ldgenhets- &
cykelforrad) och 3 carportsbyggnader (inkl. soprum). Féreningens fastighet har totalt 34 bostadsratter.
Den totala boytan &r c:a 1 969 m2. I fastigheten finns ocksé 4 lokaler med en total uthyrningsbar yta om
c:a 340 m2. Foreningen disponerar 69 parkeringsplatser varav 33 parkeringsplatser i carport.

Fastighetsbeteckning Gatuadresser

Billsta 2:1146 Svampskogsvigen 14-26
Billsta 2:1146 Billstabergstorg 2-8
Fjéarrviarme

Byggnaderna betjanas av fjarrvirme som via virmevaxlare distribuerar virme och varmvatten till
lagenheterna och lokalerna.

Lagenhetsférdelning:

11 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok

Fordelning av lokaler for uthyrning

1 st 85 m2 (c:a)
1 st 104 m2 (c:a)
1 st 79 m2 (c:a)

1 st 71 m2 (c:a)
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Parkering
Foreningen disponerar 69 parkeringsplatser varav 35 0ppna parkeringsplatser och 33 parkeringsplatser i

carport. Parkeringsomradet dr sedan augusti 2011 uppdelad i langtidsparkering (minst 6 ménader) och
korttidsparkering (parkeringsautomat).

Fastighetsforsékring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa Forsdkrings AB. I forsdkringen ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen. Fran och med den 1 januari 2013 ingar bostadsréttstilldgg for samtliga
lagenheter.

Servitut

Fastigheten 2:1146 ar belastad med 3 servitut for gang och cykelvdg, 1 servitut for fjarrvirme samt 1
servitut for avlopp. De delar av fastigheten 2:1146 som é&r del av Ballstabergs Torg omfattas av ett
avtalsservitut vilket gor dessa delar allmént tillgdngliga, skotselansvaret avilar Vallentuna kommun.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgiften dr for 2023, 1 589 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1 % av
taxeringsvérdet for lokaler, en kostnad som foreningen vidaredebiterar till lokalhyresgasten.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 49 924 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 38 340 000 kr och markvérdet 11 584 000 kr.
Virdeér ar 2007.

Moms
Foreningen &r redovisningsskyldig for moms for uthyrning av lokaler samt for externa hyresgéster for
parkeringsplatser.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal med Crafttech AB som ansvarar for utomhusmiljon, Stidbolag Ett som skdter

trappstddningen samt Nabo som ansvarar for fastighetsskotsel och felanmilan.

Snérdjning av tak
DB Tak skoter skottning av tak vid behov.

Parkeringsskotsel och -administration
Langtidsparkeringen administreras av Fastum AB, foreningens ekonomiska forvaltare.

Kortidsparkeringen administreras och drivs av Aimo Park. Aimo Park skoter dven
parkeringsbevakningen for hela BRF Rallarrosens omréde.

Underhéllsplan
Foreningen har en 30-4rig underhéllsplan for att kunna planera sitt periodiska underhall och de

investeringar planen kréver. Planen upprittades av JS Besiktningstjanst 14 juli 2011.
Uppdatering av undehallsplanen har tecknats med Fastum AB och 16per tills vidare.

Brandskyddsarbete
Foreningen har tecknat avtal med Presto Brandsdkerhet AB géllande arlig revision av SBA (systematiskt
brandskyddsarbete).




Brf Rallarrosen 3(16)
Org.nr 769612-8193

Ovrigt
For att sdkerstdlla en optimal funktion av ventilationssystemet och dirmed inomhusklimatet i ldgenheter,

koper foreningen érligen in friskluftfilter till respektive lagenhet.

Fran och med 1 januari 2013 ingar bostadsréttstillagg, dvs den forsdkring som ersétter skador pé sjalva
bostaden, sdsom viggar, golv, intertak och fasta inventarier, i foreningens forsékring.

Foreningen har avtal med Tele2 for leverans av telefon (IP-telefoni), TV och data. I avtalet ingér ett antal

analoga TV-kanaler, i 6vrigt koper medlemmarna sjdlva abonnemang och modem for telefon, TV och
data av Tele2.

Fakta om foreningen

Ekonomisk plan
Bostadsrattsforeningen registrerades den 1 augusti 2005. Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for
foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den 24 oktober 2006.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Foreningens hyreskontrakt for lokaler
Hyreskontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt f6ljande

Verksambhet Momspliktig
Vallentuna férsamling  Nej

Fotograf Ja

Café och kiosk Ja
Frisersalong Ja

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att tiicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens yttre fond for underhéll ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25 kr/m2

lagenhetsyta. Avséttning till yttre fond sker enligt stimmobeslut med 280 000 kr per &r. Rekomenderad
avsittning enligt uppdaterad underhallsplan &r 293 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 9.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 8 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Ingrid Diaz Ordforande
Stefan Melén Sekreterare
Mikael Wrighton
Suppleanter Ove Eriksson
Fredrik Hagvérn

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg-Hansa Forsdkrings AB.

Ordinarie revisor Tomas Ericson, auktoriserad revisor, BOREV Revision AB
Revisor suppleant BOREYV Revision AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

- Genomfort besiktning av fastighetens tak och bytt ut trasiga takpannor.

- Arlig besiktning av fastighetens fjérrvirmeanliggning med godkint resultat.

- Stiddag genomfordes i maj.

- Takfliakten i uppgéng 18 har bytts ut efter flera driftstopp.

- Flera reparationer av hissen i uppgang 18.

- Arlig genomgéng av brandskydd och besiktning av brandslickare och nédbelysning.

- Hissdorrar i uppgang 14 och 16 har béttringsmalats.

- Golv och betongsocklar i soprummet har malats om.

- Samtliga gra viggytor i trapphus 14,16 och 18 har mélats om under aret.

- Nya stadgar har tagits fram och beslutats pa extrastimma samt paféljande ordinarie stimma.
- Utifran det ekonomiska ldget med bland annat kraftigt stigande rantor har styrelsen beslutat om hojda
arsavgifter for 2024.

- Ett av forenings lan har villkorséndrats (juni) fran 1,2% till strax éver 4%.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 42 (42) medlemmar. Under aret har 3 (4) overlatelser skett. En medlem
har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2523 2397 2222 2230
Resultat efter finansiella poster -64 220 -615 29
Soliditet (%) 54,28 54,20 53,65 54,11
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,15 1,43 1,20 1,23
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm)* 921 878 804 804
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 025 10 128 9 894 9994
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11756 11877 11999 12 121
Sparande per kvm (kr/kvm) 152 263 159 228
Réntekénslighet (%) 12,76 13,54 14,92 15,07
Energikostnad per kv (kr/kvm) 236 214 228 204
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 71,75 71,84 71,25 71,02

*Foreningen hade en avgiftsfri ménad bade under 2020 och 2021.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta
Med genomsnittlig skuldrianta avses bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa dkade rintekostnader, flera oplanerade reparationskostnader for hiss i
uppgang 18 samt ett oplanerat flaktbyte vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror pa stérre underhall som inte kunnat aktiverats for avskrivning.
Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

12 435 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 12 435 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

15270 000

15270 000

Fond for yttre

underhall

1 408 298

272 672

1680970

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhall

iansprakta fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-944 682 220 190
-52 482 -220 190
-63 948
-997 164 -63 948

-997 164

-63 948

-1 061112

293 000

-48 125

-1 305 987

-1 061112

7(16)

Totalt

28 388 806

0
-63 948

28 324 858

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2523230
5326
2 528 556

-1409 919
-286 200
-37 263
-366 000
-2 099 382

429 174

19 258

-512 380

-493 122

-63 948

-63 948

8(16)

2022-01-01
-2022-12-31

2397440
7 588
2405 028

-1213 804
-230 118
-32 855
-366 000
-1 842 777

562 251
2

-342 063
-342 061

220 190

220 190
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

49 444 033
49 444 033

49 444 033

1 643 495
65 404
1708 899

1028 175
1028175
2737074

52181 107

9 (16)

2022-12-31

49 810 033
49 810 033

49 810 033

2 465 873
91356
2 557 229

12 458
12 458
2569 687

52379 720
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

27 705 000
1 680 970
29385970

-997 164
-63 948

-1 061 112
28 324 858

22906 672
22 906 672

239972
10722
108 715
188 152
8 896
393 120
949 577

52181107

10 (16)

2022-12-31

27 705 000
1408 298
29 113 298

-944 682
220 190
-724 492
28 388 806

15 661 790
15 661 790

7724 826
10722
110 148
178 512
6732
298 184
8329124

52 379 720
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-63 948
366 000
9 640

311 692

26 975
95 667
434 334

-239 972

-239 972

194 362

2476 923
2671285

11 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

220 190
366 000
8280

594 470
-14 531

-116 728
463 211

-239 972
-239 972
223 239

2253684
2476 923
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangens redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en rak avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga avskrivningarna &r
lika stora varje ar. Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 ar.
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 1814 163 1727 849
Hyror lokaler 547 075 493 505
P-plats och garage 120 752 159 041
Debiterad fastighetsskatt 41 240 41239
Hyresbortfall 0 -24 195
2523230 2397 439

I arsavgiften ingar varme, vatten, TV.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Ink&p av parkeringstjénster
Reparationer

Nycklar och 18s
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan

Avgifter Bolagsverket
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

2023
36 757
86 005
65 968

115378
23 628

3625

6241

1369
51215

6 375
85627
48 125
49 667

392 740
103 448
130 308
70 938
123 184
8050
1271
1409 919

2023
41 240
54 026

3907

8 545
17971

130 204

4246
12 592

1 600

5460

2000

4 409

286 200

13 (16)

2022
51651
82 181
63 753

106 155
22 957
0

7507

1501
37191

0
15742
20328
42 159

347 676
103 852
125936
62 554
110 831
11 830

0

1213 804

2022
41 240
51 646

2158

8 832
16 797
85516

2873
12 225

0

5380

1500

1951

230 118
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2023
29 000
8263
37263

2023-12-31
34 400 000
34 400 000

-3 589 967
-366 000
-3 955 967

19 000 000
19 000 000

49 444 033

38340 000
11 584 000
49 924 000

2023-12-31
384
1643111

0

1643 495

14 (16)

2022
25000
7 855
32 855

2022-12-31
34 400 000
34 400 000

-3223 967
-366 000
-3 589 967

19 000 000
19 000 000

49 810 033

38 340 000
11 584 000
49 924 000

2022-12-31
1395

2 464 466
12

2 465 873
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

15 (16)

2022-12-31
10 533

34 851
5460

0

30 787
9169

556

0

91 356

2023-12-31
Fastighetsforsékring 12 081
Ekonomisk Forvaltning 0
Medlemskap Bostadsritterna 5460
Sophantering 6116
Kabel-TV/bredband 31960
Takskottning 0
Parkering 338
Fastighetsskotsel 9 449
65 404
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31
Stadshypotek 1,07 2026-09-01 8269 776
Stadshypotek 4,23 2027-06-30 7 405 650
Stadshypotek 2,90 2025-06-30 7471218
23 146 644
Kortfristig del av l&ngfristig
skuld 239972

Lanebelopp
2022-12-31

8349 776
7 484 854
7 551 986
23 386 616

7724 826

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktér dr finansieringen l&ngsiktig och styrelsen bedomning

ar att l&net kommer att forlédngas vid forfall.
Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 239 972 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 0 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Réntekostnader 14 748
Styrelsearvoden 40 000
Sociala avgifter 12 568
Revision 17 000
Fastighetsel 6570
Fjéarrviarme 58 430
Forutbetalda avgifter och hyror 243 804

393 120

2022-12-31
14 890

40 000

12 568

17 000
4766
50525

158 435
298 184
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25 695 000 25 695 000
25695 000 25695 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

- Efter beviljat bidrag fran Naturvardsverket kommer sex laddningar for elbil att installeras.

- OVK kommer att genomforas under aret.

- Lopande underhéll och reparationer sker enligt plan, inga mer omfattande arbeten &r planerade.

- Besiktningar av bland annat hissar och fastigheten sker enligt plan.

- Styrelsen fortsétter att se over kostnader och arbetar kontinuerligt for att foreningen ska vara sa
kostnadseffektiv som mgjligt.

- En av foreningens hyresgéster, fotograferna, lamnade sin lokal per 2023-12-31 och styrelsen arbetar
med att hitta en ny hyresgést.

- Avgifterna hdjdes med 20 % fran januari 2024.

Vallentuna den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ingrid Diaz Mikael Wrighton
Ordforande

Stefan Melén

Min revisionsberattelse har lamnatsn dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rallarrosen, org.nr 769612-8193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rallarrosen for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Rallarrosen for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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