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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sédra Rosendal i
Uppsala

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN .. ....cieeieeiereeeeeerecreesecsecssssscsscssesscssssssssssssssssssses Sol
FOrvaltNiNg S herGttelse . i e e s. 1
RESUI AT GKNING ottt e e e e ettt et e e e e e e e s. 1
BalanSIAKNING .. e e e s. 1
KassaflOdesanaly s .. ... e s. 1
I oY s. 1
(1o | o =Y s. 1
FOrvaltningsberdttelse .....cieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieeeeeeeeseosesecesesessssssssesesssssssssssssscscscnes s.2
VB O N BTN .o e s.2
\V/F=Ye | 1Y 0 T=1T 0 e o g Ve X o Y F s. 4
FlarArsdVersikt o s.5
UpPlYSNiNg Vid fOrTUST ... et ettt e e e s.6
FOrandringar i @get Kapital ... e e e e e e e s. 6
[N e o 1= oo T=1 1 o o s.6
ReSUIALIGKNING t.vtitieiniiiieieieeeeeeeeeseseseososesesessssssssssosessssssssssssssesssssssssssssssssssssssnns s.7
BalanSrAKNINg oeeeeeeeeetieieeesesecesesesessssesesesessssssssssessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssss s. 8
Kassaflodesanalys «..eeeeeeeereeeeieeeesesesessssecesesesessssscesesessssssssssessssssssssssssssssssssssssssses s.10
N OO tiiteieteieeeeeoeeeoeeesesesesesssesssesssesssesssesssesssesssesssssssessssssssssssssssasssssssnsssnsssnsse s.

UNderskrifter «oueeeeeeeeeeeeseeesceesscesccesscosscosscosscssscosscssssosscsssssosscssssesscssssosscesssosscosacs Se17

rJfyBOXe0-rTWMkHOmIO

I<]
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Ké&bo 55:3 2018 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017-2018 och bestdr av 2 flerbostadshus. Vardedret ar 2017

Féreningen har 107 bostadsratter om totalt 7 509 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7509 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Martin Halldén Ordférande
Clara Sundstrom Styrelseledamot
Eva Karin Allera Styrelseledamot

Hans Holck Clausen  Styrelseledamot
Lollo Vedbring Styrelseledamot
Joachim Lindqvist Suppleant

Valberedning

Jenny Handestam
Nashmil Berzenci

Agneta Nilsson
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Brf Sédra Rosendal i Uppsala Arsredovisning 2023
769630-6856

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Niclas Wdrenfeldt, BoRevision i Sverige AB  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning och skotsel SBC

Ekonomisk forvaltning SBC

Bredband och TV Telenor

Fjarrvarme Vattenfall

El Vattenfall

Restavfall och matavfall Uppsala Vatten
Ovriga avfallsfraktioner Ragn-Sells Recycling
Stddning Sinnesfrid stddservice
Hissar Schindler hiss

Dérrar, 1ds och nyckelhantering  Byggbeslag 1&s och sdkerhet

Parkeringsbevakning Aimo park

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Sédra Rosendals samfallighetsférening, med en andel pé 36.7%.

Samfdlligheten férvaltar samfalligheten forvaltar gemensam gata och vattenledningar..
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2023 genomférdes garantibesiktning av gemensamma anldggningar och ldgenheter. Den enda stora
anmdrkningen var ventilationsanldggningen som inte ger tillrackliga fléden. Detta dr ett pdgdende drende och
var annu ej &tgdrdat vid drets utgdng. Under dret har ett av féreningens 1dn, pd ca 32 mnkr, omsatts, varvid
rédntan gick upp frén 1,45% till 4,40%. Totalt har féreningen ca 100 mnkr i l&n, férdelat pd tre 1&n. Ndsta 1&n ska
omsdttas i slutet av 2024 och det tredje under 2025. Elpriset har stabiliserats, men under 2024 vantar stora
taxehdjningar pd fjarrvarme (17%) och vatten (28%). Sammantaget innebdar det att vi, liksom alla andra
bostadsrattsféoreningar och hushdll, behéver anpassa véra avgifter. Avgifterna hojs darfér med 15% fran 1
januari 2024. Det &r sannolikt att ytterligare héjningar behévs de kommande dren ndr vi ska omsatta flera av
véra l&n

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 3%.
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Ovriga uppgifter

Tre nyhetsbrev har distribuerats digitalt och i breviddorna. Mdnga medlemmar &r Gven med i facebookgruppen
Brf Sédra Rosendal, men den anvénds inte av styrelsen som primdr informationskanal. Under véren
arrangerades ett mingel p& garden, med korv och tipspromenad. En cykelfest arrangerades under hésten 2023

dar det gavs mojlighet att Iara kdnna sina grannar under trevliga former.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 176 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 15. Det har under &ret skett 10 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 6 658 781 6 647 655 6593166 6 593166
Resultat efter fin. poster -2 645 282 -2343177 -1963 005 -1811 954
Soliditet (%) 74 73 73 73
Yttre fond 2 655 000 2145 000 1635 000 750 000
Taxeringsvarde 299 704 000 299 704 000 311539 000 311539 000
Arsavgift per kvm uppl&ten med

bosta?jsré:ct " 802 806 i i
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 88,2 90,4 i i
Skuldséattning per kvm uppldten med

bostadsratt 13 054 13281 13 427 8 580
Skuldsattning per kvm totalyta 13 054 13 281 13 427 8 580
Sparande per kvm totalyta 223 262 312 232
Elkostnad per kvm totalyta, kr 71 14 88 38
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 75 67 70 38
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - 24
Energikostnad per kvm totalyta 146 180 157 100
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,35 - - -
Rantekdanslighet (%) 16,05 16,47 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 218 049 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Brf Sédra Rosendal i Uppsala
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Upplysning vid férlust

Féreningen har ett positivt resultat exklusive avskrivningarna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 287 895 000 - - 287 895 000
Fond, yttre
. 2145 000 - 510 000 2 655 000
underhdll
Balanserat resultat -7 473 805 -2343177 -510 000 -10 326 982
Arets resultat -2 343177 2343177 -2 645 282 -2 645 282
Eget kapital 280 223 018 (0] -2 645 282 277 577 736
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -9 816 982
Arets resultat -2 645 282
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -510 000
Totalt -12 972 264
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -12 972 264

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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Brf Sédra Rosendal i Uppsala
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 658 781 6 647 655
Ovriga rérelseintakter 3 173 963 51202
Summa rérelseintdkter 6 832744 6 698 856
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -3153181 -3185 704
Ovriga externa kostnader 8 -534 721 -414 912
Personalkostnader 9 -150 216 -134.101
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 319 828 -4 308 156
Summa rérelsekostnader -8 157 946 -8 042873
RORELSERESULTAT -1325 202 -1344 017
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 187 2574
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1338 267 -1001734
Summa finansiella poster -1320 081 -999 160
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 645 282 -2343177
ARETS RESULTAT -2 645 282 -2343177
Sida 7 av 17
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Brf S6dra Rosendal i Uppsala
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1 373 749 395 378 057 563

Maskiner och inventarier 13 128 290 0]

P&gdaende projekt 12 (0] 279 900

Summa materiella anléggningstillgédngar 373 877 685 378 337 463

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 50 000 50 000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 50 000 50 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 373 927 685 378 387 463

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 90 158 82129

Ovriga fordringar 15 2194272 2 485 836

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 242175 4L43 449

Summa kortfristiga fordringar 2526 605 3011415

Kassa och bank

Kassa och bank 523333 311 097

Summa kassa och bank 523333 311 097

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3049937 3322512

SUMMA TILLGANGAR 376 977 622 381709 975
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 287 895 000 287 895 000
Fond for yttre underhdll 2 655 000 2145 000
Summa bundet eget kapital 290 550 000 290 040 000
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 326 982 -7 473 805
Arets resultat -2 645 282 -2 343177
Summa ansamlad férlust -12 972 264 -9 816 982
SUMMA EGET KAPITAL 277 577 736 280 223 018
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 66 425 666 63750 000
Summa langfristiga skulder 66 425 666 63750 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31600 000 35 975 666
Leverantorsskulder 183 610 661315
Skatteskulder 94 080 84 430
Ovriga kortfristiga skulder 189 624 60 848
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 906 907 954 697
Summa kortfristiga skulder 32 974 221 37 736 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 376 977 622 381709 975
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1325 202 -1344 017
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 4 319 828 4308156

2994 626 2964139
Erhéllen réanta 18 187 2 574
Erlagd ranta -1332 657 -1002 070
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1680 156 1964 643
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 231591 -128 422
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -392 680 482 497
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1519 067 2318 717
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 139 950 -279 900
Kassafléde fran investeringsverksamheten 139 950 -279 900
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1700 000 -1100 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1700 000 -1100 000
ARETS KASSAFLODE -40 983 938 817
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2754 632 1815 815
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2713 649 2754 632
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf S6dra Rosendal i Uppsala har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 083-25%

Installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens

nybyggnadsdér.

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Sédra Rosendal i Uppsala
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5890 640 5719 104
Hyresintdkter lokaler, moms (0] 37 390
Hyresintdkter garage, moms 473 952 471552
Hyresintdkter p-plats, moms 800 6]
Hyresintakter férrdd 18 000 17 750
Deb. fastighetsskatt, moms 37 392 0]
El, moms 138 471 335 251
Elintakter laddstolpe moms 9100 0]
Nycklar/l&s vidarefakturering 100 0]
P&minnelseavgift 480 0
Pantsdttningsavgift 44100 54338
Overlatelseavgift 28 875 0
Andrahandsuthyrning 16 876 10 754
Vidarefakturerade kostnader, moms (0] 1500
Ores- och kronutj@dmning -5 17
Summa 6 658 781 6 647 655
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 187 920 (0]
Ovriga intékter -13 957 36 225
Aterbdring forsakringsbolag (0] 14 977
Summa 173 963 51202
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 25 946 16 839
Stadning enligt avtal 200 867 191 841
Hissbesiktning 17 808 2259
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 175 000
Bevakning 2813 0]
Myndighetstillsyn 6 400 0
Géardkostnader 0 5038
Gemensamma utrymmen 2 310 24275
Sophantering (0] 15 691
Snérdjning/sandning 7 515 4799
Serviceavtal 235 407 48 051
Mattvatt/Hyrmattor -3 001 15 656
Férbrukningsmaterial 9 309 18 688
Summa 505 374 518 137
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 26 998 10 241
Dérrar och l&s/porttele 16 717 22 589
VVS 11375 20 560
Varmeanldggning/undercentral (0] 11719
Ventilation (0] 4719
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 16 040
Hissar 50 510 28 717
Garage/parkering 13 990 0
Summa 119 590 114 585
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 536 381 854 415
Utbetalning elstéd 174 208 0]
Uppvdrmning 560 239 500 874
Sophdmtning/renhdlining 186 146 157 502
Summa 1456 974 1512791
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 123 843 115 560
Bredband 364 805 369 840
Samfallighetsavgifter 535 554 507 752
Fastighetsskatt 47 040 47 040
Summa 1071242 1040192
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3292 11 550
Tele- och datakommunikation 9 991 1991
Inkassokostnader (0] 4 553
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 358
Revisionsarvoden extern revisor 18 125 20 500
Fritids och trivselkostnader 1483 2 969
Féreningskostnader 1600 4 075
Foérvaltningsarvode enl avtal 245 643 258 952
Overldtelsekostnad 16 540 o]
Pantsdattningskostnad 18 912 6]
Administration 14708 91 041
Konsultkostnader 204 428 18 922
Summa 534721 414 912
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 118 912 109 400
Arbetsgivaravgifter 31304 24701
Summa 150 216 134101
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1337 885 1001699
Dréjsmdlsrénta 38 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 344 0]
Ovriga rantekostnader 0 35
Summa 1338 267 1001734
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 397 460 563 397 460 563
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 397 460 563 397 460 563
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -19 403 000 -15 094 844
Arets avskrivning -4 308 168 -4308 156
Utgdende ackumulerad avskrivning -23711168 -19 403 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 373749 395 378 057 563
| utgdende restvdérde ingdr mark med 87 052 314 87 052 314
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 217 704 000 217 704 000
Taxeringsvdrde mark 82 000 000 82 000 000
Summa 299 704 000 299 704 000
NOT 12, PAGAENDE ARBETE 2023-12-31 2022-12-31
Vid @rets bérjan 279 900 0
Anskaffningar under @ret (0] 279 900
Fardigstallt under dret -279 900 0
Vid drets slut (0] 279 900
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 0 0
Arets inkdp 139 950 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 139 950 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingédende 0 0
Arets avskrivning -11 660 6]
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 660 (o)
Utgdende restvérde enligt plan 128 290 (o)
NOT 14, LANGFRISTIGA Verkligt vérde Bokfért véarde Bokfért véarde
PLACERINGAR 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
500st Aktier Sédra Rosendal Parkering
AB 50 000 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000 50 000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1388 39 734
Klientmedel (0] 1390 648
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 2 567 2 567
Transaktionskonto 1122 143 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1052 887
Summa 2194 272 2485836
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 16 181 245 003
Forutbet forsakr premier 108 814 101753
Forutbet bredband 100 065 0]
Upplupna intakter 17 115 96 693
Summa 242175 443 449
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-09-01 0,73 % 32250 000 32250 000
SEB 2026-08-28 4,40 % 34 575 666 35275 666
Handelsbanken 2024-12-01 0,78 % 31200 000 32200 000
Summa 98 025 666 99 725 666
Varav kortfristig del 31600 000 35 975 666

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 92 853 166 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 64 537 146 482
Uppl kostnad Varme 86 460 78 892
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 20 000
Uppl kostn rdntor 28 070 22 460
Uppl kostnad arvoden 6143 24548
Berdknade uppl. sociala avgifter 1930 7713
Foérutbet hyror/avgifter 699 767 654 602
Summa 906 907 954 697
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 110 000 000 110 000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhets@ret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Clara Sundstrom
Styrelseledamot

Eva Karin Allera
Styrelseledamot

Hans Holck Clausen
Styrelseledamot

Lollo Vedbring
Styrelseledamot

Martin Halldén
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB

Niclas Wéarenfeldt
Revisor
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<O Activity log

1. Eva Karin Allera 7> Signed 10.04.2024 18:28 elD Swedish BankID (DOB: 1972/11/01)
karin@brfsodrarosendal.se Authenticated 10.04.2024 18:26  Low IP: 92.34.249.158

2. MARTIN HALLDEN 7> Signed 13.04.2024 14:37 elD Swedish BankID (DOB: 1970/09/01)
martin@brfsodrarosendal.se Authenticated 13.04.2024 14:35 Low 1P: 92.34.243.151

3. CLARA SUNDSTROM 7> Signed 14.04.2024 09:34 elD Swedish BankID (DOB: 1992/12/25)
clara@brfsodrarosendal.se Authenticated 14.04.2024 09:22 Low IP: 95.193.46.202

4. LOLLO VEDBRING £ Signed 15.04.2024 12:17 elD Swedish BankID (DOB: 1963/11/21)
lollo@brfsodrarosendal.se Authenticated 15.04.2024 12:11  Low IP:192.121.3.65

5. Hans Goran Wilhelm Holck Clausen £ Signed 12.05.202417:13 elD Swedish BankID (DOB: 1951/05/14)
hans@brfsodrarosendal.se Authenticated 12.05.2024 17:12 Low 1P: 92.34.242.212

6. Per Niclas Warenfeldt £ Signed 12.05.202419:31 elD Swedish BankID (DOB: 1979/06/03)
niclas.warenfeldt@borevision.se Authenticated 12.05.2024 19:31 Low 1P: 20.71.225.201

Custom events
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Brf Sédra Rosendal i Uppsala Arsredovisning 2023
769630-6856

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sédra Rosendal i
Uppsala

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769630-6856

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 17





Brf Sédra Rosendal i Uppsala Arsredovisning 2023
769630-6856

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Ké&bo 55:3 2018 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017-2018 och bestdr av 2 flerbostadshus. Vardedret ar 2017

Féreningen har 107 bostadsratter om totalt 7 509 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7509 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Martin Halldén Ordférande
Clara Sundstrom Styrelseledamot
Eva Karin Allera Styrelseledamot

Hans Holck Clausen  Styrelseledamot
Lollo Vedbring Styrelseledamot
Joachim Lindqvist Suppleant

Valberedning

Jenny Handestam
Nashmil Berzenci

Agneta Nilsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Niclas Wdrenfeldt, BoRevision i Sverige AB  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning och skotsel SBC

Ekonomisk forvaltning SBC

Bredband och TV Telenor

Fjarrvarme Vattenfall

El Vattenfall

Restavfall och matavfall Uppsala Vatten
Ovriga avfallsfraktioner Ragn-Sells Recycling
Stddning Sinnesfrid stddservice
Hissar Schindler hiss

Dérrar, 1ds och nyckelhantering  Byggbeslag 1&s och sdkerhet

Parkeringsbevakning Aimo park

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Sédra Rosendals samfallighetsférening, med en andel pé 36.7%.

Samfdlligheten férvaltar samfalligheten forvaltar gemensam gata och vattenledningar..
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2023 genomférdes garantibesiktning av gemensamma anldggningar och ldgenheter. Den enda stora
anmdrkningen var ventilationsanldggningen som inte ger tillrackliga fléden. Detta dr ett pdgdende drende och
var annu ej &tgdrdat vid drets utgdng. Under dret har ett av féreningens 1dn, pd ca 32 mnkr, omsatts, varvid
rédntan gick upp frén 1,45% till 4,40%. Totalt har féreningen ca 100 mnkr i l&n, férdelat pd tre 1&n. Ndsta 1&n ska
omsdttas i slutet av 2024 och det tredje under 2025. Elpriset har stabiliserats, men under 2024 vantar stora
taxehdjningar pd fjarrvarme (17%) och vatten (28%). Sammantaget innebdar det att vi, liksom alla andra
bostadsrattsféoreningar och hushdll, behéver anpassa véra avgifter. Avgifterna hojs darfér med 15% fran 1
januari 2024. Det &r sannolikt att ytterligare héjningar behévs de kommande dren ndr vi ska omsatta flera av
véra l&n

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 3%.
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Ovriga uppgifter

Tre nyhetsbrev har distribuerats digitalt och i breviddorna. Mdnga medlemmar &r Gven med i facebookgruppen
Brf Sédra Rosendal, men den anvénds inte av styrelsen som primdr informationskanal. Under véren
arrangerades ett mingel p& garden, med korv och tipspromenad. En cykelfest arrangerades under hésten 2023

dar det gavs mojlighet att Iara kdnna sina grannar under trevliga former.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 176 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 15. Det har under &ret skett 10 dverldtelser.

Sida 4 av 17





Brf Sédra Rosendal i Uppsala
769630-6856

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 6 658 781 6 647 655 6593166 6 593166
Resultat efter fin. poster -2 645 282 -2343177 -1963 005 -1811 954
Soliditet (%) 74 73 73 73
Yttre fond 2 655 000 2145 000 1635 000 750 000
Taxeringsvarde 299 704 000 299 704 000 311539 000 311539 000
Arsavgift per kvm uppl&ten med

bosta?jsré:ct " 802 806 i i
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 88,2 90,4 i i
Skuldséattning per kvm uppldten med

bostadsratt 13 054 13281 13 427 8 580
Skuldsattning per kvm totalyta 13 054 13 281 13 427 8 580
Sparande per kvm totalyta 223 262 312 232
Elkostnad per kvm totalyta, kr 71 14 88 38
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 75 67 70 38
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - 24
Energikostnad per kvm totalyta 146 180 157 100
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,35 - - -
Rantekdanslighet (%) 16,05 16,47 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 218 049 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen har ett positivt resultat exklusive avskrivningarna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 287 895 000 - - 287 895 000
Fond, yttre
. 2145 000 - 510 000 2 655 000
underhdll
Balanserat resultat -7 473 805 -2343177 -510 000 -10 326 982
Arets resultat -2 343177 2343177 -2 645 282 -2 645 282
Eget kapital 280 223 018 (0] -2 645 282 277 577 736
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -9 816 982
Arets resultat -2 645 282
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -510 000
Totalt -12 972 264
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -12 972 264

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Brf Sédra Rosendal i Uppsala
769630-6856

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 6 658 781 6 647 655
Ovriga rérelseintakter 3 173 963 51202
Summa rérelseintdkter 6 832744 6 698 856
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -3 153181 -3185 704
Ovriga externa kostnader 8 -534 721 -414 912
Personalkostnader 9 -150 216 -134 101
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 319 828 -4 308 156
Summa rérelsekostnader -8 157 946 -8 042 873
RORELSERESULTAT -1325 202 -1344 017
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 187 2574
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1338 267 -1001734
Summa finansiella poster -1320 081 -999 160
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 645 282 -2343177
ARETS RESULTAT -2 645 282 -2343177
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Brf S6dra Rosendal i Uppsala
769630-6856

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1 373 749 395 378 057 563
Maskiner och inventarier 13 128 290 0]
P&gdaende projekt 12 (0] 279 900
Summa materiella anléggningstillgédngar 373 877 685 378 337 463
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 373 927 685 378 387 463
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 90 158 82129
Ovriga fordringar 15 2194272 2 485 836
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 242175 4L43 449
Summa kortfristiga fordringar 2526 605 3011415
Kassa och bank

Kassa och bank 523333 311 097
Summa kassa och bank 523333 311 097
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3049937 3322512
SUMMA TILLGANGAR 376 977 622 381709 975
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 287 895 000 287 895 000
Fond for yttre underhdll 2 655 000 2145 000
Summa bundet eget kapital 290 550 000 290 040 000
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -10 326 982 -7 473 805
Arets resultat -2 645 282 -2343177
Summa ansamlad férlust -12 972 264 -9 816 982
SUMMA EGET KAPITAL 277 577 736 280 223 018
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 66 425 666 63750 000
Summa langfristiga skulder 66 425 666 63750 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 31600 000 35 975 666
Leverantorsskulder 183 610 661315
Skatteskulder 94 080 84 430
Ovriga kortfristiga skulder 189 624 60 848
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 906 907 954 697
Summa kortfristiga skulder 32 974 221 37 736 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 376 977 622 381709 975
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -1325 202 -1344 017

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 4 319 828 4308156
2994 626 2964139

Erhéllen réanta 18 187 2 574

Erlagd ranta -1332 657 -1002 070

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1680 156 1964 643

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 231591 -128 422

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -392 680 482 497

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1519 067 2318 717

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 139 950 -279 900

Kassafléde fran investeringsverksamheten 139 950 -279 900

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -1700 000 -1100 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1700 000 -1100 000

ARETS KASSAFLODE -40 983 938 817

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2754 632 1815 815

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2713 649 2754 632

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Sédra Rosendal i Uppsala Arsredovisning 2023
769630-6856

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf S6dra Rosendal i Uppsala har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,83-25%

Installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens

nybyggnadsar.

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5890 640 5719 104
Hyresintdkter lokaler, moms (0] 37 390
Hyresintdkter garage, moms 473 952 471552
Hyresintdkter p-plats, moms 800 6]
Hyresintakter férrdd 18 000 17 750
Deb. fastighetsskatt, moms 37 392 0]
El, moms 138 471 335 251
Elintakter laddstolpe moms 9100 0]
Nycklar/l&s vidarefakturering 100 0]
P&minnelseavgift 480 0
Pantsdttningsavgift 44100 54338
Overlatelseavgift 28 875 0
Andrahandsuthyrning 16 876 10 754
Vidarefakturerade kostnader, moms (0] 1500
Ores- och kronutj@dmning -5 17
Summa 6 658 781 6 647 655
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 187 920 (0]
Ovriga intékter -13 957 36 225
Aterbdring forsakringsbolag (0] 14 977
Summa 173 963 51202
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 25 946 16 839
Stadning enligt avtal 200 867 191 841
Hissbesiktning 17 808 2259
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 175 000
Bevakning 2813 0]
Myndighetstillsyn 6 400 0
Géardkostnader 0 5038
Gemensamma utrymmen 2 310 24275
Sophantering (0] 15 691
Snérdjning/sandning 7 515 4799
Serviceavtal 235 407 48 051
Mattvatt/Hyrmattor -3 001 15 656
Férbrukningsmaterial 9 309 18 688
Summa 505 374 518 137
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 26 998 10 241
Dérrar och l&s/porttele 16 717 22 589
VVS 11375 20 560
Varmeanldggning/undercentral (0] 11719
Ventilation (0] 4719
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 16 040
Hissar 50 510 28 717
Garage/parkering 13 990 0
Summa 119 590 114 585
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 536 381 854 415
Utbetalning elstéd 174 208 0]
Uppvdrmning 560 239 500 874
Sophdmtning/renhdlining 186 146 157 502
Summa 1456 974 1512791
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 123 843 115 560
Bredband 364 805 369 840
Samfallighetsavgifter 535 554 507 752
Fastighetsskatt 47 040 47 040
Summa 1071242 1040192
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3292 11 550
Tele- och datakommunikation 9 991 1991
Inkassokostnader (0] 4 553
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 358
Revisionsarvoden extern revisor 18 125 20 500
Fritids och trivselkostnader 1483 2 969
Féreningskostnader 1600 4 075
Foérvaltningsarvode enl avtal 245 643 258 952
Overldtelsekostnad 16 540 o]
Pantsdattningskostnad 18 912 6]
Administration 14708 91 041
Konsultkostnader 204 428 18 922
Summa 534721 414 912
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Brf Sédra Rosendal i Uppsala
769630-6856

,&rsredovisning 2023

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 118 912 109 400
Arbetsgivaravgifter 31304 24701
Summa 150 216 134101
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1337 885 1001699
Dréjsmdlsrénta 38 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 344 0]
Ovriga rantekostnader 0 35
Summa 1338 267 1001734
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 397 460 563 397 460 563
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 397 460 563 397 460 563
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -19 403 000 -15 094 844
Arets avskrivning -4 308 168 -4 308 156
Utgdende ackumulerad avskrivning -23711168 -19 403 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 373749 395 378 057 563
| utgdende restvdérde ingdr mark med 87 052 314 87 052 314
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 217 704 000 217 704 000
Taxeringsvdrde mark 82 000 000 82 000 000
Summa 299 704 000 299 704 000
NOT 12, PAGAENDE ARBETE 2023-12-31 2022-12-31
Vid @rets bérjan 279 900 0
Anskaffningar under @ret (0] 279 900
Fardigstallt under dret -279 900 0
Vid drets slut (0] 279 900
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,&rsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 0 0
Arets inkdp 139 950 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 139 950 (0]
Ackumulerad avskrivning

Ingédende 0 0
Arets avskrivning -11 660 6]
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 660 (o)
Utgdende restvérde enligt plan 128 290 (o)
NOT 14, LANGFRISTIGA Verkligt vérde Bokfért varde Bokfdrt vérde
PLACERINGAR 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
500st Aktier Sédra Rosendal Parkering

AB 50 000 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000 50 000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1388 39 734
Klientmedel (0] 1390 648
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 2 567 2 567
Transaktionskonto 1122 143 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1052 887
Summa 2194 272 2485836
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 16 181 245 003
Forutbet forsakr premier 108 814 101753
Forutbet bredband 100 065 0]
Upplupna intakter 17 115 96 693
Summa 242175 443 449
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769630-6856

NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-09-01 0,73 % 32250 000 32250 000
SEB 2026-08-28 4,40 % 34 575 666 35275 666
Handelsbanken 2024-12-01 0,78 % 31200 000 32200 000
Summa 98 025 666 99 725 666
Varav kortfristig del 31600 000 35 975 666

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 92 853 166 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 64 537 146 482
Uppl kostnad Varme 86 460 78 892
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 20 000
Uppl kostn rdntor 28 070 22 460
Uppl kostnad arvoden 6143 24548
Berdknade uppl. sociala avgifter 1930 7713
Foérutbet hyror/avgifter 699 767 654 602
Summa 906 907 954 697
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 110 000 000 110 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhets@ret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Clara Sundstrom
Styrelseledamot

Eva Karin Allera
Styrelseledamot

Hans Holck Clausen
Styrelseledamot

Martin Halldén
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB

Niclas Wéarenfeldt
Revisor

Lollo Vedbring
Styrelseledamot
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    2024-04-14T07:22:26.167Z
    SkW7JruXlR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.46.202
      2024-04-14T07:22:26.130Z
    
     SkW7JruXlR
     2024-04-14T07:22:26.130Z
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SkW7JruXlR
     /envelopes/rJfyBOXe0
   
    
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SkW7JruXlR
     Clara
     Sundström
     95.193.46.202
   
  
   
    signature.created
    2024-04-14T07:34:49.186Z
    r1WMkHOml0.8a83f48e-cb9f-468c-865f-e46d30e4d99e
    
     r1WMkHOml0.8a83f48e-cb9f-468c-865f-e46d30e4d99e
     /envelopes/rJfyBOXe0/documents/r1WMkHOml0/signatures/r1WMkHOml0.8a83f48e-cb9f-468c-865f-e46d30e4d99e
     /envelopes/rJfyBOXe0/documents/r1WMkHOml0
     
      /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SkW7JruXlR
      CLARA
      SUNDSTRÖM
      1992/12/25
      199212251780
    
     signed
     bankid-se
     CLARA
     SUNDSTRÖM
     1992/12/25
     92.34.246.178
     
      r1WMkHOml0
      56df9599-516f-4b0c-9cd8-4fd1c486926b
      true
      2024-04-14T07:34:48.516Z
      
      
       /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SkW7JruXlR
       CLARA
       SUNDSTRÖM
       clara@brfsodrarosendal.se
       199212251780
       1992/12/25
       92.34.246.178
     
    
     199212251780
     2024-04-14T07:34:48.516Z
   
    
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SkW7JruXlR
     CLARA
     SUNDSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-15T10:11:02.475Z
    SklN1rO7e0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0
      192.121.3.65
      2024-04-15T10:11:02.131Z
    
     SklN1rO7e0
     2024-04-15T10:11:02.131Z
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SklN1rO7e0
     /envelopes/rJfyBOXe0
   
    
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SklN1rO7e0
     Lollo
     Vedbring
     192.121.3.65
   
  
   
    signature.created
    2024-04-15T10:17:17.661Z
    r1WMkHOml0.7968b3df-8885-4c2c-b71c-91f24e133e97
    
     r1WMkHOml0.7968b3df-8885-4c2c-b71c-91f24e133e97
     /envelopes/rJfyBOXe0/documents/r1WMkHOml0/signatures/r1WMkHOml0.7968b3df-8885-4c2c-b71c-91f24e133e97
     /envelopes/rJfyBOXe0/documents/r1WMkHOml0
     
      /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SklN1rO7e0
      LOLLO
      VEDBRING
      1963/11/21
      196311218504
    
     signed
     bankid-se
     LOLLO
     VEDBRING
     1963/11/21
     92.34.248.128
     
      r1WMkHOml0
      a5e9666d-7de9-45a7-8fcd-79291cd4be76
      true
      2024-04-15T10:17:17.377Z
      
      
       /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SklN1rO7e0
       LOLLO
       VEDBRING
       lollo@brfsodrarosendal.se
       196311218504
       1963/11/21
       92.34.248.128
     
    
     196311218504
     2024-04-15T10:17:17.377Z
   
    
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SklN1rO7e0
     LOLLO
     VEDBRING
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-12T15:12:25.903Z
    SJEkru7xC
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15
      92.34.242.212
      2024-05-12T15:12:25.867Z
    
     SJEkru7xC
     2024-05-12T15:12:25.867Z
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SJEkru7xC
     /envelopes/rJfyBOXe0
   
    
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SJEkru7xC
     Hans
     Clausen
     92.34.242.212
   
  
   
    signature.created
    2024-05-12T15:13:40.528Z
    r1WMkHOml0.1bedd162-6778-4b7f-a2dc-18138973922b
    
     r1WMkHOml0.1bedd162-6778-4b7f-a2dc-18138973922b
     /envelopes/rJfyBOXe0/documents/r1WMkHOml0/signatures/r1WMkHOml0.1bedd162-6778-4b7f-a2dc-18138973922b
     /envelopes/rJfyBOXe0/documents/r1WMkHOml0
     
      /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SJEkru7xC
      Hans Göran Wilhelm
      Holck Clausen
      1951/05/14
      195105141930
    
     signed
     bankid-se
     Hans Göran Wilhelm
     Holck Clausen
     1951/05/14
     92.34.242.212
     
      r1WMkHOml0
      ab10782d-7588-4c9f-998d-98f658727997
      true
      2024-05-12T15:13:39.952Z
      
      
       /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SJEkru7xC
       Hans Göran Wilhelm
       Holck Clausen
       hans@brfsodrarosendal.se
       195105141930
       1951/05/14
       92.34.242.212
     
    
     195105141930
     2024-05-12T15:13:39.952Z
   
    
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/SJEkru7xC
     Hans Göran Wilhelm
     Holck Clausen
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-12T15:13:40.941Z
    r1gTihURz0
    
     r1gTihURz0
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/rJgXJBdXx0
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/rJgXJBdXx0/notifications/r1gTihURz0
     Dokument att signera
     niclas.warenfeldt@borevision.se
     2024-05-12T15:13:40.801Z
     0110018f6d5de3f2-25d72c91-98dc-4df6-a90b-89c944581d8e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-12T17:31:00.467Z
    rJgXJBdXx0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      20.71.225.201
    
     rJgXJBdXx0
     2024-05-12T17:31:00.405Z
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/rJgXJBdXx0
     /envelopes/rJfyBOXe0
   
    
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/rJgXJBdXx0
     Niclas
     Wärenfeldt
     20.71.225.201
   
  
   
    signature.created
    2024-05-12T17:31:51.812Z
    r1WMkHOml0.6e024085-9a47-45df-856b-8d0bc447a0eb
    
     r1WMkHOml0.6e024085-9a47-45df-856b-8d0bc447a0eb
     /envelopes/rJfyBOXe0/documents/r1WMkHOml0/signatures/r1WMkHOml0.6e024085-9a47-45df-856b-8d0bc447a0eb
     /envelopes/rJfyBOXe0/documents/r1WMkHOml0
     
      /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/rJgXJBdXx0
      Per Niclas
      Wärenfeldt
      1979/06/03
      197906032755
    
     signed
     bankid-se
     Per Niclas
     Wärenfeldt
     1979/06/03
     81.229.8.229
     
      r1WMkHOml0
      f067a098-a595-42c4-9eb8-9cccd7b3d04b
      true
      2024-05-12T17:31:51.336Z
      
      
       /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/rJgXJBdXx0
       Per Niclas
       Wärenfeldt
       niclas.warenfeldt@borevision.se
       197906032755
       1979/06/03
       81.229.8.229
     
    
     197906032755
     2024-05-12T17:31:51.336Z
   
    
     /envelopes/rJfyBOXe0/recipients/rJgXJBdXx0
     Per Niclas
     Wärenfeldt
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