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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nynashus

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storieken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
&tgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2035.

e Stdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Fdreningens 1an &r f6r narvarande amorteringsfria. For mer information, se [dnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att till sina medlemmar upplata lagenheter utan inskrankning i tiden, sa kallad
bostadsratt, for att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-07-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-30
och nuvarande stadgar registrerades 2008-01-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholms Kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Malin von Euler-Chelpin Ordférande
Sara Dahl Ledamot
Mathias Malmborg Ledamot
Joakim Trana Ledamot
Evelina Svedberg Suppleant
Souleimane Sellidj Suppleant

Under &ret har Mathias Malmborg och Joakim Trana flyttat/ldmnat styrelsen, och istéllet har Souleimane Sellidj ingatt
i styrelsen.

Styreisen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor

Gunilla Norman Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB

Sida 1 av 14



Brf Nyndshus
769617-0815

Valberedning
Ulrica Johansson Sammankallande
Jan Palmhag Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2019-06-03.
Extra foreningsstdamma hélls 2019-04-14. Extra stdmma 1 med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun

Slagan 3 2007 Stockholms Kommun

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsfarsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen varme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1933 - 2007 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet &r 2008.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 075 m2, varav 1 063 m2 utgdr lagenhetsyta och 12 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Garage 40 m? Tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen

Cykelforrad
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tradfallning 2018

Fiber indraget 2016 Fiberanslutning till alla Igh
Radonmaétning 2016 Godkénd

Reparation av en avloppstam under 2015
huset.

Mekanisk ventilation under golv i 2011 -2013 Fukt- och mégelskador upptécktes i
bostader kallarplan. de fyra kéllarlagenheterna vilket
atgardades.

Planerat underhall Ar

Omlédggning av uteplats 2020

Entréportar 2020

Mindre reparation tak 2020

Ommalning fasad 2020

Héng- och stuprénnor, ev byte 2020

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk f&rvaltare SBC Sveriges Bostadsréttscentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1314 841 1098 909

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 856 400 856 400

Finansiella intakter 12 10

Minskning kortfristiga fordringar 7 062 5722

Okning av kortfristioa skulder 59 646 0
923 120 862 132

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 533 779 520 166

Finansiella kostnader 158 989 107 141

Minskning av kortfristiga skulder o3 SN0 18 893
692 768 646 200

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1545 193 1314 841

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 230 352 215932

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital-
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Energideklaration 2019-06-20
Plantering av buskar och blommor i slént och rabatter.
Klottersanering.
Medlemsinformation
Medlemsidgenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 28 st
Tillkommande medlemmar: 6 st
Avgdende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 27 st
Flerarstversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 787 787 787 787
Ldn/m2 bostadsrattsyta 10630 10630 10 630 10 630
Elkostnad/m? totalyta 16 15 14 13
Varmekostnad/m? totalyta 155 158 130 152
Vattenkostnad/m? totalyta 22 31 24 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 148 101 218 289
Soliditet (%) 61 61 61 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -83 -18 -220 192
Nettoomsattning (tkr) 856 856 858 853

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 063 m2 bostdder och 12 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21 380 280
Fond fér yttre underhéll 414 462
S:a bundet eget kapital 21794742
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3704 450
Avrets resultat _ -83 430
S:a ansamliad férlust -3 787 880
S:a eget kapital 18 006 862

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhail
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rikning 6verfors

Férandring
under aret

0
159 300
159 300

-159 300
-83 430
-242730

-83 430

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0
0
0

-17 971
17 971

-83 430
-3 545 150
-159 300

-3 787 880

-3 787 880

Brf Nynashus
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Belopp vid
arets ingang

21 380 280
255 162

21635 442

-3527 179
-17 971
-3 545 150

18 090 292

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 856 400 856 400
Summa rérelseintdkter 856 400 856 400
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -398 247 -393 282
Ovriga externa kostnader Not 4 -115 819 -107 171
Personalkostnader Not 5 -19713 -19713
Avskrivning av materiella Not 6 -247 074 -247 074
anlaggningstillgéngar Ll |

Summa rérelsekostnader -780 853 -767 240
RORELSERESULTAT 75 547 89 160
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 10
Réntekostnader och liknande resultatposter _ -158989 -107 141
Summa finansiella poster -158 977 =107 131
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -83 430 -17 971
ARETS RESULTAT -83 430 -17 971
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark ~ Not?7
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

28 004 830
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28 004 830

0
911904

633 307
633 307

1545211

29 550 041

911904

2018-12-31

28 251 904

28 251 904

28 251 904

3834
661515
665 349

656 572
656 572
1321921

29 573 825
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21 380 280 21 380 280
Fond for yttre underhal ~ Not9 414462 255162
Summa bundet eget kapital 21794 742 21635 442
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3704 450 -3527 179
Aretsresultat -83 430 -17 971
Summa fritt eget kapital -3 787 880 -3 545 150
SUMMA EGET KAPITAL 18 006 862 18 090 292
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10,11 11 300 000 11 300 000
Summa langfristiga skulder 11 300 000 11 300 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 56 334 35437
Skatteskulder 29 080 13 360
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 157 765 134 736
intékter - — — s et et e e -
Summa kortfristiga skulder 243 179 183 533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 550 041 29 573 825
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER B
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till

ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar . 2019 2018

Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING SATON2019 85| 2018

Arsavgifter 836 372 836 372

Hyror garage 20 000 20 000

Oresutjamning S SIS 28

856 400 856 400
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Not3

Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel bestallning
Fastighetssk&tsel gard bestallning
Snéréjning/sandning

Stddning entreprenad
Myndighetstillsyn

Gard

Férbrukningsmateriel

Reparationer
Entré/trapphus

Las

Elinstallationer
Skador/klotter/skadegdrelse

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophamtning/renhalining

~ Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Inkassering avgift/nyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

2019
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7 500
29 250
11 050
4333
4245
56 497

0
0
4633
2100
6733

17 201
166 547
23 397
18 636
3343

229124

13 240
59 000
4574
76 814

29 080

398 247

2018

2192
19 800
6 250
27 000
0

0

0
55 242

1680
6118
0
0
7 798

16 015
168 070
32 606
23 065
780
240 536

12 856
59 000
4490

76 346
13 360

393 282

2018

1700
28 750
0

0

0

68 167
5375
3179
107 171
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER ; 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 15 000 15 000
Sociala kostnader - o ik T 4713
19 713 19713
AVSKRIVNINGAR 20195 2018
Byggnad SNSRS2A7I07A5E 247 074
247 074 247 074
BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan - 29648916 29648916
Utgaende anskaffningsvirde 29 648 916 29 648 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1397012 -1 149938
Avrets avskrivningar enligt plan . -247074 247074
Utgaende avskrivning enligt plan -1 644 086 -1397 012
Planenligt restvirde vid arets slut 28 004 830 28 251 904
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 16 726 000 15 000 000
Taxeringsvérde mark 8628000 6 200 000
25 354 000 21 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 25 200 000 21 200 000
Lokaler 154000 0
25 354 000 21 200 000
OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 18 18
Klientmedel hos SBC 911 886 658 269
Inkasso _ Pl i (OO 3228
911 904 661 515
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Not 9

"Not 10

“Not 11

Not 12

Not 13

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmaobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

_lanspraktagande enligt stémmobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Ridntesats

2019-12-31

Swedbank 1,190 %
Swedbank 1,034 %
Swedbank 1,034 %
Swedbank 1,430 %
Swedbank 1,230 %
~ Swedbank 0,910 %

Summa skulder till kreditinstitut

_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 300 000 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Avgifter och hyror
Revisionsarvode

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ommalning av fasad mot Nynasvagen samt gra yta runt om huset.

Nya entréportar.

Planerad omldggning av tak men enligt besiktningsman sag detta fint ut sa vi kan véanta

2019-12-31

255 162
159 300

Belopp
2019-12-31
3 700 000
3 800 000
3800 000
0

0

0

11300000

0

11300000

2019-12-31

14 500 000

2019-12-31

45 000
14 139
9072
60 804
0
28750

nagra ar. Eventuellt Iagger vi bara om ett par plattor.
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2018-12-31

159 300
159 300
0
0
-63 438
255 162

Belopp
2018-12-31
0

0

0

1 000 000
8 100 000
2200 000
11 300 000

0
11 300 000

2018-12-31

14 500 000

2018-12-31

30 000
9426

5 765
60 795
0
28750
134736
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Villkors-
andringsdag
2024-11-25
2020-11-28
2020-11-28
Lost

Lost

Lost
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Styrelsens underskrifter

ENSKEDEden B 7§ 2020

Sara Katarina Margareta Da
Ledamot

Mg‘;@egge&wﬁb@

Suppleant

Var revisionsberattelse har [dmnats den / L/ / 5 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningnen Nynéshus, org.nr 769617-0815

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Nynéshus for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hoég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig oséikerhetsfaktor som avser saddana
handeiser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar oftilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaitning for
Bostadsrattsforeningne Nynashus fér &ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed®mning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
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bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhailanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /7 /7] 2020
Onrlipgs PriceyaterhouseCoopers AB

Gunilla Norman

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 836 000 836 372 836 000
Hyror garage 24 000 20 000 24 000
Oresutjimning 0 28 0
860 000 856 400 860 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -4 000 -119 -5 000
Snoéréjning/sandning -13 000 -7 500 -13 000
Stadning entreprenad -29 000 -29 250 -27 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -15 000 0 0
Myndighetstillsyn 0 -11 050 0
Gard -7 000 -4 333 -10 000
Férbrukningsmateriel -2 000 -4 245 -2 000
-70 000 -56 497 -57 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -5 000 0 -3 000
Elinstallationer 0 -4 633 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -2 100 0
-5 000 -6 733 -3 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -4 000
Ventilation -48 750 0 0
Tak -1 021 250 0 0
Fasad -416 000 0 0
-1 486 000 0 -4 000
Taxebundna kostnader
El -17 000 -17 201 -17 000
Véarme -175 000 -166 547 -145 000
Vatten -33 000 -23 397 -26 000
Sophémtning/renhailning -24 000 -18 636 -23 000
Grovsopor -1 000 -3 343 0
-250 000 -229 124 -211 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -14 000 -13 240 -13 500
Tomtréttsavgald -59 000 -59 000 -60 000
Kabel-TV -5 000 -4 574 -6 000
-78 000 -76 814 -79 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -29 098 -29 080 -28 000
-29 098 -29 080 -28 000
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Inkassering avgift/hyra 0 -1275 0
Revisionsarvode extern revisor -30 000 -28 125 -29 000
Féreningskostnader 0 -494 -1 000
Styrelseomkostnader 0 -3876 -11 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -10 000 -1 000
Férvaltningsarvode -72 000 -70 324 -71 000
Férvaltningsarvoden 6vriga -6 000 0 0
Administration -5 000 -1725 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 0 -5 000
-113 000 -115 819 -123 000
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Styrelsearvode -15 000 -15 000 -15 000
Arbetsgivaravgifter -6 000 -4713 -5 000
-21 000 -19713 -20 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -248 000 -247 074 -248 000
-248 000 -247 074 -248 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 300 098 -780 853 -773 500
RORELSERESULTAT -1 440 098 75 547 86 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 12 0
Lanerédntor ~ -130000 -158 989 -130 000
-130 000 -158 977 -130 000
RESULTAT -1 570 098 -83 430 -43 500
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