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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NIPFJALLET 17

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Férvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflédesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen dr om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s3 hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansriakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som dr "balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifrdn/har gatt till.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken rénta de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-04-18.

AKTA FORENING

Féreningen dr en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Nipfjallet 17 pa adressen Kebnekaisevdgen 3 i Bromma.
Foéreningen har 2 hyresldgenheter och 20 bostadsritter om totalt 932 kvm och 1 lokal om 48 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Francesco Regali Ordférande
Mette Bjerstedt Ledamot
Axel Fyreskar Ledamot
Katarina Wright Ledamot
Anna-Karin Joelsson Ledamot
Jonas Malmstrom Revisor
FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledaméter i féreningen.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2016  Injusteringsarbete av virmesystemet har fortsatt

2017 Injusteringsarbete av virmesystemet har fortsatt

2017 Byte av hangrdannor och takpannor

2018 Installation av inpasseringssystem i portar.
Underhall av tomt i form av beskirning och fallning

2018
av trad.

2018 Paborjad renovering av lackande tackluckor. Arbete
klart 2019.
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2019 Beskarning av trad

2019 Byte av torkaggregat i tvattstugan
2019 Igensvetsning av fasadluckor
2019  Stamspolning

2019 Lagning av betongtrappa

Paborjad fonsterrenovering, arbetet fortsatterini
2020

2020 Fonsterrenovering avslutad

2019

2020 Ny pergola uppford

2021  Gjutning av ny trappa till Kebnekaisevigen 1
2021  Inkop av tva stycken nya tvattmaskiner

2021  Inkop av ny torktumlare

2022 Hyreslagenhet omvandlades till bostadsratt
2022 Balkongbesiktning genomford

2022  Nytt fjarrvarmesystem installerat

Ommalning av trapphus paborjades, arbetet

2022 . .
fortsatter ini 2023

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo Group AB

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

EKONOMI
Arsavgiften hojdes med 4% fér medlemmar och 6% for hyresgaster.

FASTIGHET

For ett par ar sedan uppréattade féreningen en langsiktig underhallsplan med hjalp av K&B Férvaltning som
stracker sig over de kommande 30 aren. Underhallsplanen fungerar som ett stéd i planeringen och
férvaltningen av framtida underhall och tar upp nédvandiga och vésentliga investeringar. Arbetet i
underhallsplanen fdljts i allt visentligt, dels for att bibehalla fastighetens varde, men ocksa for att
mojliggbra en dkning av fastighetens varde.

Underhallsarbetet enligt den upprattade underhallsplanen har fortsatt under 2022.
Under aret har vi utdver det lagt mycket arbete och fokus pa hur vi kan forbattra varmen i féreningen.
Under 2022 har vi att bytt fjdrrvarmesystem.

Under 2022 har arbetet med att mala om féreningens trapphus pabérjats, detta arbete kommer slutféras
2023.

Balkongbesiktning av samtliga balkonger har genomforts under 2022.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 25 st. Tillkommande och
avgdende medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 982 996 993 975 949
Resultat efter fin. poster -809 -414 -132 -195 -127
Soliditet, % 76 74 71 72 72
Yttre fond 630 583 536 488 446
Taxeringsvarde 37161 28816 28816 28816 22701
Bostadsyta, kvm 1078 1078 932 932 932
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 743 707 724 703 683
Lan per kvm bostadsyta, kr 7553 7553 8736 8414 8414
Genomsnittlig skuldranta, % 1,04 1,09 1,75 1,79 1,82
Belaningsgrad, % 28,14 27,77 27,42 26,85 26,58

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  ovriga poster 2022-12-31
Insatser 21434 5 = 21434
Upplatelseavgifter 6323 - - 6323
Fond, yttre underhall 583 - 47 630
Balanserat resultat -2539 -414 -47 -3 000
Arets resultat -414 414 -416 -416
Eget kapital 25387 0 -416 24 970
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3 000
Arets resultat -416
Totalt -3416

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond fér yttre underhall 112
Balanseras i ny rakning -3528

-3416

Féreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 982 996
Rorelseintakter 4 1
Summa rorelseintdkter 986 997
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -759 -654
Ovriga externa kostnader -68 -185
Personalkostnader 91 -84
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -406 -399
Summa rorelsekostnader -1324 -1322
RORELSERESULTAT 338 325
FINANSIELLA POSTER
Ranteintikter och liknande resultatposter 2 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -80 -89
Summa finansiella poster -78 -89
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -416 -414
ARETS RESULTAT -416 -414
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
10 29324 29 317
11 79 103
29 403 29 420

29403 29420

6 10

12 15 14
13 63 59
84 84

4288 4675

4288 4 675

4372 4759

33775 34179
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsdttningar

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

27 756 27756

630 583

28 387 28 340

-3 000 -2 539

-416 -414

3416 -2 953

24 970 25 387

455 455

455 455

14 8142 8142
8142 8142

54 44

3 3

1 2

15 150 146
208 196

33775 34179

10



Brf Nipfjallet 17
769616-4453

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4675
-416

-389
-389

o O O O

11

2021-01-01 -
2021-12-31

574
414
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nipfjllet 17 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-5 %
Fastighetsférbattringar 5-10%
Maskiner och inventarier 20%

Markvdrdet dr inte féremal fér avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, bostader
Hyresintadkter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Gard/markytor
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Soph@amtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsf&rsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2022

2022

128
66

737
46
986

2022
46

57

2022
17
227
244

2022
51
15

203
52
322

2022
62
27
41

136

2021

179
66

701
42
997

2021

14
21
47

2021

165
165

2021
40
13

211
53
317

2021

55
26
38
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden
Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

14
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2022

34

29
68

2022
25
16
50
91

2022
80
80

2021

33
86

53
185

2021
30
14
40
84

2021
89
89
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 31740 31740
Arets inkop 389 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 32 129 31 740
Ingdende ackumulerad avskrivning -2423 -2 042
Arets avskrivning -381 -381
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 805 2423
Utgaende restvirde enligt plan 29 324 29317
| utgaende restvirde ingar mark med 8 857 8857

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 18 495 15 796
Taxeringsvarde mark 18 666 13 020
Summa 37 161 28 816
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 121 0
Inkép 0 121
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 121 121
Ingdende ackumulerad avskrivning -18 0
Avskrivningar -24 -18
Utgaende ackumulerad avskrivning -42 -18
Utgaende restvirde enligt plan 79 103
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 15 14

Summa 15 14
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Arsredovisning 2022

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 16 15
El 0
Forsdkringspremier 9 9
Forvaltning 17 17
Kabel-TV 2 2
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 17
Summa 63 59
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rintesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2025-01-24 0,98 % 4500
Swedbank 2025-03-25 1,11% 3642
Summa 8142
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid férfall.
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 3 0]
Férutbetalda avgifter/hyror 86 83
Uppvarmning 32 32
Utgiftsrantor 14 18
Vatten 10 9
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5 5
Summa 150 146
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 15000 15 000
15 000

Summa 15 000
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