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Styrelsen for Brf Tryckarket 4 (769605-3649) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-02-23. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Handpressen 7 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Bokbindarvagen 47. Handpressen 7 byggdes ar 1945. Marken innehas med &ganderatt.

Foreningen ager fastigheten Tryckarket 4 i Stockholms kommun, omfattande adressen Bokbindarvagen
51. Tryckarket 4 byggdes ar 1944. Marken innehas med dganderétt.

| nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
55 Lagenheter, bostadsratt 2846
3 Antal p-platser 40

Fastigheten &r fullvdrdesférsakrad i Nordeuropa Férsékring AB. | férsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstilléagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2022-06-13. P4 stdamman deltog 21 mediemmar.

Den gamla styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Hans Radahl Ledamot
Torbjérn Glad Kassor
Fredrik Osterholm Ledamot
Tobias Hansson Ordférande

Som nya ledamot invaldes pa stdmman Madelene Isaksson. Tobias Hansson {&mnade styrelsen pa grund
av flytt fran foreningen.
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Ny styrelse den 13 juni ser ut som féljer:

Namn Roll

Hans Radahl Ordférande
Torbjorn Glad Kassor
Madelene Isaksson Ledamot
Magnus Thorman Ledamot
Fredrik Osterholm Ledamot
Andreas Rondahi Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantréden. Revisor har varit Carina
Toresson. Valberedningen har utgjorts av Gabor Weinbrenner.

Genomférda stérre underhalis- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2022 Reparationen av takaltanen klar, inklusive badrummet med vattenskador.

2022 Nya transparenta racken 1250 mm pa takaltanerna.

2021 Genomfordes besiktning och sotning av eldstaderna (12 stycken) i hus 47.

2020 Arbetet med att reparera takaltanen pad 47:an startades. Fardigt varen 2022

2020 Byte till brandsakra dérrar i Igh som inte kan utrymmas fran marken

2019 Injustering av varmesystem och byte av termostater pa samtliga radiatorer
Byte av balkonger pa 47:an

2019 Byte av fonster i bagge fastigheterna och renovering av fénstren med rundade hérn i
47:an

2018 Brandskyddsbesiktning och uppdatering av brandskydd

2018 Upphandling av projektledning for balkong/fénster-projekt

2017 Avvecklat sopnedkast och byggt kéarlskap

2017 Byte av rokgasflaktar

2017 Underhall av ytterd6rrar

2017 Upphandling av underhallsplan

2016 Indragning av fiber

2016 Kontroll/atgard dagvattenledningar i kéllare

2016 Kontroil av dagvattenavlopp piskbalkongen pa 47:an

2016 Byte av ytterddrrar till kallarna

2015 Byte av hissar

Stérre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2024 Rensning av ventilationskanaler, byte av styrdon
2027 Renovering av tak
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Arsavgifter
Under 2022 beslutade féreningen om en avgiftshdjning pa 5% fran den 1 januari 2023.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 70 st. Under aret har 10 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets slut
var dérmed antalet mediemmar 70 st.

Insatser/Kapitaltiliskott
Inga insatser eller kapitaltillskott skedde under rdkenskapsaret.

Avtal

Féreningens avtal under aret;

Avtalstyp Leverantdr

Kabel-TV Tele2 AB

Trappstad Stadhuset AB

Snéréjning Ingdahls Stad & Fastighetsservice AB
Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Snordjning, tak A.W Jonaeson Bleck & Platslageri AB
Elektricitet Skellefted Kraft AB

Sophantering Remondis AB & Stockholm Vatten och avfall AB
Systematiskt brandskyddsarbete Brandsékra AB

Bredband Ownit AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Fastighetsskétsel Fastighetsdgarna Service Sthim AB
Hisservice KONE

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Arbetet med att atgarda lackaget pa takaltanen i 47:an fardigstalldes under varen 2022. Vattenskador i
badrummet direkt under altanen atgérdades ocksa under varen-sommaren 2022 och var helt fardigstalit
under hosten.

Styrelsen blev under vintern 2022 kontaktade av Folkhem, ett féretag som bygger trahus. De ar
intresserade av att képa féreningens mark fér nybyggnation. Saken var uppe pa féreningsstdmman 2022,
Det beslutade da att be Folkhem om ett prospekt att skicka ut till alla medlemmar vilket skedde i slutet av
aret. Styrelsen planerar for en omréstning av medlemmar vid féreningsstamman 2023 for att se om
intresse finns for en forsaljning.

En OVK genomférdes den 28 april.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2 249 2137 2 011 1968
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 450 -303 -529 -5 515
Soliditet (%) 78 79 80 79

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 28 597 860 8 509 755 379710 -8 987 523  -303 254 28 196 549

Resultatdisposition enl
foreningssstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 12 294 -12 294

Balanseras i -303 254 303 254

ny rakning

Arets resultat -1 450 344 -1 450 343

28597860 8509755 392004 -9 303 071 -1 450 344 26 746 206

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -9 303 071
Arets resultat -1 450 343
Totalt -10 753 414
Avsdttning till yttre fond 315 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -11 068 414
Summa -10 753 414

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 249 291 2 136 612
Ovriga rorelseintikter 3 30 734 5 966
Summa rorelseintédkter 2 280 025 2 142 578
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 155973 -1 932 353
Ovriga externa kostnader 5 -71 744 -42 183
Personalkostnader och arvoden 6 -71 334 -69 058
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -337 632 -337 632
Summa rorelsekostnader -3 636 683 -2 381 226
Rorelseresultat -1 356 658 -238 648
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1985 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -95 671 -64 606
Summa finansiella poster -93 686 -64 606
Resultat efter finansiella poster -1 450 344 -303 254
Resultat fore skatt -1 450 344 -303 254
Arets resultat -1 450 344 -303 254
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Balansréikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 32 678 707 32 997 955
Inventarier, maskiner och installationer 8 38 139 56 523
Summa materiella anlaggningstillgangar 32716 846 33 054 478
Summa anldggningstillgangar 32 716 846 33 054 478

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 159 4 851
Ovriga fordringar 9 1599 581 1200 832
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 471 81 954
Summa kortfristiga fordringar 1 650 211 1287 637
Kassa aoch bank

Kassa och bank 10 129 791 1 330 156
Summa kassa och bank 129 791 1330 156
Summa omsattningstiligangar 1780 002 2617793

SUMMA TILLGANGAR 34 496 848 35672 271
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 107 615 37 107 615
Fond for yttre underhall 392 004 379 710
Summa bundet eget kapital 37 499 619 37 487 325
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 303 071 -8 987 523
Arets resultat -1 450 344 -303 254
Summa fritt eget kapital -10 753 415 -9 290 777
Summa eget kapital 26 746 204 28 196 548
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 6 686 534 6 686 534
Summa langfristiga skulder 6 686 534 6 686 534
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 490 890 240 960
Skatteskulder 166 003 160 540
Ovriga skulder - 43 472
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 407 217 344 217
Summa kortfristiga skulder 1064 110 789 189

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 496 848 35 672 271
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (foregdende ar inom parantes)

Anldgeningstillgangar % per ar (% foreq ar)
Byggnad 1% 1%
Fonsterbyte - 10%
Lasbyte - 10%
Tvattstugeutrustning - 10%
Balkongrenovering 2% 2%
Hissombyggnad 3,3% 3,3%
Instalation 10% 10%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med fdoreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 2 149 250 2 042 673
Hyror, garage, p-platser 18 000 18 000
Hyror forrad 16 800 10 500
IT/Bredband 65 241 65 439
2 249 291 2136 612
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 15 375 5224
Ovriga hyresintakter 10 175 22
Vidarefaktureringar 5184 720
Summa 30734 5 966
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 94 761 110 107
Stadning 60 739 53 970
Tillsyn, besiktning, kontroller 76 011 88 115
Tradgardsskotsel 866 -
Snorojning 25 489 22 855
Reparationer 98 050 255 327
El 135 816 99 420
Uppvarmning 504 142 537 827
Vatten 126 743 122 175
Sophamtning 107 404 99 960
Forsakringspremie 56 857 51 614
Fastighetsavgift bostader 83 545 80 245
Fastighetsskatt lokaler 950 850
Ovriga fastighetskostnader 6175 15 806
Kabel-tv/Bredband/IT 81 158 80772
Forvaltningsarvode ekonomi 98 186 95 953
Ekonomisk forvaltning utover avtal 540 11 480
Panter och dverlatelser 16 607 4165
Juridiska atgéarder 228 12 375
Ovriga externa tjinster 14 724 11776
1588 991 1754792
Underhall
Varme - 42 931
Byggnad 383 999 -
Tak 1 145 801 35 000
Balkonger - 99 630
Mark 37 182 -
1 566 982 177 561
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3155973 1932 353
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto/Telefon - 11 830
Konsultarvode 53 750 24 600
Revisionarvode 17 994 5753
Summa 71 744 42 183
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 54 000 54 000
Sociala kostnader 17 334 15 058
71334 69 058
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 28 007 185 28 007 185
-Ombyggnad 2 060 949 2 060 949
-Mark 7 529 000 7 529 000
37 597 134 37 597 134
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 599 179 -4 279 931
-Arets avskrivning enligt plan -319 248 -319 248
-4 918 427 -4 599 179
Redovisat varde vid arets slut 32678 707 32 997 955
Taxeringsvdrde
Byggnader 48 895 000 33 685 000
Mark 56 000 000 29 600 000
104 895 000 63 285 000
Bostader 104 800 000 63 200 000
Lokaler 95 000 85 000
104 895 000 63 285 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 464 835 464 835
464 835 464 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -408 312 -389 928
-Arets avskrivning enligt plan -18 384 -18 384
-426 696 -408 312
Redovisat vérde vid arets slut 38 139 56 523
Not 9 Ny Rubrik
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto - 110 338
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1599 581 1 090 494
1 599 581 1200 832
Not 10 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Sparkonto 129 791 1330 156
Summa 129 791 1330 156
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek AB 2023-02-28 3,1% 993 267 993 267
Swedbank Hypotek AB 2023-02-28 3,1% 993 267 993 267
Swedbank Hypotek AB 2023-02-28 3,1% 1 700 000 1 700 000
Swedbank Hypotek AB 2023-01-28 2,6% 3 000 000 3 000 000
6 686 534 6 686 534
Ovriga noter
Not 12 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och dirmed jidmforliga séikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 14 215 000 14 215 000
Summa stéllda sakerheter 14 215 000 14 215 000
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Not 13 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Not 14 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets sfut

Efter rakenskapsérets stut har inga vasentliga hdndelser intriffat,

Underskrifter

Stockholm 2023- 0% 29/
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Y PRI o B g '
‘1‘."&»—& \\WL{ (L\A/)& . ;/,T; 5 ‘“'\/;‘ { ‘ e
i i e { L } :

Mmadelene Isaksson Fredrik Ostérholm

Uity G
Magnus Thorman

| s>

{ [YA

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-09-2.¢

Toresson Revision
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Tryckarket 4, org.nr 769605-3649.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Tryckarket 4 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med Aarsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fOreningens f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Tryckarket 4
Org.nr: 769605-3649

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Tryckarket 4 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  féreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fGranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedsma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder ~som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och f6rhallanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Tryckarket 4
Org.nr: 769605-3649
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overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2% / 5~ 2023

tina Tofesson



