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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GRANATAPPLET

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

[ v | H1PKsjPm3-SyxPFssPQn




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-08-06.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Monstringen 2 och Staben 2 pa adressen Honnoérsgatan 22 i
Solna. Féreningen har 91 lagenheter om totalt 7 815 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Clas Wickbom Ordférande
Marie Svensson Ledamot
Andreas Selinder Ledamot
Olof Eriksson Ledamot
Anna Torngren Ledamot
Ivan Lonchakov Suppleant
Mats Lofdahl Suppleant
Anneli Ehlerding Suppleant
Tobias Tynderfeldt Suppleant

VALBEREDNING
Carolina Nygren Johansson, Stefan Engelken och Mattias Jansson
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FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening

REVISORER
Tommy Nilsson Revisor
Gustav Arfvidsson  Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Fastighetsforvaltning Wahlings Installationsservice AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningens fastigheter bestar av atta flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 91 bostadsratter. Den totala
boytan ar ca 7815 m2. Féreningen disponerar 6ver 8 st carportplatser.

Byggnadernas uppvarmning
Foreningens uppvarmning bestar av dels fjarrvarme och dels av franluftsvarmepumpar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Foreningens ekonomi

Foreningen har tre 1an som &r placerade med tre olika forfallodagar samt ett Ian, fran investeringen av
solceller, med rorlig ranta. Under 2021 har ett 1an 16pt ut. Detta Ian har blivit refinansierat hos SBAB med en
ranta till 3,62% med bindningstid pa tre ar.

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nedan.

Under aret har féreningen amorterat 1 900 000:-

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Se Not 1
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Avsattning till yttre fond
Avsattningen fore forenings fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar géras arligen och med ett
belopp som motsvarar minst 100 kr/m2 ldgenhetsarea i féreningens hus.

Arsavgifter
Nabo har under aret gjort en analys av foreningens ekonomi och dar gjort en rekommendation om en
avgiftshojning pa 8% for 2023, vilket styrelsen valt att folja.

Ovriga uppgifter

Andrahandsuthyrning
Foreningen har haft en andrahandsuthyrning under 2022.

VERKSAMHET UNDER ARET
Underhallsplanen

Foreningens har med stod av Storholmen Férvaltning Aktiebolag utarbetat en ny underhallsplan och den
omfattar nu 50 ar. Den aktuella planen har f6ljts och vissa av atgarderna har vi sjdlva utfort i féreningen vid
stdddagar.

¢ | juni genomfordes en takbesiktning. Med anledning av andrade normer for sékerhet vid arbete pa tak sa
identifierades ett behov av forbattringsatgarder.

¢ | augusti inleddes JM:s arbete med att atgarda skador i fasaderna. Detta arbete ar en garantiatgard enligt
ett forlikningsavtal mellan foreningen och JM AB. Arbetet berdknas nu paga fram till och med 2024.

e Under hosten installerades ett nytt styrsystem for féreningens undercentral. Det gamla systemet hade
natt slutet pa sin tekniska livslangd och ett blixtnedslag 2021 orsakade en del fel (spoklarm).

e Under hosten installerades laddpunkter vid halften av carportplatserna.

¢ | oktober malades carporten och férvaringen av atervinningskarl.

Utemiljo

Under verksamhetsaret har foreningen haft tva staddagar med sedvanlig efterfoljande korvgrillning.
Rensning av gamla och omaérkta cyklar gjordes och lastes in av styrelsen.

Forsakring

Vid halvarsskiftet bytte foreningen forsakringsbolag till Brandkontoret och fick da en avsevart lagre kostnad
an for tidigare forsakring. | den nya forsakringen ingar inte nagot bostadsrattstillagg.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 150 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15
och avgaende medlemmar under aret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 146 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 10 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5237 5388 5479 5557
Resultat efter fin. poster 901 779 782 465
Soliditet, % 84 83 82 82
Yttre fond 3359 2577 2072 1954
Taxeringsvdrde 253800 206600 206600 206600
Bostadsyta, kvm 7 815 7 815 7 815 7 815
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 574 557 557 557
Lan per kvm bostadsyta, kr 5435 5678 6 050 6014
Genomsnittlig skuldranta, % 0,97 0,64 0,70 0,84
Belaningsgrad, % 15,63 16,25 17,34 17,18

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  ovriga poster  2022-12-31
Insatser 86 872 - - 86 872
Upplatelseavgifter 130298 - - 130298
Fond, yttre underhall 2577 - 782 3359
Balanserat resultat 7 594 779 -782 7 591
Arets resultat 779 -779 901 901
Eget kapital 228 120 0 901 229 021
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 7 591
Arets resultat 901
Totalt 8 493

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 782
Att fran yttre fond i ansprak ta -59
Balanseras i ny rakning 7770

8493

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not 5 022-12-31 2021-12-31
2
5237 5388
0 31
5237 5418
3.6 -2 455 -2 836
-276 -380
-191 -191
-991 -937
3912 4344
1325 1075
0 0
9 424 1296
-424 -296
901 779
901 779
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12
13
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2022-12-31

271839
327

272 166

272 166

23
128
91

242

252
252

495

272 661

2021-12-31

273 098
0

273 098

273 098

18
146

174

482
482

656

273754
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

217 170
3359

220 529

7591
901

8493

229 021

23 125
23125

19 350
117
252

796
20515

272 661

2021-12-31

217170
2577

219 747

7594
779

8373

228120

27 200
27 200

17 175
236
255

768
18434

273754
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Granatapplet har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, lokaler 14 12
Hyresintdkter, p-platser 70 386
Intaktsreduktion 0 -12
Arsavgifter, bostader 4 484 4354
Ovriga intdkter 669 679
Summa 5237 5418
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dorrar och las/porttele
Forsakringsskador
Garage och p-platser
Hissar

Reparationer
Soprum/miljoanlaggning
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Skattereduktion

Summa
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2022
114
115

23
115
69

445

2022

59

101

168

2022
503
182
477
170

1331

2022
252
132
138
-10
511

2021

80
167
25
124
97

495

2021

290

19
139

448

2021
502
181
509
182

1374

2021
237
157
133

518
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021

40 1

87 88

23 0

24 20

102 271

276 380
2022 2021

0 3

46 46

145 143

191 191
2022 2021
422 295

1 1

424 296
2022-12-31 2021-12-31
281 668 280320
-269 1348
281 399 281 668
-8 570 -7 633
-991 -937

-9 560 -8 570
271 839 273 098
93 000 93 000
168 000 131 000
85 800 75600
253 800 206 600
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Nordea 2022-09-12
Stadshypotek 2023-03-30
Stadshypotek 2023-02-17
SEB 2024-04-28
SBAB 2025-09-10
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsA id £65
(V| H1PKsjPm3-SyxPFssPQn
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2022-12-31 2021-12-31
59 59
59 59
-59 -59
-59 -59
0 0
2022-12-31 2021-12-31
2 7
126 11
128 18
2022-12-31 2021-12-31
21 21
43 89
20 27
8 9
91 146
Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
0,45 % 15775
0,89 % 17 550 17 550
3,00 % 800 800
0,45 % 9 650 10 250

3,63% 14 475
42 475 44 375

19 350
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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2022-12-31
65

436

0

0

10

67

3

215

796

2022-12-31
65 100
65 100

2021-12-31
66

407

143

45

9

70

5

23

768

2021-12-31
65 100
65 100
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Andreas Selinder

Anna Torngren

Ledamot Ledamot
Marie Svensson Clas Wickbom
Ledamot Ordfoérande
Olof Eriksson

Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Brf Granatapplet
Org.nr 769617-1508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Granatapplet for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
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foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en foérening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Granatapplet
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GRANATAPPLET

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-08-06.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Monstringen 2 och Staben 2 pa adressen Honnoérsgatan 22 i
Solna. Féreningen har 91 lagenheter om totalt 7 815 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Clas Wickbom Ordférande
Marie Svensson Ledamot
Andreas Selinder Ledamot
Olof Eriksson Ledamot
Anna Torngren Ledamot
Ivan Lonchakov Suppleant
Mats Lofdahl Suppleant
Anneli Ehlerding Suppleant
Tobias Tynderfeldt Suppleant

VALBEREDNING
Carolina Nygren Johansson, Stefan Engelken och Mattias Jansson
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FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening

REVISORER
Tommy Nilsson Revisor
Gustav Arfvidsson  Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Fastighetsforvaltning Wahlings Installationsservice AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningens fastigheter bestar av atta flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 91 bostadsratter. Den totala
boytan ar ca 7815 m2. Féreningen disponerar 6ver 8 st carportplatser.

Byggnadernas uppvarmning
Foreningens uppvarmning bestar av dels fjarrvarme och dels av franluftsvarmepumpar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Foreningens ekonomi

Foreningen har tre 1an som &r placerade med tre olika forfallodagar samt ett Ian, fran investeringen av
solceller, med rorlig ranta. Under 2021 har ett 1an 16pt ut. Detta Ian har blivit refinansierat hos SBAB med en
ranta till 3,62% med bindningstid pa tre ar.

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nedan.

Under aret har féreningen amorterat 1 900 000:-

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Se Not 1





Brf Granatapplet Arsredovisning 2022
769617-1508

Avsattning till yttre fond
Avsattningen fore forenings fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar géras arligen och med ett
belopp som motsvarar minst 100 kr/m2 ldgenhetsarea i féreningens hus.

Arsavgifter
Nabo har under aret gjort en analys av foreningens ekonomi och dar gjort en rekommendation om en
avgiftshojning pa 8% for 2023, vilket styrelsen valt att folja.

Ovriga uppgifter

Andrahandsuthyrning
Foreningen har haft en andrahandsuthyrning under 2022.

VERKSAMHET UNDER ARET
Underhallsplanen

Foreningens har med stod av Storholmen Férvaltning Aktiebolag utarbetat en ny underhallsplan och den
omfattar nu 50 ar. Den aktuella planen har f6ljts och vissa av atgarderna har vi sjdlva utfort i féreningen vid
stdddagar.

¢ | juni genomfordes en takbesiktning. Med anledning av andrade normer for sékerhet vid arbete pa tak sa
identifierades ett behov av forbattringsatgarder.

¢ | augusti inleddes JM:s arbete med att atgarda skador i fasaderna. Detta arbete ar en garantiatgard enligt
ett forlikningsavtal mellan foreningen och JM AB. Arbetet berdknas nu paga fram till och med 2024.

e Under hosten installerades ett nytt styrsystem for féreningens undercentral. Det gamla systemet hade
natt slutet pa sin tekniska livslangd och ett blixtnedslag 2021 orsakade en del fel (spoklarm).

e Under hosten installerades laddpunkter vid halften av carportplatserna.

¢ | oktober malades carporten och férvaringen av atervinningskarl.

Utemiljo

Under verksamhetsaret har foreningen haft tva staddagar med sedvanlig efterfoljande korvgrillning.
Rensning av gamla och omaérkta cyklar gjordes och lastes in av styrelsen.

Forsakring

Vid halvarsskiftet bytte foreningen forsakringsbolag till Brandkontoret och fick da en avsevart lagre kostnad
an for tidigare forsakring. | den nya forsakringen ingar inte nagot bostadsrattstillagg.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 150 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15
och avgaende medlemmar under aret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 146 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 10 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 5237 5388 5479 5557
Resultat efter fin. poster 901 779 782 465
Soliditet, % 84 83 82 82
Yttre fond 3359 2577 2072 1954
Taxeringsvdrde 253800 206600 206600 206600
Bostadsyta, kvm 7 815 7 815 7 815 7 815
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 574 557 557 557
Lan per kvm bostadsyta, kr 5435 5678 6 050 6014
Genomsnittlig skuldranta, % 0,97 0,64 0,70 0,84
Belaningsgrad, % 15,63 16,25 17,34 17,18

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  ovriga poster  2022-12-31
Insatser 86 872 - - 86 872
Upplatelseavgifter 130298 - - 130298
Fond, yttre underhall 2577 - 782 3359
Balanserat resultat 7 594 779 -782 7 591
Arets resultat 779 -779 901 901
Eget kapital 228 120 0 901 229 021
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 7 591
Arets resultat 901
Totalt 8 493

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 782
Att fran yttre fond i ansprak ta -59
Balanseras i ny rakning 7770

8493

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 5237 5388
Rorelseintakter 0 31
Summa rorelseintdkter 5237 5418
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -2 455 -2 836
Ovriga externa kostnader 7 -276 -380
Personalkostnader 8 -191 -191
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -991 -937
Summa rorelsekostnader -3912 -4 344
RORELSERESULTAT 1325 1075
FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -424 -296
Summa finansiella poster -424 -296
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 901 779
ARETS RESULTAT 901 779
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
10 271839 273 098
327 0

272 166 273 098

272 166 273 098

23 9

12 128 18
13 91 146
242 174

252 482

252 482

495 656

272 661 273754

10
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

217 170 217 170

3 359 2577

220529 219 747

7 591 7 594

901 779

8493 8373

229 021 228 120

14 23125 27 200
23125 27 200

19 350 17 175

117 236

252 255

-1 0

15 796 768
20515 18 434

272 661 273754

11
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Granatapplet har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, lokaler 14 12
Hyresintdkter, p-platser 70 386
Intaktsreduktion 0 -12
Arsavgifter, bostader 4 484 4354
Ovriga intdkter 669 679
Summa 5237 5418
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dorrar och las/porttele
Forsakringsskador
Garage och p-platser
Hissar

Reparationer
Soprum/miljoanlaggning
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Skattereduktion

Summa

Arsredovisning 2022

2022
114
115

23
115
69

445

2022

59

101

168

2022
503
182
477
170

1331

2022
252
132
138
-10
511

13

2021

80
167
25
124
97

495

2021

290

19
139

448

2021
502
181
509
182

1374

2021
237
157
133

518
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022 2021

40 1

87 88

23 0

24 20

102 271

276 380
2022 2021

0 3

46 46

145 143

191 191
2022 2021
422 295

1 1

424 296
2022-12-31 2021-12-31
281 668 280320
-269 1348
281 399 281 668
-8 570 -7 633
-991 -937

-9 560 -8 570
271 839 273 098
93 000 93 000
168 000 131 000
85 800 75600
253 800 206 600
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Nordea 2022-09-12
Stadshypotek 2023-03-30
Stadshypotek 2023-02-17
SEB 2024-04-28
SBAB 2025-09-10
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

15

2022-12-31 2021-12-31
59 59
59 59
-59 -59
-59 -59
0 0
2022-12-31 2021-12-31
2 7
126 11
128 18
2022-12-31 2021-12-31
21 21
43 89
20 27
8 9
91 146
Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
0,45 % 15775
0,89 % 17 550 17 550
3,00 % 800 800
0,45 % 9 650 10 250

3,63% 14 475
42 475 44 375

19 350
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022-12-31
65

436

0

0

10

67

3

215

796

2022-12-31
65 100
65 100

2021-12-31
66

407

143

45

9

70

5

23

768

2021-12-31
65 100
65 100
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Andreas Selinder

Anna Torngren

Ledamot Ledamot
Marie Svensson Clas Wickbom
Ledamot Ordfoérande
Olof Eriksson

Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor
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    notification.sent
    2023-04-27T08:00:08.396Z
    SJee5sow7h
    
     SJee5sow7h
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/H1eOFoow7n
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/H1eOFoow7n/notifications/SJee5sow7h
     Inbjudan att signera årsredovisning
     marie@eventex.se
     2023-04-27T08:00:08.181Z
     01100187c1ba0c2a-fb4f197b-8c59-47d2-b005-19c4fe59f649-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-27T08:00:08.403Z
    B1GeqsiD7n
    
     B1GeqsiD7n
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/HkdtioPQ3
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/HkdtioPQ3/notifications/B1GeqsiD7n
     Inbjudan att signera årsredovisning
     clawic01@gmail.com
     2023-04-27T08:00:08.210Z
     01100187c1ba0c2d-2e13b0ee-8512-4920-afcc-d77dea9c89e0-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-27T08:00:08.427Z
    Hk4gcooD7n
    
     Hk4gcooD7n
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/ByOFiiDmh
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/ByOFiiDmh/notifications/Hk4gcooD7n
     Inbjudan att signera årsredovisning
     eriksson_olof@hotmail.com
     2023-04-27T08:00:08.223Z
     01100187c1ba0c45-29ada9b7-9060-4b13-b62a-1cd90a8fc18f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-27T08:00:08.457Z
    Hk8eqiswX3
    
     Hk8eqiswX3
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/B1gOYsowQ2
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/B1gOYsowQ2/notifications/Hk8eqiswX3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     anna.elggren@gmail.com
     2023-04-27T08:00:08.267Z
     01100187c1ba0c9b-fec6081f-bc5e-4f5e-89e2-c103291ec6cc-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-27T08:00:08.582Z
    Sydlqsjvmn
    
     Sydlqsjvmn
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/SyFKjovQh
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/SyFKjovQh/notifications/Sydlqsjvmn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     andreas.selinder@gmail.com
     2023-04-27T08:00:08.326Z
     01100187c1ba0cb6-ef2e7cc2-f82a-4892-8f3c-11405813f336-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-27T09:41:56.859Z
    HkdtioPQ3
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36
      95.193.138.58
      2023-04-27T09:41:56.815Z
    
     HkdtioPQ3
     2023-04-27T09:41:56.815Z
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/HkdtioPQ3
     /envelopes/H1PKsjPm3
   
    
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/HkdtioPQ3
     Clas
     Wickbom
     95.193.138.58
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T09:58:47.462Z
    SyxPFssPQn.56962b22-f67d-4953-9cb6-52b9e8617201
    
     SyxPFssPQn.56962b22-f67d-4953-9cb6-52b9e8617201
     /envelopes/H1PKsjPm3/documents/SyxPFssPQn/signatures/SyxPFssPQn.56962b22-f67d-4953-9cb6-52b9e8617201
     /envelopes/H1PKsjPm3/documents/SyxPFssPQn
     
      /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/HkdtioPQ3
      CLAS
      WICKBOM
      1960/11/08
      196011081079
    
     signed
     bankid-se
     CLAS
     WICKBOM
     1960/11/08
     95.193.138.58
     
      SyxPFssPQn
      54c06ff7-0191-4778-8907-2c2589dbdb21
      true
      2023-04-27T09:58:46.824Z
      
      
       /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/HkdtioPQ3
       CLAS
       WICKBOM
       clawic01@gmail.com
       196011081079
       1960/11/08
       95.193.138.58
     
    
     196011081079
     2023-04-27T09:58:46.824Z
   
    
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/HkdtioPQ3
     CLAS
     WICKBOM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-27T15:48:40.115Z
    ByOFiiDmh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.58
      217.213.84.75
      2023-04-27T15:48:40.097Z
    
     ByOFiiDmh
     2023-04-27T15:48:40.097Z
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/ByOFiiDmh
     /envelopes/H1PKsjPm3
   
    
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/ByOFiiDmh
     Olof
     Eriksson
     217.213.84.75
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T15:52:47.759Z
    SyxPFssPQn.0791922d-a092-40ac-b1c5-85af2c54a1b9
    
     SyxPFssPQn.0791922d-a092-40ac-b1c5-85af2c54a1b9
     /envelopes/H1PKsjPm3/documents/SyxPFssPQn/signatures/SyxPFssPQn.0791922d-a092-40ac-b1c5-85af2c54a1b9
     /envelopes/H1PKsjPm3/documents/SyxPFssPQn
     
      /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/ByOFiiDmh
      Olof
      Eriksson
      1967/01/17
      196701178219
    
     signed
     bankid-se
     Olof
     Eriksson
     1967/01/17
     217.213.84.75
     
      SyxPFssPQn
      319fe6fa-ee85-4745-92d9-22973dec66a1
      true
      2023-04-27T15:52:47.178Z
      
      
       /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/ByOFiiDmh
       Olof
       Eriksson
       eriksson_olof@hotmail.com
       196701178219
       1967/01/17
       217.213.84.75
     
    
     196701178219
     2023-04-27T15:52:47.178Z
   
    
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/ByOFiiDmh
     Olof
     Eriksson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-27T17:49:52.699Z
    B1gOYsowQ2
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.66.129.6
      2023-04-27T17:49:52.683Z
    
     B1gOYsowQ2
     2023-04-27T17:49:52.683Z
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/B1gOYsowQ2
     /envelopes/H1PKsjPm3
   
    
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/B1gOYsowQ2
     Anna
     Törngren
     213.66.129.6
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T17:50:33.452Z
    SyxPFssPQn.2a1324a9-410c-4249-aa58-5a33ab07c359
    
     SyxPFssPQn.2a1324a9-410c-4249-aa58-5a33ab07c359
     /envelopes/H1PKsjPm3/documents/SyxPFssPQn/signatures/SyxPFssPQn.2a1324a9-410c-4249-aa58-5a33ab07c359
     /envelopes/H1PKsjPm3/documents/SyxPFssPQn
     
      /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/B1gOYsowQ2
      ANNA
      TÖRNGREN
      1965/07/08
      196507082227
    
     signed
     bankid-se
     ANNA
     TÖRNGREN
     1965/07/08
     213.66.129.6
     
      SyxPFssPQn
      4a054aec-4d47-46ce-9dca-2d45cd2f1ba2
      true
      2023-04-27T17:50:32.753Z
      
      
       /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/B1gOYsowQ2
       ANNA
       TÖRNGREN
       anna.elggren@gmail.com
       196507082227
       1965/07/08
       213.66.129.6
     
    
     196507082227
     2023-04-27T17:50:32.753Z
   
    
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/B1gOYsowQ2
     ANNA
     TÖRNGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-28T13:21:32.245Z
    H1eOFoow7n
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.148.98
      2023-04-28T13:21:32.223Z
    
     H1eOFoow7n
     2023-04-28T13:21:32.223Z
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/H1eOFoow7n
     /envelopes/H1PKsjPm3
   
    
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/H1eOFoow7n
     Marie Elisabeth
     Svensson
     95.193.148.98
   
  
   
    signature.created
    2023-04-28T13:22:23.487Z
    SyxPFssPQn.2e9214bc-eba9-42be-9c55-b7ab83ffcb3a
    
     SyxPFssPQn.2e9214bc-eba9-42be-9c55-b7ab83ffcb3a
     /envelopes/H1PKsjPm3/documents/SyxPFssPQn/signatures/SyxPFssPQn.2e9214bc-eba9-42be-9c55-b7ab83ffcb3a
     /envelopes/H1PKsjPm3/documents/SyxPFssPQn
     
      /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/H1eOFoow7n
      Marie Elisabeth
      Svensson
      1960/08/19
      196008191147
    
     signed
     bankid-se
     Marie Elisabeth
     Svensson
     1960/08/19
     95.193.148.98
     
      SyxPFssPQn
      b501f66a-5688-4b36-8876-3e93b28517eb
      true
      2023-04-28T13:22:22.852Z
      
      
       /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/H1eOFoow7n
       Marie Elisabeth
       Svensson
       marie@eventex.se
       196008191147
       1960/08/19
       95.193.148.98
     
    
     196008191147
     2023-04-28T13:22:22.852Z
   
    
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/H1eOFoow7n
     Marie Elisabeth
     Svensson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-29T07:51:00.185Z
    SyFKjovQh
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 13) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Version/4.0 Chrome/112.0.5615.136 Mobile DuckDuckGo/5 Safari/537.36
      213.64.69.111
      2023-04-29T07:51:00.164Z
    
     SyFKjovQh
     2023-04-29T07:51:00.164Z
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/SyFKjovQh
     /envelopes/H1PKsjPm3
   
    
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/SyFKjovQh
     Andreas
     Selinder
     213.64.69.111
   
  
   
    signature.created
    2023-04-29T07:56:02.269Z
    SyxPFssPQn.c5aa297a-034e-4eb3-a8c7-e72ef3f8c245
    
     SyxPFssPQn.c5aa297a-034e-4eb3-a8c7-e72ef3f8c245
     /envelopes/H1PKsjPm3/documents/SyxPFssPQn/signatures/SyxPFssPQn.c5aa297a-034e-4eb3-a8c7-e72ef3f8c245
     /envelopes/H1PKsjPm3/documents/SyxPFssPQn
     
      /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/SyFKjovQh
      Stig Olov Andreas
      Selinder
      1979/03/14
      197903148232
    
     signed
     bankid-se
     Stig Olov Andreas
     Selinder
     1979/03/14
     213.64.69.111
     
      SyxPFssPQn
      d31ea499-90cb-43a0-b69c-7b8060e63010
      true
      2023-04-29T07:56:01.658Z
      
      
       /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/SyFKjovQh
       Stig Olov Andreas
       Selinder
       andreas.selinder@gmail.com
       197903148232
       1979/03/14
       213.64.69.111
     
    
     197903148232
     2023-04-29T07:56:01.658Z
   
    
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/SyFKjovQh
     Stig Olov Andreas
     Selinder
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-29T07:56:02.637Z
    S1x9c6Scm3
    
     S1x9c6Scm3
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/Skgttjsw7n
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/Skgttjsw7n/notifications/S1x9c6Scm3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     tommy.nilsson@hummelklappen.se
     2023-04-29T07:56:02.466Z
     01100187cc03044a-0398deb4-f612-407f-9f6a-0a6eaa61462a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-01T08:24:54.892Z
    Skgttjsw7n
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36
      185.45.120.6
    
     Skgttjsw7n
     2023-05-01T08:24:54.863Z
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/Skgttjsw7n
     /envelopes/H1PKsjPm3
   
    
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/Skgttjsw7n
     Tommy
     Nilsson
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2023-05-01T08:25:19.188Z
    SyxPFssPQn.8db052fe-059c-455e-9cdf-fd622990cd3a
    
     SyxPFssPQn.8db052fe-059c-455e-9cdf-fd622990cd3a
     /envelopes/H1PKsjPm3/documents/SyxPFssPQn/signatures/SyxPFssPQn.8db052fe-059c-455e-9cdf-fd622990cd3a
     /envelopes/H1PKsjPm3/documents/SyxPFssPQn
     
      /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/Skgttjsw7n
      Tommy Per Erik
      Nilsson
      1974/02/02
      197402022714
    
     signed
     bankid-se
     Tommy Per Erik
     Nilsson
     1974/02/02
     82.209.177.210
     
      SyxPFssPQn
      eed8dbb6-0b04-410b-a555-1c9624b29898
      true
      2023-05-01T08:25:18.489Z
      
      
       /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/Skgttjsw7n
       Tommy Per Erik
       Nilsson
       tommy.nilsson@hummelklappen.se
       197402022714
       1974/02/02
       82.209.177.210
     
    
     197402022714
     2023-05-01T08:25:18.489Z
   
    
     /envelopes/H1PKsjPm3/recipients/Skgttjsw7n
     Tommy Per Erik
     Nilsson
   
  
 
  6243784



 
  2023-05-04 12:51:47 CEST
  82.209.177.210
  Tommy Per Erik
  Nilsson
  ryhlkJ-42
  1974-02-02
  Tommy Per Erik Nilsson
  197402022714
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Brf Granatapplet
Org.nr 769617-1508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Granatapplet for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
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foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en foérening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Granatapplet
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor
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