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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Oskar 13, med séte 1 Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 mars 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Oskar 13 i Spénga forsamling i Stockholms kommun den 4 april

2000. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 4 210 016 kr. Féreningen disponerar tomtmark och
byggnader. Markareal for tomten uppgér till 1 031 kvm. Byggnaden uppfordes ar 1967.

Foreningens fastighet bestir av 13 bostadslédgenheter. Den totala boytan &r 927 kvm.
Alla bostadslédgenheter har upplatits med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning:

1 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Bostadsritterna.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 17 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 10 600 000 kr och markvérde 6 400 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 849 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde per
ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningstimma den 15 juni 2022 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Susann Eng Ordférande

Jesper Lindblom

Nikolaus Tzelepis

Usama Saleem avgatt pga av flytt 2023-02-21

Foreningens firma teckas av tva i styrelsen.

Styrelsen har under aret haft 7 st protokollférda sammantréden.inkl konstitiuerande.
Déremellan har styreslen haft kontakt via e-post och telefon.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Bostadsrétterna.

Revisorer
Matti Ylijukuri
MY Redovisningsservice
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Viisentliga hiindelser under dret

Vi fortsétter att se efter, virna och vérda vart hus till gagn for badde for de medlemmar som bor i huset
idag, men ocksa for de medlemmar som kommer att bo i huset i framtiden. Huset dr 6ver 50 ar och
behover fortsatt underhallas, &ven om mycket ar gjort.

- tva stdddagar har genomforts under aret
- klippt buskar vid parkeringen
- ett antal informationsbrev "Oskarsnytt" har delats ut

Foreningen har en egen hemsida http://oskar13 bostadsratterna.se/ ddr man kan hitta mycket matnyttig
information.

Underhall 2007-2021

- Stambyte genomford 2007

- Drénering genomford 2009

- Tak utbytt 2011

- Godkdnd OVK (Obligatorisk Ventialtions Kontroll) genomford 2013
- Energideklaration utford 2013

- Radonmitning (utan anmarkning) utford 2014

- Nytt nyckelsystem 2014

- Stamspoling 2015

- Fonsterrenovering genomford 2017

- Nytt sophanteringssystem 2017

- Injustering av virme och installation av nya radiatorventiler 2017
- Stambyte i kéllaren 2018

- Ny flédkt installerad januari 2019

- Mélning och renovering av balkonger 2020

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 20 medlemmar.

Det har skett tva dverlatelser vilka bada har tilltrdde under 2023 sa inga medlemmar har uttrétt och inga
nya medlemmar tilltratt under 2022.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning under &ret.


http://oskar13.bostadsratterna.se/
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 823
Resultat efter finansiella poster 179
Soliditet (%) 42,2
Balansomslutning 8297
Skuldrénta (%) 1,9
Arsavgifter/kvm (kr) 849
Nettoomséttning

2021
823
-189
40,2
8 281
1,9
849

2020
823

41,4
8 541
2,0
849

2019
818

40,9
8 640
2,0
849

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foreningens totala tillgangar vid érets slut.

Skuldréinta (%)

Foreningens riantekostnader dividerat med genomsnittliga fastighetsléan.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea av foreningens fastighet.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Uppskriv- Fond for yttre
insatser ningsfond underhall

Belopp vid arets
ingang 3329125 70 000 322262
Disposition av
foregdende
ars resultat: 40 200
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 3329125 70 000 362 462

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-181 787 -213 632

-253 832 213 632
179 132

-435 619 179 132

-355 220
179 132
-176 088

51000
-227 088
-176 088
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Totalt

3325968

0
179 132

3505100

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

2 823 113
113 656
936 769

3 -356 003
4 -133 278
5 -24 969
-153 537
-667 787

268 982

-89 850

-89 850

179 132

179 132
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2021-01-01
-2021-12-31

823 416
0
823 416

-688 210
=77 180
-24 969

-153 537

-943 896

-120 480
-93 152
-93 152

-213 632

-213 632
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

7753 985
63 440
7 817 425

7 817 425

-580
348 055
28 990
376 465

103 597
103 597
480 062

8297 487

7(13)

2021-12-31

7 887 675
83 287
7 970 962

7970 962

0

177 147
23 926
201 073

109 439
109 439
310 512

8281474
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

3329125
70 000
282 062
3 681 187

-355220
179 132
-176 088
3505 099

2773213
2773213

1861 875
44 341
-8 252

121 211

2019175

8297 487
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2021-12-31

3329125
70 000
322262
3721 387

-181 788
-213 632
-395 420
3 325967

4755 088
4 755 088

0
61976
-3495

141 938
200 419

8281474
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Gard. asfaltering 20 ar
Inventarier 10 ar
Sékerhetsdorrar 20 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter 787 413 787 416
P-plats och garage 36 000 36 000
Outhyrda garage och p-platser -300 0
823113 823 416

Not 3 Driftskostnader

2022 2021

Fastighetsskotsel 8 438 36 190
Fastighetsskotsel extra * -1 188 10 563
Tradgardsskotsel 5475 10 700
Stddkostnader 26 196 26 196
Snordjning/sandning 25628 24 614
Besiktningskostnader 0 4750
Reparationer 16 114 195 594
Tréadgard och utemiljo 0 7284
Systematiskt brandskyddsarbete 2411 0
Planerat underhall 0 100 259
Fastighetsel 63 527 49 500
Uppvarmning 128 054 133 286
Vatten och avlopp 31901 29 353
Avfallshantering 8 964 23193
Forsékringskostnader 14 517 13 735
Bredband 20 124 20 124
Forbrukningsmaterial 5842 2 868
356 003 688 209

* arets siffra (- 1 188) avser en kreditfaktura tillhérande 2021
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Teknisk forvaltning

Hemsida

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan

Serviceavgift till branschorganisation
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022
19 747
36 975
12 536
10 572
39127

9341

4180

800
133 278

2022
19 000
5969
24 969

2022-12-31
10 069 931
10 069 931

-2 182 256
-133 690
-2 315 946

7 753 985

10 600 000

6 400 000
17 000 000
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2021
18 967

7069
35252
9118
4140
2 634
77 180

2021
19 000
5969
24 969

2021-12-31
10 069 931
10 069 931

-2 048 566
-133 690
-2 182 256

7 887 675

8000 000
5400 000
13 400 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Datakommuikation
Fastighetsforsékring
Medlemsavgift braschorganisation

2022-12-31
502 417
502 417

-419 130
-19 847
-438 977

63 440

2022-12-31
4990

343 065
348 055

2022-12-31
8438

9 688
1677
4947
4240

28 990
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2021-12-31
502 417
502 417

-399 283
-19 847
-419 130

83 287

2021-12-31
17 365

159 782
177 147

2021-12-31
8438
9188
1677
4623

0
23 926
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SHB - 276625 1,810
SHB - 487577 2,150
SHB - 832863 2,680
SHB - 367050 1,530
SHB - 372887 1,610
SHB - 496740 2,790

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2023-06-01
2023-06-01
2025-03-30
2024-06-01
2025-06-30
2023-06-30

Lanebelopp
2022-12-31

1029 375
162 000
867 000

1 120 000
906 213
550 500

4 635 088

-1741 875

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31

1049 375
182 000
887 000

1 140 000
926 213
570 500

4 755 088

-104 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 120 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 1 678 713 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen rétekostnad
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision

Fastighetsel
Fjéarrvirme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp
Snordjning

Reparation vattenskada
Lan 372887
Forutbetalda avgifter och hyror

2022-12-31

10 927
19 000
5969

6 500

7591

19 068
2277

5914

2654

0

0

41311
121 211

2021-12-31

10 744
24 969
0

6 500
9016
19 475
3139
4905
4438
9600
-8 728
57 880

141 938
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Not 12 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5116 600 5116 600
5116 600 5116 600
Spéanga
Susann Eng Jesper Lindblom
Ordforande

Nikolaus Tzelepis

Min revisionsberittelse har ldmnats

Matti Ylijukuri
Revisor
MY Revision



