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Foreningens verksamhet under 2022

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har som huvudsakligt andamal att 1 féreningens hus upplata bostiader
till medlemmar for permanent boende. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna

HSB Bostadsrittsforening Gravyren i Solna med organisationsnummer 715200 - 0605 har
som postadress Rédjursstigen (R&) 22, 170 76 Solna. Den har sitt site i Solna och byggdes
1960. Bostadsrittsforeningen bestar av fastigheterna Gravyren 1 — 3. Foreningen dger 5 hus,
bendmnda K, L, M, N och O. De ligger pa Radjursstigen med jdmna nummer (Ra 2 - 44).
Gravyren 1 omfattar hus K, Ra 2 — 12, och har en areal pa 4 314 kvm och en bostadsyta pa 3
631,5 kvm.

Gravyren 2 omfattar hus L, R4 14 - 22, och har en areal pa 5 367 kvm och en bostadsyta pa
7 503,0 kvm.

Gravyren 3 omfattar 3 hus, huset M, Ra 38 — 44, huset N, Ra 32 — 36, samt huset O, Ra 24 -
30, sammantaget med en areal pa 9 976 kvm och en bostadsyta pa 9 752,5 kvm.
Tillsammans har foreningen en bostadsyta pa 20 887 kvm fordelat pa 308 bostadslagenheter.
Godkéind radonmétning och energideklaration gjordes 2019, OVK gjordes 2021.
Foreningen dger dven marken. Taxeringsvirdet uppgar 2022 till 477 427 000 kr varav mark

234 000 000 kr.

Liagenheter
Antalet rum fordelar sig pa husen enligt nedanstdende tabell.

Ant antal

rum rum rum rum rum rum Igh kvm
hus Ra 1 2 3 4 5

K Ra2-12 0 0 48 0 0 48 3631,5
L Ra 14 - 22 45 30 60 0 0 135 75030
M Ra 38 - 44 0 0 0 0 40 40 4065,0
N Ra 32 - 36 5 20 10 10 0 45 2872,5
o Ra 24 - 30 2 14 12 12 0 40 2815,0

52 64 130 22 40 308 20887,0

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar AB. Forsidkringen innefattar
ansvars, maskin-, egendoms-, rittsskydds-, allrisk-, olycksfalls- och skadeinsektforsdkring.

Foreningen ingdr inte 1 ndgra samfilligheter.

Besiktning och skyddsrond genomfors érligen av styrelsens ordférande och revisor.
Fastigheterna har bedomts vara i gott skick och underhallet 1 handlings- och underhallsplaner
har f6ljts.

Utover ligenheter

finns 1 expedition, 60 garage, 12 tvittstugor, 1 virmeundercentral, 1 bastu och 1 motionsrum
och dartill ett antal cykel- och barnvagnsrum. Brf Gravyren har 81 bilparkeringsplatser, varav
49 med eluttag for motorviarmare och 4 med laddstolpe for elbil.
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Till alla lagenheter hor en matkéllare och ett ldgenhetsforrad beldgna 1 killare eller pd vindar.
Alla hus (utom hus K, Ra 2 - 12) ér forsedda med hissar. Alla hus har mekanisk
franluftsventilation (flaktar). TV och bredband finns genom Tele2 eller Telenor.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret
Arsavgiften liksom hyran av parkerings- och garageplatser hdjs from 230101 med 3%.

Overlatelser

Under éret har 29 lagenhetsoverlatelser registrerats. Styrelsen hélsar de under éret inflyttade
medlemmarna vilkomna till Brf Gravyren. 22 av dverlatelserna var forsédljningar. Priserna har
under &ret legat ganska stilla. Genomsnittligt har saluvirdet legat pa 61 tkr/kvm och med en
lagsta notering pa 51 och en hogsta pa 86 tkr/kvm.

Utforda arbeten under 2022

4 lagcentrifugerande tvittmaskiner R4 38 har bytts mot 3 hogcentrifugerande maskiner(166
tkr). Den fristdende centrifugen har tagits bort. Franluftsventilationen i samtliga tvittstugor
har rensats. Alla skyddsrum har uppdaterats. Hissarna har gétts igenom. Alla flaktmotorer har
gétts igenom. Bygglov for solceller pa taken har erhallits (68 tkr). Beslut om att inféra IMD
(individuell métning och debitering) avseende el har tagits och projektet har paborjats (621
tkr). Vattenfalls slutliga plan emotses for byte av mitarna. Uppdateringen av elcentralerna har
paborjats (316 tkr). Utbyte av radiatorventilerna (625 tkr) har paborjats.

Planerade aktiviteter.

Fardigstéllande av IMD med utbyte av Vattenfalls elmétare mot egna for den individuella
debiteringen. Montering av solceller. Uppdatering av elcentralerna samt slutférande av
ventilbytet pé radiatorerna. lordningsstdllande av 20 elladdplatser pé tidigare
motorviarmarplatser. Omasfaltering av omradesentrén.

De langsiktiga framtida atgérderna som behdver ske framskjuts ett ar i taget:

Planering for de lodrita tappvattenledningarna inom 3 — 5 ar {for ca 5 mkr.

Planering for virmeledningarna inom 6 - 8 ar for ca 8 mkr.

Underhallsplanen

Planen bygger pa en langtidsbudget som revideras arligen. Den utgor styrelsens
arbetsdokument och tillstills revisorerna. Den bygger péd foregaende érs resultatrakning dar
kostnaderna arligen uppriknas, for 2022 med 4 % och 2023 5%, for att tdcka inflationen.
Dérefter rdknar vi med en l&ngsam minskning. Kostnads6kningen berdknas att tickas av en
héjning av drsavgiften. Andringar av 4rsavgiften samt storleken dirav faststills av styrelsen
vid arets budgetgenomgéng. I budgeten upptas forutsedda storre underhéllskostnader inom det
narmsta 10-arsintervallet. De ligger till grund for avsittning till och uttag fran yttre fonden.

Investeringar som styrelsen planerar och genomfor aterfinns inte som underhéllskostnader
utan som Okningar av avskrivningarna i budgeten.

Foreningsfragor

En extra stimma holls den 10 mars 2022 f6r beslut om att genomfora styrelsens forslag om
gemensam el med Individuell Métning och Debitering (IMD) samt montering av solceller for
egen forsorjning pa taken. Stimmoordforande var Marika Andersson. 75 rostberéttigade var
representerade varav 11 genom fullmakt. Stimman beslot att genomfora forslaget. Beslutet
var enhalligt.
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Den ordinarie Arsstimman holls den 18 maj 2022. Tomas Merio valdes till
stimmoordforande. 38 rostberittigade var ndrvarande och inga fullmakter hade inkommit. 2
motioner hade inkommit: att isolera taken i samband med solcellsinstallationen och att infora
kollektiv bostadsrattsforsdkring. Bada motionerna avslogs av stimman.

Vid érets slut hade foreningen 421 medlemmar. HSB Stockholm &r medlem enligt stadgarna
och Solna Stad foretrdder 4 ldgenheter.

Styrelsen

Fran stimman 2022 har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Vedin, Janne ledamot ordférande

Candle, Marcus ledamot vice ordforande

Fischer, Jonas ledamot sekreterare

Sun, Tony ledamot ekonomiansvarig

Zaib, Fazeela Selberg ledamot medlemskommunikation
Ring, Jennifer ledamot

Engstrom, Martin ledamot

Eriksson Max ledamot

Helzel, Silvia HSB:s ledamot

Vid stimman 2022 avgick Camilla Hildingsson. Marcus Candle och Fazeela Zaib Selberg
omvaldes. Nyvaldes gjorde Martin Engstrom och Max Eriksson. Vid ordinarie
foreningsstamman 2023 stir Janne Vedin, Tony Sun, Jennifer Ring samt Jonas Fischer 1 tur
att omvdéljas eller avga.

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda sammantrdden forutom det konstituerande
och extrastimman f6r IMD och solceller.

Firmatecknare
Foreningens firma har forutom hela styrelsen under aret tecknats av Janne Vedin, Marcus
Candle, Tony Sun och, som extern firmatecknare, Bengt Wredmark, 2 i forening.

Revisorer

Foreningens valda revisorer har varit Hakan Ahlin som ordinarie samt Lena Kolmodin som
suppleant. Dessutom har foreningens verksamhet granskats av HSB:s Riksforbund vald
revisor BoRevision AB.

Medlemstidningen

Camilla Hildingsson har fram till stimman 2022 varit redaktor for informationsbladet Vi i
Gravyren”. Dérefter har Jonas Fischer och Martin Engstrom varit det. Bladet har under &ret
utkommit med 4 nummer.

Hemsidan “gravyren.com”
Fast information om foreningen aterfinns pa hemsidan.

HSB Stockholms fullmiiktige.
Bostadsrattsforeningarna utser inga egna representanter till HSB:s fullméktige. Representanter
1 HSB:s fullméktige utses av distriktsombuden av distriktsstimman. HSB:s fullmaktige bestar

Transaktion 09222115557491763296

Signerat JV, MC, ME, SH, JNR, JF, FME, FZ, TS, HA, MS



A HSB bostadsrattsférening Gravyren i Solna 5(16)
2022 | ARSREDOVISNING vyren | Solna
av totalt 100 ombud, som viljs av 15 geografiska distrikt. Brf Gravyren ingér 1 distrikt Solna -
Sundbyberg.

Representanter i HSB:s distriktsrad
Ordinarie distriktsombud i HSB Stockholms distrikt Solna-Sundbyberg har styrelsens

ordinarie ledamoter varit.

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Fredrik Hamnqvist, ordférande, Elin Roos och Camilla

Hildingsson.

Anstillda / servicetjinster

Brf Gravyren har haft en deltidsanstilld forvaltare, Bengt Wredmark. Foreningen har dértill
haft en deltidsanstélld fastighetsskotare Joel Jonsson som tillsammans med Lindholms
Fastighetsservice ombesorjt fastighetsskotseln.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal
sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvdndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med
varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet ar att skapa
trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning
och gora det enkelt for 14saren att jimfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.
For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi
visar detta 1 tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande kr/kvm 138 161 171 159 161
Skuldsattning, kr/kvm 1 393 1432 1470 1628 1 666
Réntekéanslighet 3% 3% 3% 4% 4%
Energikostnad kr/kvm 148 146 133 142 143
Driftskostnad kr/kvm* 413 394 368 378 379
Arsavgifter, kr/kvm 445 445 445 445 445
Totala intakter

Kr/kvm* 562 561 561 558 562

*Nyckeltalet berdknas fran 2020 pa ett annat underlag 4n 1 tidigare arsredovisningar
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var torening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ir (stammar, fonster, tak
etc). Dérfor méste vi spara till det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter.
Detta nyckeltal anger hur stort 16pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar. Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar
(amorteringar, sparande pa bankkonto eller investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de
planerade underhall och investeringar vi behover gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pa sa sétt skapat ett laneutrymme. Nyckeltalet kan
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jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite ldngre ner
gér det ocksa att se hur vi ridknar ut vart verskott /sparande.

Skuldsattning, kr/kvm

Bel&ningen fordelas pa kvm-ytan for bostidder och lokaler d4 nyckeltalet avser visa hur stor
beldning hela bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsritt “dger” ska man utgd frdn den bostadsrittens andelsvérde.

Rintekiinslighet

Anger hur manga procent bostadsrittsforeningen behover hoja avgiften med om rantan pa
lanestocken gér upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhll och investeringar.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga

externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras direfter eventuella,
till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for el, vdrme och vatten. Den totala
kostnaden fordelas pa ytan for bostdder och lokaler.

Arsavgift anger hur stor drsavgiften 4r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Ténk pa att detta ar ett genomsnitt 1
foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgd fran bostadsrittens
andelsvirde.

Totala intdkter anger foreningens totala intdkter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea
och lokalarea. Manga bostadsréttsforeningar har intikter utover arsavgiften (exempelvis
garage- och lokalintdkter) och da syns

de hir.

Nyckeltal (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Lén 29 100 29900 30700 34000 34 800
Nettoomsittning 11743 11718 11717 11661 11 741
Resultat efter finansiella

poster 806 1221 1 600 714 1271
Soliditet 35% 33% 31% 27% 25%
Nyckeltal avseende tkr Kr/kvm kr/lgh %av int

Lokalvard 348 17 1130 3,0
Fastighetsskotsel 580 28 1 883 4,9

Underhéll 1204 58 3909 10,3

El 505 24 1 640 4,3

Fjarrvarme 2284 109 7416 19,5

Vatten 312 15 1013 2,7
Sophdmtning 555 27 1 802 4,7

Forsékring 166 8 539 1,4

Kabel-TV, bredband 499 24 1 620 4,3
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Ekonomisk forvaltning 272 13
Lon 550 26
Arvoden 239 11
Sociala avgifter 156 7
Skatt 432 21

Rorelseintikter 11 742 504
Rorelsekostnader -10 683 499
Finansiella

poster -253 183
Arets Resultat 805 822
Planerat

underhall 101 700
Avskrivningar 1 965 744
Arets sparande 2 873 266
Arets sparande

per kvm. 138

Forindring av eget kapital

Upplatelse
Insatser avgifter
Belopp vid éarets
ingang 1849305 1169 880
Reservering till fond 2022
lansprakstaget fran fond 2022
Balanserat 1 ny
rakning
Arets resultat
Belopp vid érets
slut 1849305 1169 880

Till stammans férfogande star féljande

belopp

Balanserat

resultat 10553 329
Arets resultat 805 822
Reservering till underhallsfond -490 000
| ansprakstagande av fonden 101 700
Till stiammans férfogande 10970 851
Balanseras i ny rikning 10 970 851

Transaktion 09222115557491763296  §

883 2,3
1786 4,7
776 2,0
506 1,3
1 403 3,7

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den lopande driften under
rakenskapséret. Dérfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt rets planerade
underhall bort.

Yttre balanserat Arets

fond resultat resultat

2492652 9332373 1220956
490 000 -490 000
-101 700 101 700

1220956 -1220956

805 822

2 880952 10165029 805 822
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 11 742 504 11 717 799
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -7 297 063 -6 985 133
Ovriga externa kostnader Not 3 -340 083 -324 877
Planerat underhall -101 700 -410 677
Personalkostnader och arvoden Not 4 -978 910 -926 584
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 965 744 -1 729 669
Summa rorelsekostnader -10 683 499 -10 376 940
Rorelseresultat 1 059 004 1 340 858
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1862 2 100
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -255 044 -122 003
Summa finansiella poster -253 183 -119 903
Arets resultat 805 822 1 220 956
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 44 003 560 45 894 494
Inventarier och maskiner Not 8 249 338 157 960
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 1629 188 0
45 882 087 46 052 454
Finansiella anlaggningstillgingar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 45 882 587 46 052 954
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 29 823 27 262
Avrakningskonto HSB Stockholm 2192 010 1 489 498
Placeringskonto HSB Stockholm 44 44
Ovriga fordringar Not 11 317 724 311 325
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 370 491 358 964
2910 092 2 187 093
Kassa och bank Not 13 192 191
Summa omsattningstillgdngar 2910 283 2 187 284
Summa tillgdngar 48 792 870 48 240 238
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Balansréikning_j 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Uppldtelseavgifter
Yttre underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557491763296
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Not 15

Not 16
Not 17
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1 849 305 1 849 305
1169 880 1169 880
2 880 952 2 492 652
5900 137 5511 837
10 165 029 9 332 373
805 822 1220 956

10 970 850 10 553 329
16 870 988 16 065 166
0 0

0 0

29 100 000 29 900 000
1119 076 698 608
89 894 21 194

12 150 11 682

1 600 762 1 543 588
31 921 882 32175072
31 921 882 32175072
48 792 870 48 240 238
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 805 822 1220 956
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 965 744 1729 669
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 771 566 2 950 625
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 487 16 226
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 546 811 316 107
Kassaflode fran l6pande verksamhet 3297 890 3282958
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 629 188 -5 758 541
Investeringar i maskiner/inventarier -166 189 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 795 377 -5 758 541
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -800 000 -800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -800 000 -800 000
Arets kassaflode 702 513 -3 275583
Likvida medel vid drets bérjan 1489 733 4 765 316
Likvida medel vid arets slut 2192 245 1489 733

I kassaflédesanalysen medrédknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfoérts med utgédngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,51% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av 1dngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsdttning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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2022 ARSREDOVISNING HSB bostadsrattsférening Gra;/i/;ezrg(i)_so(;lgg 13 (16)
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 9 287 004 9 287 008
Hyror 1904 127 1895 323
Bredband 388 080 387 978
Ovriga intakter 186 031 178 898
Bruttoomsattning 11 765 242 11 749 207
Avgifts- och hyresbortfall -22 334 -30 688
Hyresforluster -404 -720
11 742 504 11 717 799
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1015491 1 060 701
Reparationer 1204 165 862 869
El 505 396 394 675
Uppvarmning 2 283 565 2 358 027
Vatten 312018 307 150
Sophamtning 555 331 488 727
Fastighetsférsakring 165 952 159 573
Kabel-TV och bredband 498 963 503 822
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 432 122 527 492
Forvaltningsarvoden 272 432 263 220
Ovriga driftkostnader 51 629 58 877
7 297 063 6 985 133
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 9 549 0
Hyror och arrenden 34 965 2 245
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 144 087 165 174
Administrationskostnader 82727 84 003
Extern revision 26 875 24 625
Medlemsavgifter 41 880 48 830
340 083 324 877
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 204 600 200 400
Revisionsarvode 17 050 16 700
Ovriga arvoden 17 050 16 700
Loner och dvriga ersattningar 549 728 529 483
Sociala avgifter 155 720 156 010
Pensionskostnader och forpliktelser 18 449 7 291
Ovriga personalkostnader 16 313 0
926584
Medelantal anstéllda uppgar till st. 1 1
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 724 1345
Ranteintékter HSB placeringskonto 0 0
Ovriga ranteintdkter 1138 755
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 253 735 120 078
Ovriga rantekostnader 1309 1925

Transaktion 09222115557491763296

Signerat JV, MC, ME, SH, JNR, JF, FME, FZ, TS, HA, MS



HSB bostadsrattsférening Gravyren i Solna 14 (16)
715200-0605

2022 | ARSREDOVISNING

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 66 915 120 61 156 579

Anskaffningsvarde mark 1 508 500 1 508 500

Arets investeringar 0 5758 541

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 68 423 620 68 423 620

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -22 529 126 -20 849 339

Arets avskrivningar -1 890 934 -1 679 787

Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 420 060 -22529 126

Utgdende bokfort virde 44 003 560 45 894 494

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 242 000 000 209 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1427 000 1 405 000

Taxeringsvarde mark - bostader 234 000 000 219 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 0 5 000 000

Summa taxeringsvirde 477 427 000 434 405 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvarde 648 300 648 300

Arets investeringar 166 189 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 814 489 648 300

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -490 340 -440 458

Arets avskrivningar -74 810 -49 882

Utgdende ackumulerade avskrivningar -565 151 -490 340

Bokfort varde 249 338 157 960
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott

Arets investeringar 1629 188 0

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 1629 188 0
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 317 724 311 325

317 724 311 325
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A HSB bostadsrattsférening Gravyren i Solna 15 (16
2022 | ARSREDOVISNING O oot o)
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 370 491 358 964
370491 358 964
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 192 191
192 191
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 36675829 3,25% 2023-12-28 4 000 000 0
SEB 38670425 4,02% 2023-12-28 9 666 668 0
SEB 38670484 3,25% 2023-12-28 5 066 666 800 000
SEB 39533073 3,25% 2023-12-28 8 366 666 0
SEB 41348755 3,48% 2023-11-28 2 000 000 0
29 100 000 800 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Uttagna panter 51 047 000 51 047 000
Varav stéllda som sékerhet for skulder till kreditinstitut 38 000 000 38 000 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 29 100 000 29 900 000
29 100 000 29 900 000
Varav amortering 800 000 800 000
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 12 150 11 682
12150 11 682
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 23222 4735
Forutbetalda hyror och avgifter 1011 801 1009 931
Ovriga upplupna kostnader 565 739 528 922
1 600 762 1543 588
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande ar.
Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter arets slut
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2022 | ARSREDOVISNING wren ! Sora

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad av

Fazeela Zaib Frank Martin Engstrom Janne Vedin
Jennifer Nygren Ring Jonas Fischer Marcus Candle
Max Eriksson Silvia Helzel Tony Sun

V&r revisionsberéttelse har - - lédmnats betraffande denna &rsredovisning

Hakan Ahlin Maria Sukhova

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Gravyren i Solna, org.nr. 715200-0605

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gravyren i
Solna for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gravyren i Solna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Hakan Ahlin

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB bostadsréttsférening Gravyren i Solna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JANNE VEDIN i e MARCUS CANDLE " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 16:13:34

MAX ERIKSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 13:58:39

JENNIFER NYGREN RING P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 20:53:40

FRANK MARTIN ENGSTROM P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 21:16:11

TONY SUN N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 11:54:25

E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 11:16:46

SILVIA HELZEL " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 14:46:59

JONAS FISCHER " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 20:46:10

FAZEELA ZAIB " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 19:19:52

HAKAN AHLIN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 10:44:58

MARIA SUKHOVA i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 12:27:08

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB bostadsréttsférening Gravyren i Solna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

HAKAN AHLIN i e

BankID

MARIA SUKHOVA " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 10:47:20

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 12:26:51
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