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A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattféraningen Skogsparken 5 i Haninge, organisationsnr. 769630-6351, som
registrerats hos Bolagsverket 2015-09-10, har till andama! att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningenshus upplata bostader till nyttjiande for
obegransad tid.

Angiven anskaffningskostnad for férvérvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsratter beréknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

Inflyttning beréknas ske i 3 etapper mellan februari-juni 2017.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsraitslagen har styreisen uppréattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig i
fraga om kostnaderna for fastighetsférvary pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i augusti manad 2015.

Fastigheten (tomten) kommer att fdrvarvas genom kop av det aktiebolag som ager den.
Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvérde.
Fastigheten kommer dérefter att, genom underpriséverlatelse, dverforas till
Bostadsrattsféreningen for en kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget,
bokférda varde. Darefter likvideras bolaget.

For det fall Bostadsréattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skattemassiga restvardet for tomten, tillsammans med byggnaderna, att ligga till grund for
berdkning av en eventuell skattepliktig vinst.

| samband med férvarvet av fastigheten, som sker genom kodp av aktier, kommer
féreningen att skriva upp véardet pa fastigheten samtidigt som vérdet pa aktierna i bolaget
skrivs ned. Detta &r av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pé féreningens
likviditet eller eget kapital.

Byggnadsprojektet genomférs som ett total atagande fran Karnhem Bostadsproduktion
AB (Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2015-09-28.

Kamhem svarar under sex méanader efter fardigstallandet fér de kostnader som uppstar
pé grund av osélda lagenheter. Déarefter kdper Kérnhem de osalda lagenheterna.

Melian féreningen och Kéarnhem har tecknats avtal om Bostadsrattsgaranti, innebarande
att Karnhem, under en tid av sju ar fran fardigstallandet av projektet, och om féreningen
s& dnskar, skall 6verta de bostadsratter som eventuellt biir aterlamnade till féreningen
efter att tidigare ha férsalts genom Karnhems forsorg.

Som sakerhet fér projektets fardigstallande ldmnas borgen fran Kérmhems moderbolag alt
en fardigstallandeférsékring.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kolartorp 1:286

Adress: Barents vag
Tomtens areal: ca 11.477 m?
Lagenhetsyta: ca 3.640 m?

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och
anordningar.

34 lagenheter i 21 huskroppar varav, 2 st huskroppar med 3 st ldgenheter i vardera, 9 st
parhus samt 10 st huskroppar med 1 st ldgenhet i vardera. Husen har 2 vaningar och &r
anslutna for elleveranser med separat méatare for varje ldgenhet samt dven separat
matning fér vatten till varje I&genhet. Pa fastigheten finns férradsbyggnad till respektive
lagenhet. Carport eller biluppstaliningsplats finns vid parhusen och vid 2 radhus. De 10
kedjehusen har carport.

P4 fastigheten finns en gemensam del med parkeringsanléggning till 4 av radhusen samt
ett par gastparkeringar. | anslutning till denna en liten gréning.

Kortfattad byggnadsbheskrivning

Bostadshus
Grundlaggning: Betongplatta med underliggande vdrmeisolering.
Yitervagg: Traregelvagg, utvandig beklddnad med trépanel.

Lagenhetsskiljande vaggar: Ljudkiassad dubbel tréregelvigg med gipsskivor.

Rumsskiljande vaggar: Traregelviagg med gipsskivor.

Mellanbjalklag: Balkar, skivor och mellanliggande isolering.
Yitertak: Betongtakpannor, underlagspapp och raspont.
Fonster/-dorr: Tra fabriksmalat.

Ventilation: Franluftssystem med atervinning.

Hushallsel: Separat métning fér varje lagenhet.
Varmeanlaggning: Franluftsvarmepump, golvwdrme (BV) och

vattenradiatorer (OV).

Internet/TV: Anslutet till fibernat, Telia med tjansteleverans TriplePlay
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Forrad
Grundlaggning:
Yitervagg:

Yttertak:

Catrport till par- och radhus
Grundlaggning:
Yttervagg:

Yttertak:

Carport till kedjehus
Grundlaggning:
Yttervagg:

Yitertak(terrasgolv):

Qisolerad betongplatta.

Utvandig bekladnad med trapanel.

Papp.

Plintar/asfalt.

Pelare av trd. Mellan carportar skdrm av fra.

Takbalkar av trd samt kanalplast.

Plintar/asfalt.

Pelare av tra.

Takbalkar av tra, papp, terrassgolv av tratrall.

Kortfattad rumsbeskrivning (exklusive eventuella tillval)

Rum Golv Viggar
Eniré Parkeit, ek Malat
Vardagsrum Parkett, ek Malat
Kék Parkett, ek Malat
WC/Dusch/Tvatt Klinker Kakel
Hall Parkett, ek Malat
Bad Klinker Kakel
Sovrum Parkett, ek Malat
Allrum Parkett, ek Malat
Klk Parkett, ek Malat

En omgang ritningar finns tifigdngliga hos styrefsen.

Tak
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat

Malat
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for féreningens fastighet 35.500.000
Entreprenadkostnader 118.646.000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 154.146.000

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden
férsakrad genom Kamhems entreprenadférsékring eller av Kérnhem anlitat
byggentreprenadféretag.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringslan totalt. 45.864.000

Sakerhet for 1anen ar pantbrev.

Insatser: 108.282.000

Summa berdknad finansiering 154.146.000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (férsta aret efter investeringslanens utbetalning).

Totalt lan: 45.864.000 kr. Ranta: 2,3 % 1.054.872
Beraknad kapitalkostnad ar 1 1.054.872
Delsumma amortering 459.000
Amortering 458.000 kr per ar

Avsittning till fastighetsunderhall 182.000
Driftkostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk férvaltning 45.000

Arvode styrelse och revisor 12.000

Fastighetsforsakring 65.000

Lépande underhall 90.000

Fastighetsskétsel 30.000

Snérdjning 15.000

Gem el 6.000

Fiber 155.000

Delsumma driftskostnader 418.000
Driftsreserv 61.968

Fastighetsskatt utgar ej de férsta 15 kalenderaren
efter fastighetens fardigstallande.

Summa berdknade arliga kostnader 2.175.840

Féljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrattshavaren och skall betalas
direkt till leverantéren (alternativt Bostadsrattforeningen). Galler kostnader som:
Uppvarmning, vatten, sophanterlng hushallsel. Arskostnaderna harfor beraknas {ill
18.900 kr/igh och ar for 105 m* och 20.160 kr/lgh och ar for 112 m? (180 kr/m® och ar).

Avskrivningar

| uppstéliningen ovan visas endast likviditstspaverkande kostnader (= utbetalningar), som
da skall tackas av arsavgifterna. Avskrivningarna forutsétts vara desamma som de
amorteringar bostadsrattsféreningen gor arligen. Fér de fall avskrivningar gors utéver
detta kan det komma att leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat.




2015102904324

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens lépande utgifter
och avsattningar tackas av arsavgifter som férdelas efter andelstal.

Arsavgifter

Summa berdknade arliga intikter

Ldgenhetsredovisning

Redovisning éver insatser, andelstal, arsavgifter m.m.

Lghnr Typ Ytam?

1 4 rok
2 4 rok
3 4 rok
4 4 rok
5 4 rok
§] 4 rok
7 4 rok
8 4 rok
9 4 rok
10 4 rok
1M 5 rok
12 5rok
13 5 rok
14 5 rok
15 5 rok
16 5 rok
17 5 rok
18 5 rok
19 5 rok
20 5rok
21 5 rok
22 5 rok
23 5 rok
24 5rok
25 5rok
26 5rok
27 5rok
28 5rok
29 5rok
30 5rok
31 5 rok
32 5 rok
33 5rok
34 5 rok

112
112
112
112
112
112
112
112
112
112
105
105
105
105
105
105
105
105
105
105
105
105
106
105
1056
105
105
105
1056
105
105
105
105
105

3.640

Carport

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Nej
Nej
Nej
Nej
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

2.175.840

2.175.840

Insats kr  Andelstal % Arsavgift kr Manads-

3 898 000
3 498 000
3498 000
3 498 000
3 548 000
3 548 000
3498 000
3498 000
3498 000
3 548 000
3048 000
2998 000
2 998 000
2998 000
2998 000
2998 000
2998 000
3 048 000
3198 000
3098 000
3098 000
3098 000
3098 000
3 098 000
3 098 000
2 898 000
2 898 000
2 898 000
2 898 000
3098 000
3098 000
3098 000
3 098 000
3 1988 000

108.282.000

3,0769
3,0769
3,0769
3,0769
3,0769
3,0769
3,0769
3,0769
3,07869
3,0769
28846
28846
2,8846
2, 8846
2,8846
2,8846
2,8846
2,88486
28846
2,8846
2,8846
2,8846
2,8846
2,8846
2,8546
2,8846
2,8846
2,8846
2,8846
2,8846
2,8846
2,8846
2,8846
2,8846

100,00

66.960
§6.960
66.960
66.960
66.960
56.960
66.960
66.960
66.960
66.960
62.760
62.760
62.760
62.760
62,760
62.760
62.760
62.760
62.760
62.760
62.760
62.760
62.760
62.760
62.780
62.760
62.760
62.760
62.760
62.760
62.760
62,760
62.760
62.760

2.175.840

avgift kr
55680
5 680
5 8580
5680
5 580
5580
5 580
5 580
5 580
5 580
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230
5230

Uppskattad drifts-
kostnad/man kr
1.680
1.680
1.680
1.680
1.680
1.680
1.680
1.680
1.680
1.680
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
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G. EKONOMISK PROGNOS

Summa kostnader
Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader
Rantor
Avskrivningar

Driftskostnader *

Underhallskostnader
Lopande underhall®
Avsittning for underhall *

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift*™
Ovriga oféruts kostnader *

Summa intédkter
Erforderliga arsavgifter
D:o kronor per m2
Hyresintakter *
Rantebidrag

Ranteantagande %
Subventionsranta %
Inflationsantagande %

Lagenhetsyta m2
Rantebidragsunderlag kkr
Investeringslan kkr
Taxeringvarde kkr

Antal lagenheter

Ar1

2176

1514
1055
459

328
272

90
182

62

62

2176
2176
508

2,30
2,00
3 640,0
45 864

34

Ar2

2179

1503
1044
459

335

277
92
186

63

63

2179
2179
599

Ar3

2182

1493
1034
459

341

283
94
189

65
65
2182

2182
599

Ara

2186

1482
1023
459

348

289
98
193

66

66

2185
2185
600

Ars

2188

1472
1013
459

3656

294
97
197

67
67
2188

2188
601

Are

2192

1461
1002
459

362

300
98
201

68
68

2192
2192
602

Ar 11

2215

1408
949
459

400

332
110
222

75
75

2215
2215
609

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen ar berdknade i I6pande priser.
* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsétts folia

inflationen

**Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens fardigstéllande
och antas vara 1243 kr /Igh uppraknat med inflation

Ar 16

2304

1356
897
459

441

366
121
245

141
58
83

2 304
2 304
633
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H. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift Belopp i kr /m2
( exkl . uppvarmning, vatten, sophantering och hushallset)
Lépande priser Ar1 Ar2  Ar3  Ar4

Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva 598 599 599 600
2. Dagens ranteniva + 1 % 724 723 723 722
3. Dagens rinteniva + 2 % 850 848 846 845
4. Dagens ranteniva + 3 % 976 973 g70 967
8. Dagens ranteniva - 1 % 472 474 476 478
7. Dagens rénteniva - 2 % 346 349 352 356

Dagens rénteniva och

8. Dagens inflationsniva +1% 598 600 603 606
9. Dagens inflationsniva +2% 598 602 607 612
10.Dagens inflationsniva -1% 598 597 596 595
11.Dagens inflationsniva -2% 598 595 592 589

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och
ar

Rante- och inflationsantagande

Ranteniva % 2,30
Subventionsranteniva %
Inflationsniva % 2,00

Ar5 Ar6
601 602
722 722
843 842
064 961
480 482
359 363
809 612
617 623
5984 583
586 583

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhélles nér samtliga rénte- och
inflationsberoende intakis/kostnadsposter justeras med hénsyn till redovisade rante- och

inflationséndringar.

Ar 11

609
722
835
949

485
382

631
856
588
569

Ar 16

633
740
847
954

526
419

674
721
597
566
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift som ovan angivits elier som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséattningsavgift kan i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Kostnad for uppvarmning, vatten, sophantering och hushallsel ingar ej i
arsavgiften.

3 Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad skbta det inre av lagenheten
med tillhdrande utrymmen samt i forekommande fall den mark som &r uppléten
med bostadsritt.

4 Inflyttning i Iagenheterna kan ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke erséttning eller nedséattning av arsavgiften for
de eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

5 Vid uppldsning av bostadsréttsféreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa
satt som féreningens stadgar féreskriver.

Haninge 2015- 16 - §1

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKOGSPARKEN 5 I HANINGE

S g ) W

e s st
Anna Persson “Sten-Ove Angmo Malin S¥ensson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som f6r det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsfsreningen Skogsparken 5
i Haninge , org.nr. 769630-6351, i Haninge kommun, daterad 2015-10-01, f&r hiirmed avge
féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse fér beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen #r stimmer dverens med innchallet i
tillgAingliga handlingar och i §vrigt med forhéllanden som #r kiinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar dr vederhiiftiga och framstar som héllbara for oss. Enligt
planen kommer det i foreningens hus att finnas trettiofyra ligenheter avsedda att upplatas med
bostadsriitt.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgdngliga for oss dr stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kéinslighetsanalys, finansieringsoffert , avsiktsférklaring aktiedverlatelse,
totalentreprenadavtal med ritningar och teknisk beskrivning, avtal om bostadsrittsgaranti,
allmén fastighetsinformation och protokoll frt vid styrelsemdte.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for beddmningen av
foreningens verksambhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt {61rén en ny
ekonomisk plan uppriéttats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allméint
omdome uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Vixjo 2015-10-27 Vixjo 2015-10-27

f) w /

r -’-'\ \'w
. M/LA QK{C L %

Jan Ag éf Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglovkbnsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Jarnvéigsgatan 9
352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.




