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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse i o wmias

darsredovisning for rikenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta bostadsritts-
forening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-01-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-01-12 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12. Féreningen har sitt séte i Halmstads kommun.

Arets resultat dr hogre in foregiende r, tack vare en kombination av hojda arsavgifter och lagre kostnader. I resultatet
ingar avskrivningar med 694 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet 1380 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet. Antagen budget f5r kommande verksamhetsar ér faststdlld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt
héllbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen l4n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
14n i enlighet med god redovisningssed.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar tomtritten till fastigheten Héstskon 2 i Halmstads Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med
totalt 96 ligenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1966 och ligger pa Hemmansvégen i Halmstad. Fastigheten #r upplaten
med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Halmstads kommun. Avtalet giller oforéndrat i 20 &r t.o.m. 2036-12-31 med
en arlig avgild pa 655 850 kr.

Arets taxeringsvirde 89 970 000 kr
Foregéende rs taxeringsvérde 83 261 000 kr

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal
1 rum och kok 6 Antal lokaler 6
2 rum och kok 49 Antal garage 31
3 rum och kok 28

4 rum och kok 13

Total tomtarea 9972 m?

Total bostadsarea 6 876 m?

Total lokalarea 889 m?

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen
kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pi Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan freningen @ven fa aterbiring pa kopta tjénster fran Riksbyggen.
Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. N
CO

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Halmstadshus nr 2 Org.nr: 749200-2261



Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ispande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for
215 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocks4 for att berdkna storleken pé det belopp som drligen ska reserveras till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhllsplan visar pa ett underhallsbehov p& 24 544 tkr de kommande 30 dren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 818 tkr (105 kr/m?).

Den &rliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Reservering till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 818 tkr (105 ki/m?).

Styrelse
Effer senaste stimman och drpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jessica Jonsson Ordf6rande 2023
Kurt Ramberg Vice ordforande 2022
Kenth Bothén Sekreterare 2022
Ilona Veres Ledamot 2023
Darian Raspudic Ledamot 2022
Axel Johansson Ledamot — utsedd av Riksbyggen 2022

Andreas Antonsson som utsdgs som Riksbyggens ledamot pd ordinarie stimma har under verksamhetséret avslutat sin
anstillning pa Riksbyggen och ersatts av Axel Johansson.

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Richard Kompass Suppleant 2023
Thomas Bertilsson Suppleant 2022
Maria Hafskjér Suppleant — utsedd av Riksbyggen 2022
Revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Auktoriserad revisor 2022
Bertil Olsson Fortroendevald revisor 2022
Olavi Paaso Fortroendevald revisorssuppleant 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvéd i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig
fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 136 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 22 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 21 personer.

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 137 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 14 6verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.).
Vid rikenskapsrets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningens arsavgift andrades senast 2021-07-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten f5r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 % frén
och med 2022-07-01.

Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 524 kr/m?/4r.

£6L
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 4557 4 486 4412 4 406 4 406
Resultat efter finansiella poster 686 525 847 859 -443
Soliditet % 12 9 7 3 2
Driftkostnader, kr/m? 354 355 316 304 484
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 354 308 274 304 393
Riinta, kr/m? 32 36 34 54 62

Nettoomsiittning: Intikter frin rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med

avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-

avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls- Balanserat

fond resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

193 092

0

2 155437 -730 532 525107

525107 -525 107

818 131 -818 131

0

0

685 831

Vid arets slut

193 092

0

2973 568 -1 023 556 685 831

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-205 425
685 831
-818 131

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att dverforas i ny rikning i kr

-337 725

337 725

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Halmstadshus nr 2 Org.nr: 749200-2261

B



Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4556 514 4485 588
Ovriga rorelseintikter Not 3 513 685 513178
Summa rorelseintikter 5070 199 4998 766
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 748 496 -2 760 200
Ovriga externa kostnader Not 5 -658 045 =711 523
Personalkostnader Not 6 -58 964 -49 748
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -694 454 -694 454
Summa rorelsekostnader -4 159 959 -4215 926
Rorelseresultat 910239 782 840
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 19 776 19 776
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2318 1988
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -246 502 -279 497
Summa finansiella poster -224 408 -257 733
Resultat efter finansiella poster 685 831 525107
Arets resultat 685 831 525107
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 19 356 580 20 051 034
Summa materiella anliggningstillgingar 19 356 580 20 051 034

Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 206 000 206 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 206 000 206 000
Summa anliggningstillgangar 19 562 580 20 257 034

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 30 30
Ovriga fordringar Not 14 53193 51903
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 578 756 565332
Summa kortfristiga fordringar 631979 617 265
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 4 087960 3313794
Summa kassa och bank 4 087 960 3313794
Summa omsittningstillgangar 4719 938 3931059
Summa tillgangar 24 282 518 24 188 094

=y
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 193 092 193 092

Fond for yttre underhall 2 973 568 2 155437

Summa bundet eget kapital 3166 660 2 348 529

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 023 556 =730 532

Arets resultat 685 831 525107

Summa fritt eget kapital =337 725 -205 425

Summa eget kapital 2 828 935 2143 104
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 256 552 11 694 137

Summa langfristiga skulder 16 256 552 11 694 137

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4212 576 9472 567

Leverant6rsskulder Not 18 162 603 167 655

Skatteskulder Not 19 20972 10 707

Ovriga skulder Not 20 18150 18 182

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 782 730 681 742

Summa kortfristiga skulder 5197031 10 350 853

Summa eget kapital och skulder 24 282 518 24 188 094

.
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ér ofdrandrade i jamforelse med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pé rikenskapsaret redovisas som
intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt st.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Markanldggningar Linjér 10-15
Standardforbittringar Linjdr 10-40

Mark 4r inte foremél for avskrivningar. ﬁ“
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 3604 620 3534 048
Hyror, lokaler 23262 22908
Hyror, garage 46 632 46 632
Hyror, p-platser 9600 9600
Brinsleavgifter, bostdder 872 400 872 400
Summa nettoomséttning 4 556 514 4 485 588

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Balkonginglasning 488 160 488 160
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 23 900 19206
Ovriga rorelseintikter 1 625 5812
Summa 6vriga rorelseintékter 513 685 513 178

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall 0 -365 036
Reparationer -215 074 -120 652
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -155 524 -142 674
Tomtréittsavgild -655 850 -655 850
Forsdkringspremier -75 091 -66 979
Digitala tjdnster -84 273 -84 038
Aterbiring frin Riksbyggen 9000 7 300
Systematiskt brandskyddsarbete -11 359 -5949
Serviceavtal -68 067 -59 721
Obligatoriska besiktningar -20 063 -61 156
Bevakningskostnader -9 444 -12 735
Sné- och halkbekdmpning -52 113 -19 621
Férbrukningsinventarier -5 886 -15033
Vatten -136 848 -139 545
Fastighetsel -560 543 -309 054
Uppvirmning -398 084 -423 954
Sophantering och atervinning -206 457 -184 507
Yttre och inre skdtsel/stid utdver avtal -102 821 -100 996
Summa driftskostnader -2 748 496 -2 760 200

B
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -543 499 -532 783
IT-kostnader -14 471 -11 747
Arvode, yrkesrevisorer -24 735 -24 050
Ovriga forvaltningskostnader -29 250 -20 321
Inkasso och KFM-avgifter -1655 -650
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -26 600 -20 881
Kontorsmateriel -8 448 -4 880
Medlems- och foreningsavgifter -6 912 -6 912
Konsultarvoden 0 -87 000
Bankkostnader -2100 -1 900
Ovriga externa kostnader -375 -400
Summa dvriga externa kostnader -658 045 -711 523
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -16 500 -13 000
Sammantrddesarvoden -22919 -23 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7338 -3 864
Sociala kostnader -12 207 -9 484
Summa personalkostnader -58 964 -49 748
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning byggnader -286 325 -286 325
Avskrivning markanldggningar -21 542 =21 542
Avskrivningar standardforbattringar -386 588 -386 588
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -694 454 -694 454
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Utdelning frén Riksbyggens Intresseforening 19 776 19 776
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 19776 19776
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Riénteintdkter fran bankkonton 2237 1922
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 81 67
Summa évriga ranteintidkter och liknande resultatposter 2318 1988
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -246 111 -279 377
Drojsmélsréntor och pdminnelseavgifter -391 -120
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -246 502 -279 497
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 20376 814 20376 814
Standardforbéttringar 14 839 568 14 839 568
Markanldggning 241 875 241 875
35 458 257 35 458 257
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35 458 257 35 458 257
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 066 427 -9 780 102
Standardforbéttringar -5287 253 -4 900 666
Markanldggningar -53 542 -32 000
-15 407 222 14712768
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -286 325 -286 325
Arets avskrivning standardforbéttringar -386 588 -386 588
Arets avskrivning markanléggningar -21 542 -21 542
-694 454 -694 454
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 101 677 -15 407 222
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 356 580 20 051 034
Varav
Byggnader 10 024 061 10 310 387
Standardfsrbittringar 9165 727 9552315
Markanldggningar 166 791 188 333
Taxeringsvarden
Bostdder 89 000 000 83 000 000
Lokaler 970 000 261 000
Totalt taxeringsvarde 89 970 000 83 261 000
varav byggnader 65 970 000 58 261 000
varav mark 24 000 000 25 000 000
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Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag

2022-06-30 2021-06-30
412 andelar a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 206 000 206 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 206 000 206 000
styda féretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 30 30
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 30
Not 14 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 53193 51903
Summa 6vriga fordringar 53193 51 903
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rinteintékter 1265 956
Forutbetalda forsidkringspremier 39254 35 837
Forutbetalda driftkostnader 0 2282
Forutbetalt forvaltningsarvode 136 878 133 196
Forutbetalda digitala tjdnster 14 045 14 045
Forutbetald IT-kostnad 1217 1 005
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 171 50 086
Forutbetald tomtrittsavgald 327 925 327 925
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 578 756 565 332
Not 16 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 0 200
Bankmedel 648 923 646 996
Transaktionskonto 3439037 2 666 598
Summa kassa och bank 4087 960 3313794
Do
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 20 469 128 21 166 704
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut,
klassificerat som kortfristig skuld -3 490 000 -8 890 000
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -722 576 -582 567
Langfristig skuld vid arets slut 16 256 552 11 694 137

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,40% 2022-09-21 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-09-01 840 000,00 0,00 40 000,00 800 000,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2022-09-01 2230 000,00 0,00 0,00 2230 000,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2023-10-30 2 925 000,00 0,00 540 000,00 2 385 000,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2024-03-01 4161 704,00 0,00 42 576,00 4119 128,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2025-03-30 5190 000,00 0,00 0,00 5190 000,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2025-09-30 5320 000,00 0,00 75 000,00 5245 000,00
Summa 21 166 704,00 0,00 697 576,00 20 469 128,00

‘Rintesatser per 2022-06-30

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 722 576 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Enligt gillande redovisningspraxis redovisas skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisas 3 490 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering #r langsiktig. Féreningen har for avsikt att omforhandla eller forlanga lénen under
kommande rikenskapsér.
Féreningen har inga 18n som forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-06-30 2021-06-30
Leverantdrsskulder 162 603 167 655
Summa leverantorsskulder 162 603 167 655
Not 19 Skatteskulder
2022-06-30 2021-06-30
Skatteskulder 20 972 10 707
Summa skatteskulder 20972 10 707
Not 20 Ovriga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 18 150 18 150
Skuld sociala avgifter och skatter 0 32
Summa ovriga skulder 18 150 18 182
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30

Upplupna réntekostnader 14 981 15207
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 70 193 18 444
Upplupna elkostnader 94 542 65632
Upplupna vattenavgifter 22 827 22 753
Upplupna vidrmekostnader 57 045 58 788
Upplupna kostnader for renhallning 15 893 15201
Upplupna revisionsarvoden 22285 21 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 62 849 6 557
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 422 116 457 360
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 782730 681 742
Not 22 Stéllda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
24 855 000 24 855 000

Fastighetsinteckningar

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 24 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Halmstadshus nr 2, org.nr 749200-2261

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 2
for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. =



Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

L
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsréttsférening Halmstadshus nr 2:s
resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsférening Halmstadshus nr 2 for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen. c&/
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Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskmngen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad 2022- [()- 9]
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Agare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méajligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hilla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pi uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelsefretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk frvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fSr varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vidrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande Sver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiakter. Ger ett méatt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening har ldg soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan,

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rdnteintikter r
skattefria till den del de & hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinfdrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsfsreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfsrt enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualfoérpliktelser
En eventualfSrpliktelse r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa,
En eventualforpliktelse #r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Riksbyggen Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 2 Org.nr: 749200-2261




Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen i

Riksbyggen Cmebet med Rikbyggo
Bostadsrattsforening
Halmstadshus nr 2

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumnfor hela Livel
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