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Forvaltningsberittelse
Verksamhet

Bostadsrittsforeningen Martallen2526 registrerades hos Bolagsverket den 4 december 2019 i syfte att
upplata bostadsrattslagenheter pa tomtratterna Martallen 25 och 26. Féreningen bestar av 29 lagenheter och
4 |okaler. 21 ldgenheter upplats med bostadsritt och 8 lagenheter upplats med hyresritt. Lokalerna upplates
med hyresritt. Féreningen &r en sk dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen bestar av:

Anders Hall, Ordforande
Mikaela Edri, Ledamot

Erik Sundl6f, Ledamot
Maria Bick, Ledamot
Viktor Pettersson, Suppleant

Foreningens revisor dr Ole Deurell, Parameter Revision AB.

Foreningens har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vid styrelsematet i mars 2022 avgick Kajsa Goffrich som ordférande pa grund av att hon salde sin
bostadsritt. Kvarvarande ledaméter i styrelsen konstituerade om styrelsen med f6ljande dndring fram
till ordinarie arsstimman 2022.

Erik Sundl6f gick in som ordinarie ledamot och Anders Hall som ordférande.

Ekonomisk forvaltning:

Utan foreningens kdnnedom avvecklade den tidigare ekonomiska forvaltare ET management sitt
uppdrag som underentreprencr till Borg & Merio. Foreningen har forvaltningsavtal med Borg & Merio
som innehaller bade ekonomisk och teknisk forvaltning. Det kom som en dverraskning bade for Borg &
Merio och ossi styrelsen. Under en period innan Borg & Merio och ny ekonomisk forvaltare kommit
overens om administrativa rutiner och ersittningsfragor gick forvaltningen pa lag fart med hantering av
de mest nodvindiga kamerala arbetsuppgifterna som betalning av fakturor. Ny underentreprendr for
ekonomiskforvaltning dr nu Eker6 Redovisningsbyrd AB (ERB). Styrelsen kunde efter uppstart,
tillsammans med ERB éterta arbetet med att planera 2022-ars bokslut och érsredovisning. Under hosten
arbetade styrelsen och ERB vidare med analys av foreningens ekonomiska situation kortsiktigt men
dven ekonomisk prognos for de ndrmaste aren.

Andra beslut och dtgéirder som vidtagits under éret.

 Sagt upp och omférhandlat hyresavtalet med restaurang Nygammalt, nytt avtal med béttre
riskdelning och ny hyra giller fran 1 juli 2023

» Bedut om avgift for upplatelseavgift, pantséttningsavgift och andrahandsupplatelse (enligt stadgar)

» Tecknat avtal med Aimo for parkeringsdvervakning

» Digital signering av dokument som styrel seprotokoll mm

* Nytt avtal om tomtrittsavgild tecknat med Stockholms stad, kommer att ge foreningen 6kade
kostnader de kommande éren

* Bedut om att hoja avgifter for bostadsratterna med 30 % from 1 januari 2023
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Teknisk drift och forvaltning:

Forutom ordinarie driftatgérder har foljande arbeten utforts under éret.

» Lagning av sprickor och hal i fasad

* Montage av brytskydd pa kéllardorr och dorr till cykelrum
+ Tagit ner ett doende trad vid parkering pga. risk for skada

* Inkdp av gréasklippare till foreningen

* Syn har utforts av ldgenheter for att bedéma skick
* Mindre reparationer har utforts i 4 hyresritter

» Paborjat ett samarbete med Exergi for att sénka fjallvirmekostnader

Ovrigt:
4 nya medlemmar godkanda under aret

Uppsigning av forvaltningsavtal med Borg & Merio

Ny forvaltare dr foretaget Delagott fran och med 1 juni 2023

Flerarsoversikt

Arsavgift / m? upplaten med bostadsrétt (BOA)
Hyra/ m? upplaten med hyressrétt

Lokalhyra/ m* (LOA)
Lokalhyra/ Totalaintikter

Skuldsittning / m* (BOA)
Skuldsittning / m* (Total yta)
Sparande / m® (Total yta)
Rintekanslighet / m” (Boendeyta)
Energikostnad / m’ (Total yta)

Arsavgift / m? upplaten med bostadsritt (BOA)
Hyra/ m? uppléten med hyressritt

Lokalhyra/ m? (LOA)
Lokalhyra/ Totalaintékter

Skuldsittning / m* (BOA)
Skuldsittning / m* (Total yta)

Sparande / m? (Total yta)
Rantekénslighet / m? (BOA)
Energikostnad / m’ (Tota yta)

2022 2021 2020
655 655 621
1495 1469 1160
1899 1 846 2118
21,58% 21,58% 43,49%
28 438 28 438 32 086
17799 17799 19218
32 - -

284 284 321
296 376 116

Arsavgift bostadsritter / BOA
Hyra bostader / Area hyresratter

Lokalhyror / LOA
Lokalhyra/ Totalaintékter

Fastighetslan / BOA

Fastighetslan / Total yta
(Arets resultat+avskrivningar+
kostnadsfort/planerat underhall) / Total yta

Réantebdrande 14n x 1% / BOA
El-, fjarrvarme- och VA kostnader / Total yta
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Upplatelse- Balanserat Arets
Forindring eget kapital Insatser avgifter resultat resultat
42470000 1757000 -1 462 156 -1 357 862
Disposition av foregédende ars resultat:
Balanserasi ny rakning -1 357 862 1357 862
Arets resultat -1 106 932
Belopp vid arets utgang 42470000 1757000 -2 820 018 -1 106 932
Forslag till resultatdisposition
2021-01-01
Till arsstimmans forfogande star f6ljande medel: 2021-12-31
balanserat resultat -2820018
arets resultat -1 106 932
Totalt -3 926 950
disponeras for:
Overforing till balanserat resultat -3 926 950
Totalt -3 926 950

Vad betriffar foretagets resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Intakter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Tillaggs-
upplysningar

N
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
1724 588 1676531
1724 588 1676 531
-1 164 570 -1 345 908
-153 985 -221 149
-1152 121 -1 137 969
-746 087 -1 028 495
-360 845 -329 367
-1106 932 -1 357 862
1106932~ -1357 862
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BALANSRAKNING
Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad
Byggnadsinventarier

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

K assa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Tillaggs-
upplysningar

(62N
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2022-12-31 2021-12-31
62 389 423 63522 673
70767 89 638

62 460 190 63 612 311
357 746 343 296

- 580

81 637 54 825

3054 191 2 862 549
3493 574 3261251
65 953 764 66 873 562
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupnakostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar
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2022-12-31 2021-12-31
42 470 000 42 470 000
1757000 1757000
-2820018 -1 462 156
-1 106 932 -1 357 862
40 300 050 41 406 982
24784 100 24784 100
24784 100 24784 100
132 559 21014
119 892 57201
30793 42 601

586 370 561 664
869 614 682 480

65 953 764 66 873 562
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Kassaflodesanalys

Intakter
Summa intikter

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Réntekostnader

Summa kostnader

Likviditet fran resultatet

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Nettoninvesteringar

Nettofrandring langfristiga lan
Nettoforiandring eget kapital
Likviditet fran investeringar och lin

Ackumulerad likviditetsforindring
Ingdende likvida medel

Fordndring under aret
Utgaende likvida medel
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
1724 588 1676531
1724 588 1676 531
-1164 570 -1 345 908
-153 985 -221 149
-360 845 -329 367
-1 679 400 -1 896 424
45188 -219 893
-14 450 -52 389
-26 232 6 639
111545 -38 578
75591 -107 130
146 454 -191 458
191 642 -411 351

- -54 657

- -5215 900

- 2 660 000

0 -2 610 557

191 642 -3 021 908

2 862 549 5 884 457
191 642 -3 021 908
3054191 2 862 549
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas dverensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges i

BFNAR 2012:1.

Avskrivningar sker genom komponentavskrivningar 6ver varje komponents berdknade nyttjandeperiod.

Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrdkningen.

Komponent byggnad % av anskaffningsvirde  Avskrivning dr
Stammar 13 50
Badrum 6 15
Kok 6 15
Fasad 4 40
Fonster 4 40
Tak 7 40
Ovrigt stomme 60 200
Summa 100
Byggnadsinventarier 100 5
UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

2022-01-01 2021-01-01
1. Intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter ldgenheter 622 470 600 185
Hyresintikter lagenheter 597 297 604 612
Hyresintikter lokaler 376 376 352 057
Hyresintakter parkering 89 848 87 000
Ovriga intikter 38 597 32677
Totalt 1724 588 1676 531
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2. Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning och sandning
Fjarrvarme
Elkostnader
Ventilation
Reparationer
Avfallshantering
Stéadning

Vatten och avlopp
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgilder
Fasti ghetsskatt
Totalt

3. Forvaltnings- och externa kostnader

Ersittning till revisor
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader
Ombildningskostnader
Ovriga kostnader
Totalt

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
4. Byggnad

Ingdende anskaffningsvérde
Anskaffningsvirde
Utgdende anskaffningsvirde

Ingadende avskrivning enligt plan
Arets avskrivningar pa kvarvarande byggnader
Utgaende avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde pa kvarvarande byggnader

Taxeringsvirden:
Byggnader

Mark

Summa
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359 110 262 305
40511 23 519
353 385 434 614

50 287 44 240

- 108 416

5188 39 996

46 532 68 024

60 792 58 752

58 959 107 746
23316 37 296

103 800 103 800

62 691 57 201
1164 570 1345908
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
23500 26 594

67 299 97 804

43 273 -

- 88 018

19 913 8 733

153 985 221 149
2022-12-31 2021-12-31
65 316 985 65 316 985
65 316 985 65 316 985
-1794 312 -661 062
-1 133 250 -1 133 250
-2 927 562 -1794 312
62 389 423 63 522 673
21 064 000 19 689 000
27 000 000 15 000 000
48 064 000 34 689 000
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5. Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivning enligt plan

Arets avskrivningar pa kvarvarande byggnadsinventarier

Utgaende avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde pa kvarvarande byggnadsinventarier

6. Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan langfristig del
Fastighetdan kortfristig del

Summa

Langivare Riinta
SEB, rorlig rianta 3,46%
SEB 1,24%
SEB 1,50%

Summa

7. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Manadsavgifter och hyror kvartal 1 kommande ar
Fjarrvarme

Stéadning

Elkostnader

Vatten och avlopp
Avfal

Réantor

Redovi sningskostnader
Bokslutskostnader
Revisionskostnader
Totalt

Bindningstid
2023-06-28
2027-06-28
2030-06-28
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2022-12-31 2021-12-31
94 357 -

- 94 357

94 357 94 357

-4 719 -

-18 871 -4 719

-23 590 -4 719

70 767 89 638
2022-12-31 2021-12-31
24 784 100 24 784 100
24 784 100 24 784 100
Belopp Belopp

11 430 000 11 430 000
5341 640 5341 640
8 012 460 8012 460
24 784 100 24784 100
2022-12-31 2021-12-31
477 203 415 325

52 106 53156
3780 2188

6 100 6183

- 15432

- 12 468

10 835 21912
1346 -

15 000 15 000

20 000 20 000

586 370 561 664
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8. Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Fran och med den 1 januari 2023 har avgifterna for bostadsritterna hdjts med 30%. I februari blev
hyresférhanlingarna avseende hyresritter klar. Overenskommen hdjning blev 4,75% och giller
retroaktivt fran 1 februari 2023.

9. Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000

Stockholm den

Anders Hall MariaBack Erik Sundlof
Ordférande

Mikagla Edri

Revisorspiteckning

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ole Deurdll

Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Martallen2526

Org.nr. 769638-1636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Martallen2526 for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Martallen2526 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor

[E‘/I HKRAfCG-h-r11YzAG-n J
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Forvaltningsberittelse
Verksamhet

Bostadsrittsforeningen Martallen2526 registrerades hos Bolagsverket den 4 december 2019 i syfte att
upplata bostadsrattslagenheter pa tomtratterna Martallen 25 och 26. Féreningen bestar av 29 lagenheter och
4 |okaler. 21 ldgenheter upplats med bostadsritt och 8 lagenheter upplats med hyresritt. Lokalerna upplates
med hyresritt. Féreningen &r en sk dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen bestar av:

Anders Hall, Ordforande
Mikaela Edri, Ledamot

Erik Sundl6f, Ledamot
Maria Bick, Ledamot
Viktor Pettersson, Suppleant

Foreningens revisor dr Ole Deurell, Parameter Revision AB.

Foreningens har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vid styrelsematet i mars 2022 avgick Kajsa Goffrich som ordférande pa grund av att hon salde sin
bostadsritt. Kvarvarande ledaméter i styrelsen konstituerade om styrelsen med f6ljande dndring fram
till ordinarie arsstimman 2022.

Erik Sundl6f gick in som ordinarie ledamot och Anders Hall som ordférande.

Ekonomisk forvaltning:

Utan foreningens kdnnedom avvecklade den tidigare ekonomiska forvaltare ET management sitt
uppdrag som underentreprencr till Borg & Merio. Foreningen har forvaltningsavtal med Borg & Merio
som innehaller bade ekonomisk och teknisk forvaltning. Det kom som en dverraskning bade for Borg &
Merio och ossi styrelsen. Under en period innan Borg & Merio och ny ekonomisk forvaltare kommit
overens om administrativa rutiner och ersittningsfragor gick forvaltningen pa lag fart med hantering av
de mest nodvindiga kamerala arbetsuppgifterna som betalning av fakturor. Ny underentreprendr for
ekonomiskforvaltning dr nu Eker6 Redovisningsbyrd AB (ERB). Styrelsen kunde efter uppstart,
tillsammans med ERB éterta arbetet med att planera 2022-ars bokslut och érsredovisning. Under hosten
arbetade styrelsen och ERB vidare med analys av foreningens ekonomiska situation kortsiktigt men
dven ekonomisk prognos for de ndrmaste aren.

Andra beslut och dtgéirder som vidtagits under éret.

 Sagt upp och omférhandlat hyresavtalet med restaurang Nygammalt, nytt avtal med béttre
riskdelning och ny hyra giller fran 1 juli 2023

» Bedut om avgift for upplatelseavgift, pantséttningsavgift och andrahandsupplatelse (enligt stadgar)

» Tecknat avtal med Aimo for parkeringsdvervakning

» Digital signering av dokument som styrel seprotokoll mm

* Nytt avtal om tomtrittsavgild tecknat med Stockholms stad, kommer att ge foreningen 6kade
kostnader de kommande éren

* Bedut om att hoja avgifter for bostadsratterna med 30 % from 1 januari 2023
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Teknisk drift och forvaltning:

Forutom ordinarie driftatgérder har foljande arbeten utforts under éret.

» Lagning av sprickor och hal i fasad

* Montage av brytskydd pa kéllardorr och dorr till cykelrum
+ Tagit ner ett doende trad vid parkering pga. risk for skada

* Inkdp av gréasklippare till foreningen

* Syn har utforts av ldgenheter for att bedéma skick
* Mindre reparationer har utforts i 4 hyresritter

» Paborjat ett samarbete med Exergi for att sénka fjallvirmekostnader

Ovrigt:
4 nya medlemmar godkanda under aret

Uppsigning av forvaltningsavtal med Borg & Merio

Ny forvaltare dr foretaget Delagott fran och med 1 juni 2023

Flerarsoversikt

Arsavgift / m? upplaten med bostadsrétt (BOA)
Hyra/ m? upplaten med hyressrétt

Lokalhyra/ m* (LOA)
Lokalhyra/ Totalaintikter

Skuldsittning / m* (BOA)
Skuldsittning / m* (Total yta)
Sparande / m® (Total yta)
Rintekanslighet / m” (Boendeyta)
Energikostnad / m’ (Total yta)

Arsavgift / m? upplaten med bostadsritt (BOA)
Hyra/ m? uppléten med hyressritt

Lokalhyra/ m? (LOA)
Lokalhyra/ Totalaintékter

Skuldsittning / m* (BOA)
Skuldsittning / m* (Total yta)

Sparande / m? (Total yta)
Rantekénslighet / m? (BOA)
Energikostnad / m’ (Tota yta)

2022 2021 2020
655 655 621
1495 1469 1160
1899 1 846 2118
21,58% 21,58% 43,49%
28 438 28 438 32 086
17799 17799 19218
32 - -

284 284 321
296 376 116

Arsavgift bostadsritter / BOA
Hyra bostader / Area hyresratter

Lokalhyror / LOA
Lokalhyra/ Totalaintékter

Fastighetslan / BOA

Fastighetslan / Total yta
(Arets resultat+avskrivningar+
kostnadsfort/planerat underhall) / Total yta

Réantebdrande 14n x 1% / BOA
El-, fjarrvarme- och VA kostnader / Total yta
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Upplatelse- Balanserat Arets
Forindring eget kapital Insatser avgifter resultat resultat
42470000 1757000 -1 462 156 -1 357 862
Disposition av foregédende ars resultat:
Balanserasi ny rakning -1 357 862 1357 862
Arets resultat -1 106 932
Belopp vid arets utgang 42470000 1757000 -2 820 018 -1 106 932
Forslag till resultatdisposition
2021-01-01
Till arsstimmans forfogande star f6ljande medel: 2021-12-31
balanserat resultat -2820018
arets resultat -1 106 932
Totalt -3 926 950
disponeras for:
Overforing till balanserat resultat -3 926 950
Totalt -3 926 950

Vad betriffar foretagets resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Intakter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Tillaggs-
upplysningar

N

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
1724 588 1676531
1724 588 1676 531
-1 164 570 -1 345 908
-153 985 -221 149
-1152 121 -1 137 969
-746 087 -1 028 495
-360 845 -329 367
-1106 932 -1 357 862
1106932~ -1357 862
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BALANSRAKNING
Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad
Byggnadsinventarier

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

K assa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Tillaggs-
upplysningar

(62N

2022-12-31 2021-12-31
62 389 423 63522 673
70767 89 638

62 460 190 63 612 311
357 746 343 296

- 580

81 637 54 825

3054 191 2 862 549
3493 574 3261251
65 953 764 66 873 562





Brf Martallen2526
Org.nr. 769638-1636

Arsredovisning 2022-01-01 -- 2022-12-31

7(12)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupnakostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar

2022-12-31 2021-12-31
42 470 000 42 470 000
1757000 1757000
-2820018 -1 462 156
-1 106 932 -1 357 862
40 300 050 41 406 982
24784 100 24784 100
24784 100 24784 100
132 559 21014
119 892 57201
30793 42 601

586 370 561 664
869 614 682 480

65 953 764 66 873 562
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Kassaflodesanalys

Intakter
Summa intikter

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Réntekostnader

Summa kostnader

Likviditet fran resultatet

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Nettoninvesteringar

Nettofrandring langfristiga lan
Nettoforiandring eget kapital
Likviditet fran investeringar och lin

Ackumulerad likviditetsforindring
Ingdende likvida medel

Fordndring under aret
Utgaende likvida medel

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
1724 588 1676531
1724 588 1676 531
-1164 570 -1 345 908
-153 985 -221 149
-360 845 -329 367
-1 679 400 -1 896 424
45188 -219 893
-14 450 -52 389
-26 232 6 639
111545 -38 578
75591 -107 130
146 454 -191 458
191 642 -411 351

- -54 657

- -5215 900

- 2 660 000

0 -2 610 557

191 642 -3 021 908

2 862 549 5 884 457
191 642 -3 021 908
3054191 2 862 549
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas dverensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges i

BFNAR 2012:1.

Avskrivningar sker genom komponentavskrivningar 6ver varje komponents berdknade nyttjandeperiod.

Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrdkningen.

Komponent byggnad

Stammar
Badrum

Kok

Fasad

Fonster

Tak

Ovrigt stomme
Summa

Byggnadsinventarier

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN
1. Intiikter

Arsavgifter ldgenheter
Hyresintakter lagenheter
Hyresintikter lokaler
Hyresintakter parkering
Ovriga intikter

Totalt

% av anskaffningsvirde

Avskrivning dar

13 50
6 15
6 15
4 40
4 40
7 40
60 200

100
100 5
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
622 470 600 185
597 297 604 612
376 376 352 057
89 848 87 000
38 597 32677
1724 588 1676 531
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2. Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning och sandning
Fjarrvarme
Elkostnader
Ventilation
Reparationer
Avfallshantering
Stéadning

Vatten och avlopp
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgilder
Fasti ghetsskatt
Totalt

3. Forvaltnings- och externa kostnader

Ersittning till revisor
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader
Ombildningskostnader
Ovriga kostnader
Totalt

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
4. Byggnad

Ingdende anskaffningsvérde
Anskaffningsvirde
Utgdende anskaffningsvirde

Ingadende avskrivning enligt plan
Arets avskrivningar pa kvarvarande byggnader
Utgaende avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde pa kvarvarande byggnader

Taxeringsvirden:
Byggnader

Mark

Summa

359 110 262 305
40511 23 519
353 385 434 614

50 287 44 240

- 108 416

5188 39 996

46 532 68 024

60 792 58 752

58 959 107 746
23316 37 296

103 800 103 800

62 691 57 201
1164 570 1345908
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
23500 26 594

67 299 97 804

43 273 -

- 88 018

19 913 8 733

153 985 221 149
2022-12-31 2021-12-31
65 316 985 65 316 985
65 316 985 65 316 985
-1794 312 -661 062
-1 133 250 -1 133 250
-2 927 562 -1794 312
62 389 423 63 522 673
21 064 000 19 689 000
27 000 000 15 000 000
48 064 000 34 689 000
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5. Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivning enligt plan

Arets avskrivningar pa kvarvarande byggnadsinventarier

Utgaende avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde pa kvarvarande byggnadsinventarier

6. Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan langfristig del
Fastighetdan kortfristig del

Summa

Langivare Riinta
SEB, rorlig rianta 3,46%
SEB 1,24%
SEB 1,50%

Summa

7. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Manadsavgifter och hyror kvartal 1 kommande ar
Fjarrvarme

Stéadning

Elkostnader

Vatten och avlopp
Avfal

Réantor

Redovi sningskostnader
Bokslutskostnader
Revisionskostnader
Totalt

Bindningstid
2023-06-28
2027-06-28
2030-06-28

2022-12-31 2021-12-31
94 357 -

- 94 357

94 357 94 357

-4 719 -

-18 871 -4 719

-23 590 -4 719

70 767 89 638
2022-12-31 2021-12-31
24 784 100 24 784 100
24 784 100 24 784 100
Belopp Belopp

11 430 000 11 430 000
5341 640 5341 640
8 012 460 8012 460
24 784 100 24784 100
2022-12-31 2021-12-31
477 203 415 325

52 106 53156
3780 2188

6 100 6183

- 15432

- 12 468

10 835 21912
1346 -

15 000 15 000

20 000 20 000

586 370 561 664
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8. Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Fran och med den 1 januari 2023 har avgifterna for bostadsritterna hdjts med 30%. I februari blev
hyresférhanlingarna avseende hyresritter klar. Overenskommen hdjning blev 4,75% och giller
retroaktivt fran 1 februari 2023.

9. Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000

Stockholm den

Anders Hall MariaBack Erik Sundlof
Ordférande

Mikagla Edri

Revisorspiteckning

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ole Deurdll

Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB






REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Martallen2526

Org.nr. 769638-1636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Martallen2526 for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
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for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Martallen2526 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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