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Förvaltningsberättelse

Verksamhet

Bostadsrättsföreningen Martallen2526 registrerades hos Bolagsverket den 4 december 2019 i syfte att 

upplåta bostadsrättslägenheter på tomträtterna Martallen 25 och 26. Föreningen består av 29 lägenheter och 

4 lokaler. 21 lägenheter upplåts med bostadsrätt och 8 lägenheter upplåts med hyresrätt. Lokalerna upplåtes 

med hyresrätt. Föreningen är en sk äkta bostadsrättsförening.

Styrelsen består av:

Anders Hall, Ordförande

Mikaela Edri, Ledamot
Erik Sundlöf, Ledamot

Maria Bäck, Ledamot

Viktor Pettersson, Suppleant

Föreningens revisor är Ole Deurell, Parameter Revision AB.

Föreningens har sitt säte i Stockholm.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Vid styrelsemötet i mars 2022 avgick Kajsa Goffrich som ordförande på grund av att hon sålde sin 

bostadsrätt. Kvarvarande ledamöter i styrelsen konstituerade om styrelsen med följande ändring fram 

till ordinarie årsstämman 2022. 

Erik Sundlöf gick in som ordinarie ledamot och Anders Hall som ordförande. 

Ekonomisk förvaltning:

Utan föreningens kännedom avvecklade den tidigare ekonomiska förvaltare ET management sitt 

uppdrag som underentreprenör till Borg & Merio. Föreningen har förvaltningsavtal med Borg & Merio 

som innehåller både ekonomisk och teknisk förvaltning. Det kom som en överraskning både för Borg & 

Merio och oss i styrelsen. Under en period innan Borg & Merio och ny ekonomisk förvaltare kommit 

överens om administrativa rutiner och ersättningsfrågor gick förvaltningen på låg fart med hantering av 

de mest nödvändiga kamerala arbetsuppgifterna som betalning av fakturor. Ny underentreprenör för 

ekonomiskförvaltning är nu Ekerö Redovisningsbyrå AB (ERB). Styrelsen kunde efter uppstart, 

tillsammans med ERB återta arbetet med att planera 2022-års bokslut och årsredovisning. Under hösten 

arbetade styrelsen och ERB vidare med analys av föreningens ekonomiska situation kortsiktigt men 

även ekonomisk prognos för de närmaste åren.

Andra beslut och åtgärder som vidtagits under året. 

� Sagt upp och omförhandlat hyresavtalet med restaurang Nygammalt, nytt avtal med bättre 

riskdelning och ny hyra gäller från 1 juli 2023

� Beslut om avgift för upplåtelseavgift, pantsättningsavgift och andrahandsupplåtelse (enligt stadgar)

� Tecknat avtal med Aimo för parkeringsövervakning

� Digital signering av dokument som styrelseprotokoll mm
� Nytt avtal om tomträttsavgäld tecknat med Stockholms stad, kommer att ge föreningen ökade 

kostnader de kommande åren

� Beslut om att höja avgifter för bostadsrätterna med 30 % from 1 januari 2023
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Flerårsöversikt 2022 2021 2020

Årsavgift / m
2 upplåten med bostadsrätt (BOA) 655 655 621

Hyra / m2 upplåten med hyressrätt 1 495 1 469 1 160

Lokalhyra / m2 (LOA) 1 899 1 846 2 118
Lokalhyra / Totala intäkter 21,58% 21,58% 43,49%

Skuldsättning / m
2 (BOA) 28 438 28 438 32 086

Skuldsättning / m
2 (Total yta) 17 799 17 799 19 218

Sparande  / m2 (Total yta) 32 - -

Räntekänslighet / m
2 (Boendeyta) 284 284 321

Energikostnad / m2 (Total yta) 296 376 116

Årsavgift / m
2 upplåten med bostadsrätt (BOA) Årsavgift bostadsrätter / BOA

Hyra / m2 upplåten med hyressrätt Hyra bostäder / Area hyresrätter

Lokalhyra / m2 (LOA) Lokalhyror / LOA
Lokalhyra / Totala intäkter Lokalhyra / Totala intäkter

Skuldsättning / m
2 (BOA) Fastighetslån / BOA

Skuldsättning / m
2 (Total yta) Fastighetslån / Total yta

Sparande  / m2 (Total yta)

Räntekänslighet / m
2 (BOA) Räntebärande lån x 1% / BOA

Energikostnad / m2 (Total yta) El-, fjärrvärme- och VA kostnader / Total yta

(Årets resultat+avskrivningar+

kostnadsfört/planerat underhåll) / Total yta

Teknisk drift och förvaltning:

Förutom ordinarie driftåtgärder har följande arbeten utförts under året.

� Lagning av sprickor och hål i fasad

� Montage av brytskydd på källardörr och dörr till cykelrum

� Tagit ner ett döende träd vid parkering pga. risk för skada

� Inköp av gräsklippare till föreningen

� Syn har utförts av lägenheter för att bedöma skick

� Mindre reparationer har utförts i 4 hyresrätter

� Påbörjat ett samarbete med Exergi för att sänka fjällvärmekostnader

Övrigt:

4 nya medlemmar godkända under året

Uppsägning av förvaltningsavtal med Borg & Merio

Ny förvaltare är företaget Delagott från och med 1 juni 2023
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Förändring eget kapital Insatser

Upplåtelse-

avgifter

Balanserat 

resultat

Årets 

resultat

42 470 000 1 757 000 -1 462 156 -1 357 862
Disposition av föregående års resultat:

Balanseras i ny räkning -1 357 862 1 357 862
Årets resultat -1 106 932
Belopp vid årets utgång 42 470 000 1 757 000 -2 820 018 -1 106 932

Förslag till resultatdisposition
2021-01-01

Till årsstämmans förfogande står följande medel: 2021-12-31

balanserat resultat -2 820 018
årets resultat -1 106 932
Totalt -3 926 950

disponeras för:

överföring till balanserat resultat -3 926 950
Totalt -3 926 950

Vad beträffar företagets resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och 

balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar.
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RESULTATRÄKNING
Tilläggs- 2022-01-01 2021-01-01

upplysningar 2022-12-31 2021-12-31

Rörelseintäkter

Intäkter 1 1 724 588 1 676 531
Rörelseintäkter 1 724 588 1 676 531

Rörelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 164 570 -1 345 908
Förvaltnings- och externa kostnader 3 -153 985 -221 149
Avskrivningar -1 152 121 -1 137 969
Rörelseresultat -746 087 -1 028 495

Finansiella poster

Räntekostnader och liknande kostnader -360 845 -329 367
Resultat efter finansiella poster -1 106 932 -1 357 862

Årets resultat -1 106 932 -1 357 862
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BALANSRÄKNING Tilläggs-

upplysningar 2022-12-31 2021-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad 4 62 389 423 63 522 673
Byggnadsinventarier 5 70 767 89 638

Summa anläggningstillgångar 62 460 190 63 612 311

Omsättningstillgångar

Fordringar

Kundfordringar 357 746 343 296
Övriga kortfristiga fordringar - 580
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 81 637 54 825

Kassa och bank 3 054 191 2 862 549

Summa omsättningstillgångar 3 493 574 3 261 251

Summa tillgångar 65 953 764 66 873 562
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Tilläggs-

upplysningar 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital

Insatser 42 470 000 42 470 000
Upplåtelseavgifter 1 757 000 1 757 000
Balanserat resultat -2 820 018 -1 462 156
Årets resultat -1 106 932 -1 357 862
Summa eget kapital 40 300 050 41 406 982

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 24 784 100 24 784 100
Summa långfristiga skulder 24 784 100 24 784 100

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 132 559 21 014
Skatteskulder 119 892 57 201
Övriga kortfristiga skulder 30 793 42 601
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 7 586 370 561 664

869 614 682 480

Summa eget kapital och skulder 65 953 764 66 873 562
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Kassaflödesanalys 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Intäkter 1 724 588 1 676 531
Summa intäkter 1 724 588 1 676 531

Driftskostnader -1 164 570 -1 345 908
Förvaltnings- och externa kostnader -153 985 -221 149
Räntekostnader -360 845 -329 367
Summa kostnader -1 679 400 -1 896 424

Likviditet från resultatet 45 188 -219 893

Kundfordringar -14 450 -52 389
Övriga kortfristiga fordringar -26 232 6 639
Leverantörsskulder 111 545 -38 578
Övriga kortfristiga skulder 75 591 -107 130
Likviditet från rörelsekapitalet 146 454 -191 458

Ackumulerad likviditet från rörelsen 191 642 -411 351

Nettoninvesteringar - -54 657
Nettoförändring långfristiga lån - -5 215 900
Nettoförändring eget kapital - 2 660 000
Likviditet från investeringar och lån 0 -2 610 557

Ackumulerad likviditetsförändring 191 642 -3 021 908

Ingående likvida medel 2 862 549 5 884 457

Förändring under året 191 642 -3 021 908

Utgående likvida medel 3 054 191 2 862 549
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TILLÄGGSUPPLYSNINGAR

ALLMÄNNA UPPLYSNINGAR

Värderingsprinciper

Komponent byggnad % av anskaffningsvärde Avskrivning år

Stammar 13 50
Badrum 6 15
Kök 6 15
Fasad 4 40
Fönster 4 40
Tak 7 40
Övrigt stomme 60 200
Summa 100

Byggnadsinventarier 100 5

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRÄKNINGEN

2022-01-01 2021-01-01

1. Intäkter 2022-12-31 2021-12-31

Årsavgifter lägenheter 622 470 600 185
Hyresintäkter lägenheter 597 297 604 612
Hyresintäkter lokaler 376 376 352 057
Hyresintäkter parkering 89 848 87 000
Övriga intäkter 38 597 32 677
Totalt 1 724 588 1 676 531

Avskrivningar sker genom komponentavskrivningar över varje komponents beräknade nyttjandeperiod.

Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultaträkningen.

De redovisningsprinciper som tillämpas överensstämmer med årsredovisningslagen samt de som anges i 

BFNAR 2012:1.
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2. Driftskostnader

Fastighetsskötsel 359 110 262 305
Snöröjning och sandning 40 511 23 519
Fjärrvärme 353 385 434 614
Elkostnader 50 287 44 240
Ventilation - 108 416
Reparationer 5 188 39 996
Avfallshantering 46 532 68 024
Städning 60 792 58 752
Vatten och avlopp 58 959 107 746
Fastighetsförsäkring 23 316 37 296
Tomträttsavgälder 103 800 103 800
Fastighetsskatt 62 691 57 201
Totalt 1 164 570 1 345 908

3. Förvaltnings- och externa kostnader 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Ersättning till revisor 23 500 26 594
Ekonomisk förvaltning 67 299 97 804
Konsultkostnader 43 273 -
Ombildningskostnader - 88 018
Övriga kostnader 19 913 8 733
Totalt 153 985 221 149

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRÄKNINGEN

4. Byggnad 2022-12-31 2021-12-31

Ingående anskaffningsvärde 65 316 985 65 316 985
Anskaffningsvärde - -
Utgående anskaffningsvärde 65 316 985 65 316 985

Ingående avskrivning enligt plan -1 794 312 -661 062
Årets avskrivningar på kvarvarande byggnader -1 133 250 -1 133 250
Utgående avskrivningar enligt plan -2 927 562 -1 794 312

Utgående bokfört värde på kvarvarande byggnader 62 389 423 63 522 673

Taxeringsvärden:

Byggnader 21 064 000 19 689 000
Mark 27 000 000 15 000 000
Summa 48 064 000 34 689 000
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5. Byggnadsinventarier

2022-12-31 2021-12-31

Ingående anskaffningsvärde 94 357 -
Årets anskaffningar - 94 357
Utgående anskaffningsvärde 94 357 94 357

Ingående avskrivning enligt plan -4 719 -
Årets avskrivningar på kvarvarande byggnadsinventarier -18 871 -4 719
Utgående avskrivningar enligt plan -23 590 -4 719

Utgående bokfört värde på kvarvarande byggnadsinventarier 70 767 89 638

6. Skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetslån långfristig del 24 784 100 24 784 100
Fastighetslån kortfristig del - -
Summa 24 784 100 24 784 100

Långivare Ränta Bindningstid Belopp Belopp

SEB, rörlig ränta 3,46% 2023-06-28 11 430 000 11 430 000
SEB 1,24% 2027-06-28 5 341 640 5 341 640
SEB 1,50% 2030-06-28 8 012 460 8 012 460
Summa 24 784 100 24 784 100

7. Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2022-12-31 2021-12-31

Månadsavgifter och hyror kvartal 1 kommande år 477 203 415 325
Fjärrvärme 52 106 53 156
Städning 3 780 2 188
Elkostnader 6 100 6 183
Vatten och avlopp - 15 432
Avfall - 12 468
Räntor 10 835 21 912
Redovisningskostnader 1 346 -
Bokslutskostnader 15 000 15 000
Revisionskostnader 20 000 20 000
Totalt 586 370 561 664
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8. Väsentliga händelser efter räkenskapsåret

9. Ställda säkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000

Stockholm den 

Anders Hall Erik Sundlöf
Ordförande

Mikaela Edri

Revisorspåteckning

Vår revisionsberättelse har lämnats den

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB

      Maria Bäck

Från och med den 1 januari 2023 har avgifterna för bostadsrätterna höjts med 30%. I februari blev 

hyresförhanlingarna avseende hyresrätter klar. Överenskommen höjning blev 4,75% och gäller 

retroaktivt från 1 februari 2023.
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Martallen2526 

Org.nr. 769638-1636 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 

Bostadsrättsföreningen Martallen2526 för år 2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 

december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 

året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 

med årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa 

standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi är 

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa 

krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 

och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 

är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 

Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 

påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 

dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med 

verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra 

något av detta. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 

och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 

att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 

alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan 

finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller 

misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans 

rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som 

användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 

revisionen. Dessutom: 

•  identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 

dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 

ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken 

för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 

förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 

åsidosättande av intern kontroll. 

•  skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 

omständigheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den 

interna kontrollen. 

•  utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 

och tillhörande upplysningar. 

•  drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 

Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 

osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 

kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 

osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa 

uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 

väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra 

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 

datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 

förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 

verksamheten. 

•  utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 

årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också 

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 

däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 

som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 

revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 

Martallen2526 för år 2022 samt av förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 

ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". 

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa 

krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 

innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 

av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 

att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt 

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 

en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 

i något väsentligt avseende: 

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 

årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, 

är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 

att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 

kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 

till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 

eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår 

professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 

Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 

områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 

där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 

föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 

relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt 

uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 

föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Stockholm den                 

 

Parameter Revision AB 

 

 

Ole Deurell 

Auktoriserad revisor 
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Förvaltningsberättelse


Verksamhet


Bostadsrättsföreningen Martallen2526 registrerades hos Bolagsverket den 4 december 2019 i syfte att 


upplåta bostadsrättslägenheter på tomträtterna Martallen 25 och 26. Föreningen består av 29 lägenheter och 


4 lokaler. 21 lägenheter upplåts med bostadsrätt och 8 lägenheter upplåts med hyresrätt. Lokalerna upplåtes 


med hyresrätt. Föreningen är en sk äkta bostadsrättsförening.


Styrelsen består av:


Anders Hall, Ordförande


Mikaela Edri, Ledamot
Erik Sundlöf, Ledamot


Maria Bäck, Ledamot


Viktor Pettersson, Suppleant


Föreningens revisor är Ole Deurell, Parameter Revision AB.


Föreningens har sitt säte i Stockholm.


Väsentliga händelser under räkenskapsåret


Vid styrelsemötet i mars 2022 avgick Kajsa Goffrich som ordförande på grund av att hon sålde sin 


bostadsrätt. Kvarvarande ledamöter i styrelsen konstituerade om styrelsen med följande ändring fram 


till ordinarie årsstämman 2022. 


Erik Sundlöf gick in som ordinarie ledamot och Anders Hall som ordförande. 


Ekonomisk förvaltning:


Utan föreningens kännedom avvecklade den tidigare ekonomiska förvaltare ET management sitt 


uppdrag som underentreprenör till Borg & Merio. Föreningen har förvaltningsavtal med Borg & Merio 


som innehåller både ekonomisk och teknisk förvaltning. Det kom som en överraskning både för Borg & 


Merio och oss i styrelsen. Under en period innan Borg & Merio och ny ekonomisk förvaltare kommit 


överens om administrativa rutiner och ersättningsfrågor gick förvaltningen på låg fart med hantering av 


de mest nödvändiga kamerala arbetsuppgifterna som betalning av fakturor. Ny underentreprenör för 


ekonomiskförvaltning är nu Ekerö Redovisningsbyrå AB (ERB). Styrelsen kunde efter uppstart, 


tillsammans med ERB återta arbetet med att planera 2022-års bokslut och årsredovisning. Under hösten 


arbetade styrelsen och ERB vidare med analys av föreningens ekonomiska situation kortsiktigt men 


även ekonomisk prognos för de närmaste åren.


Andra beslut och åtgärder som vidtagits under året. 


� Sagt upp och omförhandlat hyresavtalet med restaurang Nygammalt, nytt avtal med bättre 


riskdelning och ny hyra gäller från 1 juli 2023


� Beslut om avgift för upplåtelseavgift, pantsättningsavgift och andrahandsupplåtelse (enligt stadgar)


� Tecknat avtal med Aimo för parkeringsövervakning


� Digital signering av dokument som styrelseprotokoll mm
� Nytt avtal om tomträttsavgäld tecknat med Stockholms stad, kommer att ge föreningen ökade 


kostnader de kommande åren


� Beslut om att höja avgifter för bostadsrätterna med 30 % from 1 januari 2023
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Flerårsöversikt 2022 2021 2020


Årsavgift / m
2 upplåten med bostadsrätt (BOA) 655 655 621


Hyra / m2 upplåten med hyressrätt 1 495 1 469 1 160


Lokalhyra / m2 (LOA) 1 899 1 846 2 118
Lokalhyra / Totala intäkter 21,58% 21,58% 43,49%


Skuldsättning / m
2 (BOA) 28 438 28 438 32 086


Skuldsättning / m
2 (Total yta) 17 799 17 799 19 218


Sparande  / m2 (Total yta) 32 - -


Räntekänslighet / m
2 (Boendeyta) 284 284 321


Energikostnad / m2 (Total yta) 296 376 116


Årsavgift / m
2 upplåten med bostadsrätt (BOA) Årsavgift bostadsrätter / BOA


Hyra / m2 upplåten med hyressrätt Hyra bostäder / Area hyresrätter


Lokalhyra / m2 (LOA) Lokalhyror / LOA
Lokalhyra / Totala intäkter Lokalhyra / Totala intäkter


Skuldsättning / m
2 (BOA) Fastighetslån / BOA


Skuldsättning / m
2 (Total yta) Fastighetslån / Total yta


Sparande  / m2 (Total yta)


Räntekänslighet / m
2 (BOA) Räntebärande lån x 1% / BOA


Energikostnad / m2 (Total yta) El-, fjärrvärme- och VA kostnader / Total yta


(Årets resultat+avskrivningar+


kostnadsfört/planerat underhåll) / Total yta


Teknisk drift och förvaltning:


Förutom ordinarie driftåtgärder har följande arbeten utförts under året.


� Lagning av sprickor och hål i fasad


� Montage av brytskydd på källardörr och dörr till cykelrum


� Tagit ner ett döende träd vid parkering pga. risk för skada


� Inköp av gräsklippare till föreningen


� Syn har utförts av lägenheter för att bedöma skick


� Mindre reparationer har utförts i 4 hyresrätter


� Påbörjat ett samarbete med Exergi för att sänka fjällvärmekostnader


Övrigt:


4 nya medlemmar godkända under året


Uppsägning av förvaltningsavtal med Borg & Merio


Ny förvaltare är företaget Delagott från och med 1 juni 2023
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Förändring eget kapital Insatser


Upplåtelse-


avgifter


Balanserat 


resultat


Årets 


resultat


42 470 000 1 757 000 -1 462 156 -1 357 862
Disposition av föregående års resultat:


Balanseras i ny räkning -1 357 862 1 357 862
Årets resultat -1 106 932
Belopp vid årets utgång 42 470 000 1 757 000 -2 820 018 -1 106 932


Förslag till resultatdisposition
2021-01-01


Till årsstämmans förfogande står följande medel: 2021-12-31


balanserat resultat -2 820 018
årets resultat -1 106 932
Totalt -3 926 950


disponeras för:


överföring till balanserat resultat -3 926 950
Totalt -3 926 950


Vad beträffar företagets resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och 


balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar.
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RESULTATRÄKNING
Tilläggs- 2022-01-01 2021-01-01


upplysningar 2022-12-31 2021-12-31


Rörelseintäkter


Intäkter 1 1 724 588 1 676 531
Rörelseintäkter 1 724 588 1 676 531


Rörelsekostnader


Driftskostnader 2 -1 164 570 -1 345 908
Förvaltnings- och externa kostnader 3 -153 985 -221 149
Avskrivningar -1 152 121 -1 137 969
Rörelseresultat -746 087 -1 028 495


Finansiella poster


Räntekostnader och liknande kostnader -360 845 -329 367
Resultat efter finansiella poster -1 106 932 -1 357 862


Årets resultat -1 106 932 -1 357 862
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BALANSRÄKNING Tilläggs-


upplysningar 2022-12-31 2021-12-31


Tillgångar


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar


Byggnad 4 62 389 423 63 522 673
Byggnadsinventarier 5 70 767 89 638


Summa anläggningstillgångar 62 460 190 63 612 311


Omsättningstillgångar


Fordringar


Kundfordringar 357 746 343 296
Övriga kortfristiga fordringar - 580
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 81 637 54 825


Kassa och bank 3 054 191 2 862 549


Summa omsättningstillgångar 3 493 574 3 261 251


Summa tillgångar 65 953 764 66 873 562
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Tilläggs-


upplysningar 2022-12-31 2021-12-31


Eget kapital


Insatser 42 470 000 42 470 000
Upplåtelseavgifter 1 757 000 1 757 000
Balanserat resultat -2 820 018 -1 462 156
Årets resultat -1 106 932 -1 357 862
Summa eget kapital 40 300 050 41 406 982


Långfristiga skulder


Skulder till kreditinstitut 6 24 784 100 24 784 100
Summa långfristiga skulder 24 784 100 24 784 100


Kortfristiga skulder


Leverantörsskulder 132 559 21 014
Skatteskulder 119 892 57 201
Övriga kortfristiga skulder 30 793 42 601
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 7 586 370 561 664


869 614 682 480


Summa eget kapital och skulder 65 953 764 66 873 562
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Kassaflödesanalys 2022-01-01 2021-01-01


2022-12-31 2021-12-31


Intäkter 1 724 588 1 676 531
Summa intäkter 1 724 588 1 676 531


Driftskostnader -1 164 570 -1 345 908
Förvaltnings- och externa kostnader -153 985 -221 149
Räntekostnader -360 845 -329 367
Summa kostnader -1 679 400 -1 896 424


Likviditet från resultatet 45 188 -219 893


Kundfordringar -14 450 -52 389
Övriga kortfristiga fordringar -26 232 6 639
Leverantörsskulder 111 545 -38 578
Övriga kortfristiga skulder 75 591 -107 130
Likviditet från rörelsekapitalet 146 454 -191 458


Ackumulerad likviditet från rörelsen 191 642 -411 351


Nettoninvesteringar - -54 657
Nettoförändring långfristiga lån - -5 215 900
Nettoförändring eget kapital - 2 660 000
Likviditet från investeringar och lån 0 -2 610 557


Ackumulerad likviditetsförändring 191 642 -3 021 908


Ingående likvida medel 2 862 549 5 884 457


Förändring under året 191 642 -3 021 908


Utgående likvida medel 3 054 191 2 862 549
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TILLÄGGSUPPLYSNINGAR


ALLMÄNNA UPPLYSNINGAR


Värderingsprinciper


Komponent byggnad % av anskaffningsvärde Avskrivning år


Stammar 13 50
Badrum 6 15
Kök 6 15
Fasad 4 40
Fönster 4 40
Tak 7 40
Övrigt stomme 60 200
Summa 100


Byggnadsinventarier 100 5


UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRÄKNINGEN


2022-01-01 2021-01-01


1. Intäkter 2022-12-31 2021-12-31


Årsavgifter lägenheter 622 470 600 185
Hyresintäkter lägenheter 597 297 604 612
Hyresintäkter lokaler 376 376 352 057
Hyresintäkter parkering 89 848 87 000
Övriga intäkter 38 597 32 677
Totalt 1 724 588 1 676 531


Avskrivningar sker genom komponentavskrivningar över varje komponents beräknade nyttjandeperiod.


Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultaträkningen.


De redovisningsprinciper som tillämpas överensstämmer med årsredovisningslagen samt de som anges i 


BFNAR 2012:1.
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2. Driftskostnader


Fastighetsskötsel 359 110 262 305
Snöröjning och sandning 40 511 23 519
Fjärrvärme 353 385 434 614
Elkostnader 50 287 44 240
Ventilation - 108 416
Reparationer 5 188 39 996
Avfallshantering 46 532 68 024
Städning 60 792 58 752
Vatten och avlopp 58 959 107 746
Fastighetsförsäkring 23 316 37 296
Tomträttsavgälder 103 800 103 800
Fastighetsskatt 62 691 57 201
Totalt 1 164 570 1 345 908


3. Förvaltnings- och externa kostnader 2022-01-01 2021-01-01


2022-12-31 2021-12-31


Ersättning till revisor 23 500 26 594
Ekonomisk förvaltning 67 299 97 804
Konsultkostnader 43 273 -
Ombildningskostnader - 88 018
Övriga kostnader 19 913 8 733
Totalt 153 985 221 149


UPPLYSNINGAR TILL BALANSRÄKNINGEN


4. Byggnad 2022-12-31 2021-12-31


Ingående anskaffningsvärde 65 316 985 65 316 985
Anskaffningsvärde - -
Utgående anskaffningsvärde 65 316 985 65 316 985


Ingående avskrivning enligt plan -1 794 312 -661 062
Årets avskrivningar på kvarvarande byggnader -1 133 250 -1 133 250
Utgående avskrivningar enligt plan -2 927 562 -1 794 312


Utgående bokfört värde på kvarvarande byggnader 62 389 423 63 522 673


Taxeringsvärden:


Byggnader 21 064 000 19 689 000
Mark 27 000 000 15 000 000
Summa 48 064 000 34 689 000
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5. Byggnadsinventarier


2022-12-31 2021-12-31


Ingående anskaffningsvärde 94 357 -
Årets anskaffningar - 94 357
Utgående anskaffningsvärde 94 357 94 357


Ingående avskrivning enligt plan -4 719 -
Årets avskrivningar på kvarvarande byggnadsinventarier -18 871 -4 719
Utgående avskrivningar enligt plan -23 590 -4 719


Utgående bokfört värde på kvarvarande byggnadsinventarier 70 767 89 638


6. Skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31


Fastighetslån långfristig del 24 784 100 24 784 100
Fastighetslån kortfristig del - -
Summa 24 784 100 24 784 100


Långivare Ränta Bindningstid Belopp Belopp


SEB, rörlig ränta 3,46% 2023-06-28 11 430 000 11 430 000
SEB 1,24% 2027-06-28 5 341 640 5 341 640
SEB 1,50% 2030-06-28 8 012 460 8 012 460
Summa 24 784 100 24 784 100


7. Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2022-12-31 2021-12-31


Månadsavgifter och hyror kvartal 1 kommande år 477 203 415 325
Fjärrvärme 52 106 53 156
Städning 3 780 2 188
Elkostnader 6 100 6 183
Vatten och avlopp - 15 432
Avfall - 12 468
Räntor 10 835 21 912
Redovisningskostnader 1 346 -
Bokslutskostnader 15 000 15 000
Revisionskostnader 20 000 20 000
Totalt 586 370 561 664
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8. Väsentliga händelser efter räkenskapsåret


9. Ställda säkerheter 2022-12-31 2021-12-31


Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000


Stockholm den 


Anders Hall Erik Sundlöf
Ordförande


Mikaela Edri


Revisorspåteckning


Vår revisionsberättelse har lämnats den


Ole Deurell
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB


      Maria Bäck


Från och med den 1 januari 2023 har avgifterna för bostadsrätterna höjts med 30%. I februari blev 


hyresförhanlingarna avseende hyresrätter klar. Överenskommen höjning blev 4,75% och gäller 


retroaktivt från 1 februari 2023.
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REVISIONSBERÄTTELSE 


Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Martallen2526 


Org.nr. 769638-1636 


Rapport om årsredovisningen 


Uttalanden 


Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 


Bostadsrättsföreningen Martallen2526 för år 2022. 


Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 


med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 


rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 


december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 


året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 


med årsredovisningens övriga delar. 


Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 


resultaträkningen och balansräkningen. 


Grund för uttalanden 


Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 


(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa 


standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi är 


oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 


Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa 


krav. 


Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 


ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 


Styrelsens ansvar 


Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 


och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 


Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 


är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 


några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 


oegentligheter eller misstag. 


Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 


bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 


Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 


påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 


antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 


dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med 


verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra 


något av detta. 


Revisorns ansvar 


Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 


årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 


felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 


och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. 


Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 


att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 


alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan 


finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller 


misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans 


rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som 


användare fattar med grund i årsredovisningen. 


Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 


omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 


revisionen. Dessutom: 


•  identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 


årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 


misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 


dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 


ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken 


för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 


oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 


misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 


förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 


åsidosättande av intern kontroll. 


•  skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 


kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 


granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 


omständigheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den 


interna kontrollen. 


•  utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 


används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 


och tillhörande upplysningar. 


•  drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 


antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 


Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 


revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 


osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 


kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 


verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 


osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa 


uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 


väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 


otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra 


slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 


datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 


förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 


verksamheten. 


•  utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 


innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 


årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 


händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 


Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 


omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också 


informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 


däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 


som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 


Uttalanden 


Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 


revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 


Martallen2526 för år 2022 samt av förslaget till dispositioner 


beträffande föreningens vinst eller förlust. 


Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 


förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 


ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 


Grund för uttalanden 


Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 


ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". 


Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 


Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa 


krav. 


Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 


ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 


Styrelsens ansvar 


Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 


beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 


innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 


försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 


omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 


kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 


Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 


av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 


fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 


att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 


medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 


övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 


Revisorns ansvar 


Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt 


uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 


en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 


i något väsentligt avseende: 


•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 


försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 


föreningen, eller 


•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 


tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 


årsredovisningslagen eller stadgarna. 


Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 


föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, 


är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 


med bostadsrättslagen. 


Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 


att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 


kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 


föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 


till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 


med bostadsrättslagen. 


Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 


använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 


skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 


förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 


eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 


Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår 


professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 


Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 


områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 


där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 


föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, 


beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 


relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt 


uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 


föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är 


förenligt med bostadsrättslagen. 


 


Stockholm den                 
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      /envelopes/BJfKESVbn/recipients/B1g7K4BEWn
      Ole
      Deurell
      1954/11/21
      195411210114
    
     signed
     bankid-se
     Ole
     Deurell
     1954/11/21
     46.246.41.152
     
      rygGKNrNWh
      de71650e-2db2-4495-bfd0-bfefc9751342
      true
      2023-04-05T08:14:31.581Z
      
      
       /envelopes/BJfKESVbn/recipients/B1g7K4BEWn
       Ole
       Deurell
       ole.deurell@parameterrevision.se
       195411210114
       1954/11/21
       46.246.41.152
     
    
     195411210114
     2023-04-05T08:14:31.581Z
   
    
     /envelopes/BJfKESVbn/recipients/B1g7K4BEWn
     Ole
     Deurell
   
  
 
  169938




