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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Bissmarksgatan nr 5 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2021. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2013 och 2033. 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen skall hava till ändamål att förvärva och besitta fastigheten tomten nr 10 i kvarteret Båglampan i Halmstad 
för att däri åt vissa av sina medlemmar upplåta bostäder och andra lägenheter under nyttjanderätt för obegränsad 

tid. Den rätt inom föreningen, som på grund av sådan upplåtelse tillkommer medlem, benämnes bostadsrätt och 
medlem, som innehar bostadsrätt, benämnes bostadsrättshavare. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1963-06-05. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-03-11 
och nuvarande stadgar registrerades 2000-06-28 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Halmstad. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Lars-Åke Johansson Ordförande  

Johan Nygren Sekreterare  

Christopher Dimovski Kassör  

Karin Annika Maria Edén Ledamot  

 

Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Johan Viktorsson Ordinarie Extern Egen firma 

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-05-20. 
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Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Båglampan nr 10 1969 Halmstad 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via bergvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1939 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1939. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 385 m², varav 1 310 m² utgör boyta och 75 m² utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 14 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 
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Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2013 och sträcker sig fram till 2033. 

Underhållsplanen uppdaterades 2018. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Balkongräcke Taket 2020 - 2021 OK 

Radonmätning 2019 - 2020 OK 

OVK 2018 - 2019 Ventilationsgenomgång 

Balkongdörrar och fönster 2017 inkl golvbeläggning balkonger 

Trall takterrasser 2016 Ny trall hos 1301, 1302 och på den 
gemensamma altanen 

Takvåning fått en ny plåtbeklädnad 2016 Inkl isolering 

Grunden Målad 2015  

Målning fasad 2015 Ej mexitegel 

Nytt derbigum på taket 2015  

El-anläggning 2013 El renovering, Vind, källare, trapphus och 

lägenheter fått nya ledningar, kontakter och el-
central med jordfelsbrytare. Även nya 
mätartavlor i källaren. 

Byte av samtliga termostater till radiatorer. 2011  

Nytt staket vid bilparkering. 2009  

Byte av entrédörr, källardörrar och 
lägenhetsdörrar. 

2007  

Ny tvättstuga 2006  

Målning av balkonger, tvättning av fasader. 2003  

Fjärrvärme 2000  

Byte av VVS-stammar exkl. avloppsstammar 1990  

Byte av fönster och balkongdörrar i 

lägenheterna. 

1983  

Fasadförändring, ytterväggarna isolerades och 

kläddes med mexitegel. 
1983  

 

Planerat underhåll År  

Byte Fönster 2022  

Byte tak 2023  
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Föreningens ekonomi 

Enligt styrelsens beslut sänktes årsavgifterna 2021-04-01 med 336 kr/kvm. 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2021     

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 419 468     

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  573 026     

Finansiella intäkter  105     

Medlemsinsatser  0     

Ökning av långfristiga skulder  0     

Ökning av kortfristiga skulder  14 795     

  587 926     

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  513 341     

Finansiella kostnader  38 182     

Ökning av materiella anläggningstillgångar  46 660     

Ökning av kortfristiga fordringar  29 227     

Minskning av långfristiga skulder  55 000     

  682 410     

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 324 984     

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -94 484     

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 

Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 
avgiften högst 1459 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Den ekonomiska förvaltningen sköts av SBC. Teknisk förvaltning har också skötts av styrelsen, därtill köps tekniskt 
expertråd in vid behov. Under verksamhetsåret har inget sådant behov uppstått. Trappstädning och inre renhållning 
har skötts av Crendo fastighetsförvaltning AB. 

 

Föreningen har fortsatt med trädgårdsdagar under vår och höst där föreningens medlemmar städat i och kring 
fastigheten. Tyvärr har Covid-19 försvårat gemensam trädgårdsdag under året. Gräsklippningen och snöröjningen 
har skötts av en utomstående och för detta arbete fått i motprestation låna en källarlokal för sin hobbyverksamhet.  

 

Årets investeringar har uppgått till 217 000 kr och avser i huvudsak räcke runt takvåningen, ny tvättmaskin av 
industristandard samt nyplantering av träd på fastigheten. Investeringarna har bokats som kostnad i 
resultaträkningen under perioden vilket bör tas i beaktning för att förstå årets resultat och kassaflöde. 

 

Under verksamhetsåret har löpande underhåll utförts enligt plan. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 14 st 

Överlåtelser under året: 0 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 16 

Tillkommande medlemmar: 0 

Avgående medlemmar: 0 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 16 

 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2021 2020 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 362  

Hyror/m² hyresrättsyta 120  

Lån/m² bostadsrättsyta 3 232 3 272 

Elkostnad/m² totalyta 81 75 

Vattenkostnad/m² totalyta 18 19 

Kapitalkostnader/m² totalyta 28 41 

Soliditet (%) 0 0 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 257 

Nettoomsättning (tkr) 565 699 

   

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 310 m² bostäder och 75 m² lokaler. 
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Förändringar eget kapital 
 

 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 86 721  0  0  86 721 

Fond för yttre underhåll 55 848  55 848  0  0 

S:a bundet eget kapital 142 569  55 848  0  86 721 

 

Ansamlad förlust 

Balanserat resultat -1 431 527  -55 848  257 404  -1 633 083 

Årets resultat 1 608  1 608  -257 404  257 404 

S:a ansamlad förlust -1 429 919  -54 240  0  -1 375 679 

 

S:a eget kapital -1 287 350  1 608  0  -1 288 958 

 

Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat 1 608  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -1 375 679  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -55 848  

 summa balanserat resultat -1 429 919  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 55 848  

 att i ny räkning överförs -1 374 071  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2021  2020   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  565 305  698 586   

Övriga rörelseintäkter Not 3  7 721  7 945   

Summa rörelseintäkter  573 026  706 531   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -451 628  -292 980   

Övriga externa kostnader Not 5  -61 213  -93 201   

Personalkostnader Not 6  -500  -6 200   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -20 000  0   

Summa rörelsekostnader  -533 341  -392 381   

       

RÖRELSERESULTAT  39 685  314 150   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  105  0   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -38 182  -56 746   

Summa finansiella poster  -38 077  -56 746   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  1 608  257 404   

       

ÅRETS RESULTAT  1 608  257 404   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2021-12-31  2020-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,14  1 862 000  1 882 000   

Inventarier Not 9  46 660  0   

Summa materiella anläggningstillgångar  1 908 660  1 882 000   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  1 908 660  1 882 000   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  111 617  9 694   

Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 11  14 157  0   

Summa kortfristiga fordringar  125 774  9 694   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  1 238 130  1 419 468   

Summa kassa och bank  1 238 130  1 419 468   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 363 905  1 429 162   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  3 272 565  3 311 162   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2021-12-31  2020-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  86 721  86 721   

Fond för yttre underhåll Not 12  55 848  0   

Summa bundet eget kapital  142 569  86 721   

       

Ansamlad förlust       

Balanserat resultat  -1 431 527  -1 633 083   

Årets resultat  1 608  257 404   

Summa ansamlad förlust  -1 429 919  -1 375 679   

       

SUMMA EGET KAPITAL  -1 287 350  -1 288 958   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 13,14  0  4 499 644   

Summa långfristiga skulder  0  4 499 644   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 13,14  4 444 644  0   

Leverantörsskulder  50 627  0   

Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 15  64 644  100 476   

Summa kortfristiga skulder  4 559 915  100 476   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  3 272 565  3 311 162   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2021  2020   

 Byggnader  100 år  100 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2021  2020   

        

 Årsavgifter  497 799  698 586   

 Hyror lokaler  9 000  0   

 Hyror parkering  3 600  0   

 Hyror garage  11 850  0   

 Hyror förråd  1 350  0   

 Bredbandsintäkter  41 706  0   

   565 305  698 586   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2021  2020   

        

 Återbäring försäkringsbolag  6 552  0   

 Övriga intäkter  1 169  7 945   

   7 721  7 945   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2021  2020   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel gård beställning  36 800  0   

 Städning entreprenad  1 459  0   

 Sotning  0  1 218   

 Förbrukningsmateriel  0  1 593   

 Fordon  199  0   

   38 458  2 811   

 Reparationer       

 Fastighet förbättringar  0  12 559   

 Tvättstuga  3 838  36 960   

 Lås  2 539  0   

 Elinstallationer  0  14 450   

   6 377  63 969   

 Periodiskt underhåll       

 Balkonger/altaner  141 250  0   

   141 250  0   

 Taxebundna kostnader       

 El  112 099  104 348   

 Vatten  25 148  25 957   

 Sophämtning/renhållning  30 972  30 748   

   168 219  161 053   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  37 164  36 891   

 Kabel-TV  55 758  0   

 Övriga fastighetskostnader  0  4 819   

   92 922  41 710   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  4 402  23 438   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  451 628  292 980   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2021  2020   

        

 Tele- och datakommunikation  0  965   

 Juridiska åtgärder  1 500  0   

 Revisionsarvode extern revisor  1 200  0   

 Föreningskostnader  -90  0   

 Styrelseomkostnader  600  0   

 Fritids- och trivselkostnader  4 500  451   

 Förvaltningsarvode  42 000  0   

 Administration  11 503  110   

 Korttidsinventarier  0  1 657   

 Övriga driftskostnader  0  90 018   

   61 213  93 201   

       

 



Brf Bissmarksgatan nr 5 
749200-0216 

 

Sida 12 av 15 
 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2021  2020   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  500  6 200   

   500  6 200   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2021  2020   

        

 Byggnad  20 000  0   

   20 000  0   

       

 

       

Not 8 BYGGNADER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  2 000 000  2 000 000   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  2 000 000  2 000 000   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -118 000  -118 000   

 Årets avskrivningar enligt plan  -20 000  0   

 Utgående avskrivning enligt plan  -138 000  -118 000   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  1 862 000  1 882 000   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  10 242 000  10 242 000   

 Taxeringsvärde mark  8 374 000  8 374 000   

   18 616 000  18 616 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  18 200 000  18 200 000   

 Lokaler  416 000  416 000   

   18 616 000  18 616 000   

       

 

       

Not 9 INVENTARIER  2021-12-31  2020-12-31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  0  0   

 Nyanskaffningar  46 660  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  46 660  0   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  0  0   

 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  0  0   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  46 660  0   
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Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Skattekonto  565  9 694   

 Skattefordran  24 199  0   

 Klientmedel hos SBC  86 853  0   

   111 617  9 694   

       

 

       

Not 11 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2021-12-31  2020-12-31   

        

 Kabel-TV  14 157  0   

   14 157  0   

       

 

       

Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Vid årets början  0  0   

 Reservering enligt stadgar  55 848  0   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  55 848  0   

        

 

 

       

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2021-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Belopp 
2020-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Handelsbanken 0,620 %  1 796 000  0  2022-11-16 

 Handelsbanken 0,690 %  588 000  0  2022-06-30 

 Handelsbanken 0,600 %  600 000  0  2022-12-01 

 Handelsbanken 0,600 %  1 460 644  0  2022-12-01 

 Handelsbanken   0  4 499 644   

 Summa skulder till kreditinstitut  4 444 644  4 499 644   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -4 444 644  0   

    0  4 499 644   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 4 204 644 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 
om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

       

Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  4 704 800  4 704 800   
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2021-12-31  2020-12-31   

        

 El  20 510  24 124   

 Vatten  2 350  1 359   

 Sophämtning  2 591  2 568   

 Ränta  2 433  3 359   

 Avgifter och hyror  36 760  0   

 Övriga upplupna kostnader  0  69 066   

   64 644  100 476   

       

 

       

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Den tidsmässigt närmast kommande investeringen är byte av återstående fönster (en del 

är redan bytta) med början på södersidan där fönstren är i sämst skick. Planen är att 
detta arbete genomförs 2022. Mer detaljer kring kommande investeringar finns i den 
uppdaterade underhållsplanen. I dagsläget bedömer styrelsen att de närmaste årens 
investeringar finansieras direkt med föreningens likvida medel. Därefter räknar styrelsen 
med att föreningen kommer att ha normala kostnader för periodiskt underhåll på 
fastigheten och endast mindre ersättningsinvesteringar, vilka finansieras med löpande 

avgifts- och hyresintäkter i en överskådlig framtid. 
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Halmstad den             /             2022 

Lars-Åke Johansson Johan Nygren 
Ordförande Sekreterare 

Christopher Dimovski Karin Annika Maria Edén 
Kassör Ledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2022 

Johan Viktorsson 
Extern revisor 

 


