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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bissmarksgatan nr 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen skall hava till andamal att forvarva och besitta fastigheten tomten nr 10 i kvarteret Baglampan i Halmstad
for att dari at vissa av sina medlemmar upplata bostader och andra lagenheter under nyttjanderatt fér obegransad
tid. Den ratt inom féreningen, som pa grund av sddan upplatelse tillkommer medlem, bendmnes bostadsratt och
medlem, som innehar bostadsratt, bendmnes bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1963-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-03-11
och nuvarande stadgar registrerades 2000-06-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Halmstad.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars-Ake Johansson Ordférande
Johan Nygren Sekreterare
Christopher Dimovski Kassor
Karin Annika Maria Edén Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johan Viktorsson Ordinarie Extern Egen firma

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-20.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Baglampan nr 10 1969 Halmstad

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 385 m2, varav 1 310 m2 utgdr boyta och 75 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.
Underhdllsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Balkongracke Taket 2020 - 2021 OK

Radonmatning 2019-2020 OK

OvK 2018 -2019  Ventilationsgenomgang

Balkongddrrar och fénster 2017 inkl golvbeldggning balkonger

Trall takterrasser 2016 Ny trall hos 1301, 1302 och pa den
gemensamma altanen

Takvaning fatt en ny platbekladnad 2016 Inkl isolering

Grunden Malad 2015

Malning fasad 2015 Ej mexitegel

Nytt derbigum pa taket 2015

El-anldggning 2013 El renovering, Vind, kallare, trapphus och

lagenheter fatt nya ledningar, kontakter och el-
central med jordfelsbrytare. Aven nya
matartavlor i kallaren.

Byte av samtliga termostater till radiatorer. 2011
Nytt staket vid bilparkering. 2009
Byte av entrédorr, kallarddrrar och 2007
lagenhetsdorrar.

Ny tvattstuga 2006
Malning av balkonger, tvattning av fasader. 2003
Fjarrvarme 2000
Byte av VVS-stammar exkl. avloppsstammar 1990
Byte av fonster och balkongdérrar i 1983
ldgenheterna.

Fasadférandring, yttervdggarna isolerades och 1983
kladdes med mexitegel.

Planerat underhall Ar
Byte Fonster 2022
Byte tak 2023
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut sénktes drsavgifterna 2021-04-01 med 336 kr/kvm.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1419 468

INBETALNINGAR
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Rorelseintakter 573 026
Finansiella intakter 105
Medlemsinsatser 0
Okning av langfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 14 795
587 926
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 513 341
Finansiella kostnader 38 182
Okning av materiella anlaggningstillgangar 46 660
Okning av kortfristiga fordringar 29 227
Minskning av langfristiga skulder 55 000
682 410
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1324 984
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -94 484

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Ovrig drift
intakter 4% 34%
9%

Arsavgifter 30%
87%

Taxebund‘
kostnader

Avskriv-
ningar
3%
Ve Kapital-
kostnader
7%

~
= Reparationer

1%

Periodiskt
underhall
25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Den ekonomiska forvaltningen skots av SBC. Teknisk forvaltning har ocksa skotts av styrelsen, dartill kops tekniskt
expertrad in vid behov. Under verksamhetsaret har inget sddant behov uppstatt. Trappstadning och inre renhallining
har skétts av Crendo fastighetsforvaltning AB.

Foreningen har fortsatt med tradgardsdagar under var och host dar féreningens medlemmar stadat i och kring
fastigheten. Tyvarr har Covid-19 férsvarat gemensam tradgardsdag under aret. Grasklippningen och snérojningen
har skotts av en utomstaende och for detta arbete fatt i motprestation lana en kallarlokal for sin hobbyverksamhet.

Arets investeringar har uppgatt till 217 000 kr och avser i huvudsak récke runt takvaningen, ny tvattmaskin av
industristandard samt nyplantering av trad pa fastigheten. Investeringarna har bokats som kostnad i
resultatrakningen under perioden vilket bor tas i beaktning for att forsta arets resultat och kassaflode.

Under verksamhetsaret har I6pande underhall utforts enligt plan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 16
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 16

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 362

Hyror/m2 hyresrattsyta 120

Lan/m2 bostadsrattsyta 3232 3272
Elkostnad/m?2 totalyta 81 75
Vattenkostnad/m?2 totalyta 18 19
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 28 41
Soliditet (%) 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 257
Nettoomsattning (tkr) 565 699

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 310 m2 bostader och 75 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 86 721
Fond for yttre underhall 55 848
S:a bundet eget kapital 142 569
Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -1 431527
Arets resultat 1608
S:a ansamlad forlust -1429919
S:a eget kapital -1 287 350

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

Forandring
under aret

0
55 848
55 848

-55 848
1608
-54 240

1608
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Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0
0

257 404
-257 404
0

0

1608
-1 375679
-55 848

-1429 919

55 848
-1374 071

749200-0216

Belopp vid
arets ingang

86 721
0
86 721

-1 633083
257 404
-1375679

-1 288 958

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

565 305
7721
573 026

-451 628
-61 213
-500

-20 000
-533 341
39 685
105

-38 182
-38 077
1608

1608

2020

698 586
7 945
706 531

-292 980
-93 201

-6 200

0

-392 381
314 150
0

-56 746

-56 746

257 404

257 404



Brf Bissmarksgatan nr 5
749200-0216

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

1862 000
46 660
1908 660

1908 660

111617
14 157

125774

1238 130

1238 130

1363 905

3272 565

2020-12-31

1882 000
0
1882 000

1882 000

9 694

9 694

1419 468

1419 468

1429 162

3311162
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 721 86 721
Fond for yttre underhall Not 12 55 848 0
Summa bundet eget kapital 142 569 86 721
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 431 527 -1 633083
Arets resultat 1 608 257 404
Summa ansamlad foérlust -1429 919 -1 375679
SUMMA EGET KAPITAL -1 287 350 -1 288 958
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 4 499 644
Summa langfristiga skulder 0 4 499 644
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4 444 644 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 50 627 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 64 644 100 476
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 559 915 100 476
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 272 565 3311 162
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 497 799 698 586
Hyror lokaler 9 000 0
Hyror parkering 3 600 0
Hyror garage 11 850 0
Hyror forrad 1350 0
Bredbandsintakter 41 706 0
565 305 698 586
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 6 552 0
Ovriga intakter 1169 7 945
7721 7 945
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 36 800 0
Stadning entreprenad 1459 0
Sotning 0 1218
Forbrukningsmateriel 0 1593
Fordon 199 0
38 458 23811
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 12 559
Tvattstuga 3838 36 960
Las 2539 0
Elinstallationer 0 14 450
6 377 63 969
Periodiskt underhall
Balkonger/altaner 141 250 0
141 250 0
Taxebundna kostnader
El 112 099 104 348
Vatten 25148 25957
Sophdamtning/renhalining 30 972 30 748
168 219 161 053
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 164 36 891
Kabel-TV 55 758 0
Ovriga fastighetskostnader 0 4819
92 922 41710
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 4402 23438
TOTALT DRIFTKOSTNADER 451 628 292 980
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 0 965
Juridiska atgarder 1500 0
Revisionsarvode extern revisor 1200 0
Foreningskostnader -90 0
Styrelseomkostnader 600 0
Fritids- och trivselkostnader 4500 451
Forvaltningsarvode 42 000 0
Administration 11 503 110
Korttidsinventarier 0 1657
Ovriga driftskostnader 0 90018
61213 93 201
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 500 6 200
500 6 200
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 20 000 0
20 000 0
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 000 000 2 000 000
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 2 000 000 2 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -118 000 -118 000
Arets avskrivningar enligt plan -20 000 0
Utgaende avskrivning enligt plan -138 000 -118 000
Planenligt restvarde vid arets slut 1862 000 1882 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 10 242 000 10 242 000
Taxeringsvarde mark 8 374 000 8 374 000
18 616 000 18 616 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 200 000 18 200 000
Lokaler 416 000 416 000
18 616 000 18 616 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 46 660 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 46 660 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 0
Redovisat restvérde vid arets slut 46 660 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 565 9 694
Skattefordran 24 199 0
Klientmedel hos SBC 86 853 0
111 617 9 694
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 14 157 0
14 157 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 55 848 0
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 55 848 0
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,620 % 1796 000 0 2022-11-16
Handelsbanken 0,690 % 588 000 0 2022-06-30
Handelsbanken 0,600 % 600 000 0 2022-12-01
Handelsbanken 0,600 % 1460 644 0 2022-12-01
Handelsbanken 0 4499 644
Summa skulder till kreditinstitut 4 444 644 4499 644
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 444 644 0
0 4499 644
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 204 644 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 4 704 800 4 704 800
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Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 20510
Vatten 2 350
Sophamtning 2 591
Ranta 2433
Avgifter och hyror 36 760
Ovriga upplupna kostnader 0
64 644

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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2020-12-31

24124
1359
2568
3359

0

69 066

100 476

Den tidsmassigt ndrmast kommande investeringen &ar byte av aterstdende fonster (en del
ar redan bytta) med boérjan pa sddersidan dar fonstren ar i samst skick. Planen &r att
detta arbete genomférs 2022. Mer detaljer kring kommande investeringar finns i den
uppdaterade underhadllsplanen. | dagslaget beddmer styrelsen att de narmaste arens
investeringar finansieras direkt med féreningens likvida medel. Darefter raknar styrelsen
med att foreningen kommer att ha normala kostnader for periodiskt underhall pa
fastigheten och endast mindre ersattningsinvesteringar, vilka finansieras med |6pande

avgifts- och hyresintakter i en éverskadlig framtid.
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Styrelsens underskrifter

Halmstad den / 2022

Lars-Ake Johansson
Ordférande

Christopher Dimovski
Kassor

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Johan Viktorsson
Extern revisor

Johan Nygren
Sekreterare

Karin Annika Maria Edén
Ledamot

/ 2022
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