
Brf Bissmarksgatan nr 5  
749200-0216 

sida 1 

Årsredovisning 
Bostadsrättsföreningen 

Bissmarksgatan nr 5  

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2020. 

Förvaltningsberättelse 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa 
föreningens årsavgifter samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna 
finansiera kommande underhåll och därför gör styrelsen årligen en budget som ligger till grund för 
dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre underhåll bör anpassas utifrån 
föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån behövs. Föreningen 
ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika  
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida 
medel. 

 Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2013 och 2033. 

 Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

 Medel bör reserveras årligen till det planerade underhållet. 

 Årsavgifterna planeras att sänkas. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

Föreningens ändamål 
Föreningen skall hava till ändamål att förvärva och besitta fastigheten tomten nr 10 i kvarteret 

Båglampan i Halmstad för att däri åt vissa av sina medlemmar upplåta bostäder och andra lägenheter 

under nyttjanderätt för obegränsad tid. Den rätt inom föreningen, som på grund av sådan upplåtelse 

tillkommer medlem, benämnes bostadsrätt och medlem, som innehar bostadsrätt, benämnes 

bostadsrättshavare. 

Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1963-06-05. Föreningens nuvarande ekonomiska plan 

registrerades 1969-03-11 och nuvarande stadgar registrerades 2000-06-28 hos Bolagsverket. 

Föreningen har sitt säte i Halmstad. 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed 

en äkta bostadsrättsförening. 

Styrelsen 
Lars-Åke Johansson Ordförande 
Johanna Knutsson Sekreterare 
Maud Lövgren Kassör 
Christopher Dimovski Ledamot 
Annika Edin Suppleant 
Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden. 

Revisor 
Johan Viktorsson  Ordinarie Extern  egen firma 
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Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-09-17.(Senare pga COVID 19) 

Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning  Förvärv  Kommun 
Båglampan nr 10  1969  Halmstad 
 
Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för 
styrelsen. 
Uppvärmning sker via bergvärme. 

Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1939 - 0 och består av 1 flerbostadshus. 
Värdeåret är 2021. 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1480 m², varav 1309 m² utgör lägenhetsyta. 

Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 14 lägenheter med bostadsrätt. 

Lägenhetsfördelning: 

I föreningen finns:  
1 lägenhet om 56 m2 
1 lägenhet om 104 m2 
2 lägenheter om 63 m2 
4 lägenheter om 67 m2 
2 lägenheter om 120 m2 
4 lägenheter om 129 m2  

Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2013 och sträcker sig fram till 

2033.Underhållsplanen uppdaterades 2018. 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras 

Utfört underhåll År Kommentar 

Radonmätning 2019 - 2020 OK 

OVK 2018 - 2019 Ventilationsgenomgång 

Balkongdörrar 2017 inkl golvbeläggning balkonger 

Takvåning fått en ny plåtbeklädnad 2016 Inkl isolering 

Trall takterasser 2016 Ny trall hos 1301, 1302 och på den 
gemensamma altanen 

Grunden Målad 2015  

Nytt derbigum på taket 2015  

Målning fasad 2015 Ej mexitegel 

EL-anläggning 2013 El renovering, Vind, källare, trapphus och 
lägenheter fått nya ledningar, kontakter 
och el-central med jordfelsbrytare. Även 
nya mätartavlor i källaren. 

Byte av samtliga termostater till 
radiatorer. 

2011  
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Nytt staket vid bilparkering. 2009  

Byte av entrédörr, källardörrar och  
lägenhetsdörrar. 

2007  

Ny tvättstuga 2006  

Målning av balkonger, tvättning av 
fasader. 

  

Fjärrvärme   

Byte av VVS-stammar exkl.  
avloppsstammar 

1990  

Fasadförändring, ytterväggarna 
isolerades och kläddes med mexitegel. 

1983  

Byte av fönster och balkongdörrar i  
lägenheterna. 

1983  

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Byte Fönster 2021  

Byte Tak 2022  

Förvaltning 
Föreningen förvaltas av styrelsen 

Övrig information  
Under de senaste åren har föreningen genomfört stora satsningar i tätning av fastigheten mot 

vatten, fasadunderhåll och energieffektiviseringar – ett arbete som slutfördes under 2018. De tre 

senaste åren har inte varit investeringsintensiva. De närmaste kommande åren kommer att präglas 

av två större investeringar; tak- och fönsterbytet som finansieras med egna medel. Med beaktande 

för den ekonomiska styrkan med låg belåningsgrad och god kassalikviditet i föreningen ser styrelsen 

med tillförsikt framåt mot det kommande verksamhetsåret.  

Föreningens ekonomi  
Under det gångna verksamhetsåret har styrelsen fortsatt arbetet med att bibehålla föreningens 

redan starka ekonomi på både långsiktigt och kortsiktigt. Ett mål för föreningen är att klara av 

kommande löpande och periodiska underhåll utan att behöva teckna nya lån. Ett långsiktigt mål är 

att ha en stark kassalikviditet på en nivå som känns motiverad för att klara av oförutsedda händelser. 

Detta har föreningen uppnått under flera år. 

Föreningen har under alla år haft ett ekonomiskt tänk som baserat på att hela kostnaden för 

nyinvesteringar kostnadsförs direkt via resultaträkning, istället för att balansera investeringsutgiften 

och därefter göra årliga avskrivningar på investeringens bedömda ekonomiska livslängd. Föreningen 

anser att det är ett rakare och lättförståeligt sätt att visa hur resultatet ser ut. Nackdelen är att 

resultatet kan svänga kraftigt mellan åren när stora investeringar genomförs. Fördelen är att det är 

enklare för medlemmarna att förstå varför resultatet ser ut på det sätt just det året. Det negativa 

resultatet kan eventuellt se avskräckande ut för utomstående som inte vet vad som ligger bakom. 

Likväl kan det vara krävande att förstå vad avskrivningarna betyder, vilka investeringar de avser samt 

de ekonomiska bedömningar som finns bakom. Speciellt för nytillkomna medlemmar som inte har 

historiken med sig. Sett till de senaste fyra verksamhetsåren så har resultatet haft stora svängningar 

just av ovan anledning.  

Årets investeringar har varit blygsamma. De flesta avser förbrukningsinventarier eller underhåll av 

befintliga investeringar. Investeringar i bergvärme, fasadmålning och nya balkongdörrar under de 
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senaste åren har finansierats med ett nytt lån på 2000 tkr på Stadshypotek. Den totala skulden för 

hela fastigheten uppgår till 4500 TSEK med fördelning på 4 olika lån med varierande räntesats mellan 

0,69% och 1,15%. Samtliga lån är bundna och löper ut nästa år. 

Under året har dock investeringsnivån varit låg och det framkommer tydligt av resultatet. Enligt 

styrelsens beslut sänks årsavgifterna 2021-04-01 med 28 kr/kvm. 

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019  
Fördelning av intäkter och kostnader Skatter och avgifter  

Kassaflödesanalys (i kkr)  
2020 2019 2018 

Den löpande verksamheten 
   

Resultat efter finansiella poster 257 242 284 

med återföring av investeringar       

Kassaflöde från den löpande 

verksamheten 

      

före förändringar av rörelsekapital 257 242 284 

Skatter och avgifter 
 Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 429 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent 

av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av 

lokalernas taxeringsvärde. 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

 Förvaltning  
Den ekonomiska förvaltningen sköts av styrelsen. Teknisk förvaltning har också skötts av styrelsen, 

därtill köps tekniskt expertråd in vid behov. Under verksamhetsåret har inget sådant behov uppstått. 

Trappstädning och inre renhållning har skötts av medlemmarna. Stadgarna är genomgångna och har 

under året genomgåtts av jurist, vilket har lett till nytt förslag vilket hänfördes till extra 

föreningsstämmor 2021.  

Trädgårdsdagar Föreningen har fortsatt med trädgårdsdagar under vår och höst där föreningens 

medlemmar städat i och kring fastigheten. Tidigare har en medlem ansvarat för skötseln av 

rabatterna i trädgården och vid parkeringen och fått en mindre ersättning för det. Idag saknar vi den 

resursen och det föranleder en ny planering av trädgårdsskötseln så att den blir mer lättskött. En 

trädgårdsmästare har varit anlitad för plantering i sydöst. Dock har entreprenören inte fullföljt sitt 

uppdrag med planteringen. Tanken var att ytan ska betäckas med täckbark och ett eller ev flera träd 

ska planteras. Gräsklippningen och snöröjningen har skötts av en utomstående och för detta arbete 

fått i motprestation låna en källarlokal för sin hobbyverksamhet.  

Årets investeringar har varit blygsamma. De flesta avser förbrukningsinventarier eller underhåll av 

befintliga investeringar. 

 Investeringar i bergvärme, fasadmålning och nya balkongdörrar under de senaste åren har 

finansierats med ett nytt lån på 2000 tkr på Stadshypotek. Den totala skulden för hela fastigheten 

uppgår till 4600 TSEK med fördelning på 4 olika lån med varierande räntesats kring 1%. Två av lånen 

är rörliga med 90 dagars löptid och resterande 2 är bundna med löptid till nästa år. Under året har 

dock investeringsnivån varit låg och det framkommer tydligt av resultatet.  
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Avgifter och hyror 
 Föreningsstämman 2018 beslutade om 2% årlig avgiftshöjning för 2018-2020. Under hösten 2019 

beslutade styrelsen att ej verkställa den sista höjningen utan bibehålla nuvarande hyresnivå då 

ekonomin är så stabil att den inte motiverar till en sådan höjning. 

 Framtida underhåll  
Den tidsmässigt närmast kommande investeringen är byte av återstående fönster (en del är redan 
bytta) med början på södersidan där fönstren är i sämst skick. Planen är att detta arbete påbörjas i 
början på nästa år. Mer detaljer kring kommande investeringar finns i den uppdaterade 
underhållsplanen. I dagsläget bedömer styrelsen att de närmaste årens investeringar finansieras 
direkt med föreningens likvida medel. Därefter räknar styrelsen med att föreningen kommer att ha 
normala kostnader för periodiskt underhåll på fastigheten och endast mindre 
ersättningsinvesteringar, vilka finansieras med löpande hyresintäkter i en överskådlig framtid. 
Medlemsinformation  
Medlemslägenheter: 14 st  
Överlåtelser under året: 1 st  
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  
Överlåtelseavgift betalas av köpare.  
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 14 st 
 Tillkommande medlemmar: 1 
Avgående medlemmar: 1 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 14 st 

Flerårsöversikt 

Resultat och ställning  
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016 

Hyresintäkter tkr 706 702 688 642 616 

Rörelseresultat tkr  314 293 338 -1800 -422 

Resultat efter finansiella poster tkr   257 242 283 -1882 -461 

Investeringsnivå tkr inga 

större 

inga 

större 

inga 

större 

1929 604 

      

Resultatdisposition  
Styrelsens disposition  

Balanserat resultat   - 1545361 
Årets resultat           257404 
Summa till stämmans förfogande  - 1288957 
 
Styrelsen föreslår följande disposition  
Balanseras i ny räkning   - 1288957 
 


