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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bissmarksgatan nr 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall b6r anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian behévs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida
medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

e Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen skall hava till andamal att férvarva och besitta fastigheten tomten nr 10 i kvarteret
Baglampan i Halmstad for att dari at vissa av sina medlemmar upplata bostdder och andra lagenheter
under nyttjanderatt fér obegransad tid. Den ratt inom foreningen, som pa grund av sadan upplatelse
tillkommer medlem, bendmnes bostadsratt och medlem, som innehar bostadsratt, bendmnes
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1963-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1969-03-11 och nuvarande stadgar registrerades 2000-06-28 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Halmstad.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars-Ake Johansson Ordférande

Johanna Knutsson Sekreterare

Maud Lévgren Kassor

Christopher Dimovski Ledamot

Annika Edin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johan Viktorsson Ordinarie Extern egen firma
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-09-17.(Senare pga COVID 19)

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Baglampan nr 10 1969 Halmstad

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for
styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 - 0 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2021.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1480 m?, varav 1309 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

| féreningen finns:

1 lagenhet om 56 m2

1 lagenhet om 104 m2

2 lagenheter om 63 m2
4 lagenheter om 67 m2
2 lagenheter om 120 m2
4 |agenheter om 129 m2

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till
2033.Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras

Utfort underhall Ar Kommentar

Radonmatning 2019 - 2020 | OK

OVK 2018 - 2019 | Ventilationsgenomgang

Balkongdorrar 2017 inkl golvbeldaggning balkonger

Takvaning fatt en ny platbekladnad 2016 Inkl isolering

Trall takterasser 2016 Ny trall hos 1301, 1302 och pa den
gemensamma altanen

Grunden Malad 2015

Nytt derbigum pa taket 2015

Malning fasad 2015 Ej mexitegel

EL-anlaggning 2013 El renovering, Vind, kallare, trapphus och
lagenheter fatt nya ledningar, kontakter
och el-central med jordfelsbrytare. Aven
nya matartavlor i kallaren.

Byte av samtliga termostater till 2011

radiatorer.
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Nytt staket vid bilparkering. 2009
Byte av entrédorr, kallardorrar och 2007
lagenhetsdorrar.
Ny tvattstuga 2006
Malning av balkonger, tvattning av
fasader.

Fjarrvarme

Byte av VVS-stammar exkl. 1990
avloppsstammar
Fasadférandring, yttervaggarna 1983
isolerades och kladdes med mexitegel.
Byte av fonster och balkongdorrar i 1983
lagenheterna.

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte Fonster 2021
Byte Tak 2022
Forvaltning
Foreningen forvaltas av styrelsen

Ovrig information

Under de senaste aren har foreningen genomfort stora satsningar i tatning av fastigheten mot
vatten, fasadunderhall och energieffektiviseringar — ett arbete som slutférdes under 2018. De tre
senaste aren har inte varit investeringsintensiva. De narmaste kommande aren kommer att praglas
av tva storre investeringar; tak- och fonsterbytet som finansieras med egna medel. Med beaktande
for den ekonomiska styrkan med lag belaningsgrad och god kassalikviditet i foreningen ser styrelsen
med tillforsikt framat mot det kommande verksamhetsaret.

Foreningens ekonomi

Under det gangna verksamhetsaret har styrelsen fortsatt arbetet med att bibehalla féreningens
redan starka ekonomi pa bade langsiktigt och kortsiktigt. Ett mal for féreningen ar att klara av
kommande l6pande och periodiska underhall utan att behéva teckna nya lan. Ett langsiktigt mal ar
att ha en stark kassalikviditet pa en niva som kanns motiverad for att klara av oférutsedda handelser.
Detta har féreningen uppnatt under flera ar.

Foreningen har under alla ar haft ett ekonomiskt tank som baserat pa att hela kostnaden for
nyinvesteringar kostnadsfors direkt via resultatrdakning, istéllet for att balansera investeringsutgiften
och darefter gora arliga avskrivningar pa investeringens bedomda ekonomiska livslangd. Féreningen
anser att det ar ett rakare och lattforstaeligt satt att visa hur resultatet ser ut. Nackdelen ar att
resultatet kan svdnga kraftigt mellan aren nar stora investeringar genomférs. Fordelen ar att det ar
enklare for medlemmarna att forsta varfor resultatet ser ut pa det satt just det aret. Det negativa
resultatet kan eventuellt se avskrackande ut for utomstaende som inte vet vad som ligger bakom.
Likval kan det vara kravande att forsta vad avskrivningarna betyder, vilka investeringar de avser samt
de ekonomiska bedémningar som finns bakom. Speciellt fér nytillkomna medlemmar som inte har
historiken med sig. Sett till de senaste fyra verksamhetsaren sa har resultatet haft stora sviangningar
just av ovan anledning.

Arets investeringar har varit blygsamma. De flesta avser forbrukningsinventarier eller underhall av
befintliga investeringar. Investeringar i bergvarme, fasadmalning och nya balkongdérrar under de
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senaste aren har finansierats med ett nytt 1an pa 2000 tkr pa Stadshypotek. Den totala skulden for
hela fastigheten uppgar till 4500 TSEK med férdelning pa 4 olika |an med varierande rantesats mellan
0,69% och 1,15%. Samtliga Ian ar bundna och l6per ut nasta ar.

Under aret har dock investeringsnivan varit 1ag och det framkommer tydligt av resultatet. Enligt
styrelsens beslut sanks arsavgifterna 2021-04-01 med 28 kr/kvm.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
Fordelning av intdkter och kostnader Skatter och avgifter

Kassaflodesanalys (i kkr)

2020 | 2019 | 2018

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 257 | 242 | 284
med aterféring av investeringar

Kassaflode fran den lIopande
verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 257 | 242 | 284

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent
av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen skots av styrelsen. Teknisk forvaltning har ocksa skotts av styrelsen,
dartill kops tekniskt expertrad in vid behov. Under verksamhetsaret har inget sddant behov uppstatt.
Trappstadning och inre renhallning har skotts av medlemmarna. Stadgarna dr genomgangna och har
under aret genomgatts av jurist, vilket har lett till nytt forslag vilket hanfordes till extra
foreningsstammor 2021.

Tradgardsdagar Féreningen har fortsatt med tradgardsdagar under var och host dar foreningens
medlemmar stadat i och kring fastigheten. Tidigare har en medlem ansvarat foér skotseln av
rabatterna i tradgarden och vid parkeringen och fatt en mindre ersattning for det. ldag saknar vi den
resursen och det foranleder en ny planering av tradgardsskotseln sa att den blir mer lattskott. En
tradgardsmastare har varit anlitad foér plantering i sydost. Dock har entreprendren inte fullfoljt sitt
uppdrag med planteringen. Tanken var att ytan ska betdckas med tackbark och ett eller ev flera trad
ska planteras. Grasklippningen och snéréjningen har skotts av en utomstaende och for detta arbete
fatt i motprestation lana en kallarlokal fér sin hobbyverksamhet.

Arets investeringar har varit blygsamma. De flesta avser forbrukningsinventarier eller underhall av
befintliga investeringar.

Investeringar i bergvarme, fasadmalning och nya balkongddrrar under de senaste aren har
finansierats med ett nytt Ian pa 2000 tkr pa Stadshypotek. Den totala skulden for hela fastigheten
uppgar till 4600 TSEK med fordelning pa 4 olika Ian med varierande rantesats kring 1%. Tva av lanen
ar rorliga med 90 dagars I6ptid och resterande 2 dr bundna med I6ptid till ndsta ar. Under aret har
dock investeringsnivan varit 1ag och det framkommer tydligt av resultatet.
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Avgifter och hyror

Foreningsstamman 2018 beslutade om 2% arlig avgiftshojning for 2018-2020. Under hosten 2019
beslutade styrelsen att ej verkstalla den sista hojningen utan bibehalla nuvarande hyresniva da
ekonomin ar sa stabil att den inte motiverar till en sddan héjning.

Framtida underhall

Den tidsmassigt ndrmast kommande investeringen ar byte av aterstaende fonster (en del 4r redan
bytta) med borjan pa sddersidan dar fonstren ar i samst skick. Planen &r att detta arbete paborijas i
borjan pa nasta ar. Mer detaljer kring kommande investeringar finns i den uppdaterade
underhallsplanen. | dagslaget bedémer styrelsen att de ndrmaste arens investeringar finansieras
direkt med foreningens likvida medel. Darefter raknar styrelsen med att foreningen kommer att ha
normala kostnader for periodiskt underhall pa fastigheten och endast mindre
ersattningsinvesteringar, vilka finansieras med l6pande hyresintdkter i en 6verskadlig framtid.
Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st

Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets borjan: 14 st

Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 14 st

Flerarsoversikt

Resultat och stallning

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016

Hyresintakter tkr 706 702 688 642 616

Rorelseresultat tkr 314 293 338 -1800 | -422

Resultat efter finansiella poster tkr | 257 242 283 -1882 | -461

Investeringsniva tkr inga inga inga 1929 604
stérre stérre stérre

Resultatdisposition
Styrelsens disposition

Balanserat resultat - 1545361
Arets resultat 257404
Summa till stammans férfogande - 1288957

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning - 1288957
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