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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Parken i Solna 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2003 och 2034. 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark som 

ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2001-04-12. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-19 
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-13 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Solna. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Centralgaraget (19%) och Busstorget (bostadskomplement 26,4%  

och gemensam gård 22,2%). Samfälligheten förvaltar gemensamma ytor såsom garage, tvättstugor, cykel- 

/barnvagnsförråd, soprum, parkanläggning m.m. 
 

Styrelsen 

Nima Sharifat Ordförande  

John Eriksson Ledamot  

Diana Haddad Reverte Ledamot  

Gabriella Karlsson Ledamot  

 

Siv Britt-Marie Anderssén Suppleant  

Michael Merdoyo Suppleant  

 

Styrelsen har under året avhållit 9 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Magnus Prööm Ordinarie Extern KPMG 
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Valberedning 

Anders Helin  

Thomas Johansson  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-06-30. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Ametisten 2 2003 Solna 

   

Fullvärdesförsäkring finns via IF. 

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 2003 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 2003. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 4 656 m², varav 4 656 m² utgör boyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 67 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. 

 

Föreningen är obligatoriskt momsregistrerad för uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgäster. 

 

 

Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 

Gemensamhetslokal   

Cykelrum (1 stycken)  Indelning cykelrum är 1st/förening 

Tvättstugor (2 stycken)   

Innergård   

Lokal korttidsparkering för 
medlemmarna 
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Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2003 och sträcker sig fram till 2034. 

Underhållsplanen uppdaterades 2015. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Hissbesiktning 2022 Statuskontroll av hissar för att 
kontrollera om hissarna behöver 
renoveras tidigare eller om år 2028 

enligt underhållsplan räcker 

Stamspolning 2021 Spolning av stammar reguljärt 
underhåll 

 

Planerat underhåll År Kommentar 

OVK besiktning 2023 Reguljärt underhåll 

Ny underhållsplan 2023-2024  

Bättring ytskikt runt fönster och 
balkongfästen 

2023-2024 Offerter tas in av vår tekniska 
förvaltare Nordstaden 

Byte av hissar 2028  

El i Trapphus 2028 Byte elinstallation i trapphus 

Underhåll Fasad 2028 Stuprör, hängrännor, slätputs etc. 

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Försäkring IF 

Hiss KONE Hisservice och Inspecta AB 

Städ NFS Städ 

Fastighetsförvaltning Nordstaden 

Ekonomi SBC 

Entre- och hissmattor Hr Björkmans Entrémattor org nr 556473-5032 (Samma företag men nytt 

namn) 

Bredband Ownit AB (via Busstorget samfällighetsförening) 

TV Tele2 (via Busstorget samfällighetsförening) 

Underhåll gården Cemi (via Busstorget samfällighetsförening) 

El Vattenfall 

Värme Norrenergi (via Busstorget samfällighetsförening) 

Sophämtning Solna Stad (via Busstorget samfällighetsförening) 

Vatten Solna Stad (via Busstorget samfällighetsförening) 
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Föreningens ekonomi 

Föreningens ekonomi är stabil tack vare en historiskt låg ränta som möjliggjort extra amorteringar. Föreningens lån 

rullar under 2023 löpande över på rörlig ränta och styrelsen bevakar läget löpande, noteras att dagens räntenivåer 
ligger i linje med de räntor som den ekonomiska planen bygger på. 

 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2023-07-01 med 3 %. 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  2 444 215  2 537 348   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  3 635 192  3 619 728   

Finansiella intäkter  5 297  426   

Minskning kortfristiga fordringar  0  28 756   

Ökning av kortfristiga skulder  70 772  0   

  3 711 260  3 648 910   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  2 519 092  2 238 956   

Finansiella kostnader  441 541  334 295   

Ökning av kortfristiga fordringar  149 249  0   

Minskning av långfristiga skulder  400 000  1 100 000   

Minskning av kortfristiga skulder  0  68 792   

  3 509 882  3 742 043   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  2 645 594  2 444 215   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  201 378  -93 133   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 
avgiften högst 1 519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Under verksamhetsåret har löpande underhåll utförts. Styrelsen har under året gått igenom föreningens ekonomi och 
beslutat att från 1 jan 2023 höja hyrorna för garage till 1250kr/månad samt en generell höjning av årsavgiften med 
+3% fr.o.m. 1 juli 2023. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 67 st 

Överlåtelser under året: 5 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 96 

Tillkommande medlemmar: 6 

Avgående medlemmar: 6 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 96 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 670 671 669 670 

Lån/m² bostadsrättsyta 8 342 8 428 8 665 8 750 

Elkostnad/m² totalyta 29 20 24 25 

Kapitalkostnader/m² totalyta 95 72 80 101 

Soliditet (%) 73 73 72 72 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -639 -272 -589 -262 

Nettoomsättning (tkr) 3 619 3 604 3 596 3 596 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 656 m² bostäder. 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 110 130 000  0  0  110 130 000 

Fond för yttre underhåll 3 629 247  570 000  -101 850  3 161 097 

S:a bundet eget kapital 113 759 247  570 000  -101 850  113 291 097 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -5 187 076  -570 000  -169 803  -4 447 272 

Årets resultat -638 701  -638 701  271 653  -271 653 

S:a fritt eget kapital -5 825 777  -1 208 701  101 850  -4 718 926 

 

S:a eget kapital 107 933 470  -638 701  0  108 572 171 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -638 701  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -4 617 076  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -570 000  

 summa balanserat resultat -5 825 777  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 63 656  

 att i ny räkning överförs -5 762 121  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  3 619 153  3 604 480   

Övriga rörelseintäkter Not 3  16 039  15 248   

Summa rörelseintäkter  3 635 192  3 619 728   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -2 242 692  -2 009 911   

Övriga externa kostnader Not 5  -169 650  -122 545   

Personalkostnader Not 6  -106 750  -106 500   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -1 318 556  -1 318 556   

Summa rörelsekostnader  -3 837 648  -3 557 512   

       

RÖRELSERESULTAT  -202 457  62 216   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  5 297  426   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -441 541  -334 295   

Summa finansiella poster  -436 244  -333 869   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -638 701  -271 653   

       

ÅRETS RESULTAT  -638 701  -271 653   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,13  144 899 987  146 218 543   

Inventarier Not 9  0  0   

Summa materiella anläggningstillgångar  144 899 987  146 218 543   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  144 899 987  146 218 543   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  114 445  60   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  2 718 459  2 490 491   

Summa kortfristiga fordringar  2 832 904  2 490 551   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  59 763  51 489   

Summa kassa och bank  59 763  51 489   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  2 892 668  2 542 040   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  147 792 654  148 760 584   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  110 130 000  110 130 000   

Fond för yttre underhåll Not 11  3 629 247  3 161 097   

Summa bundet eget kapital  113 759 247  113 291 097   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -5 187 076  -4 447 272   

Årets resultat  -638 701  -271 653   

Summa fritt eget kapital  -5 825 777  -4 718 926   

       

SUMMA EGET KAPITAL  107 933 470  108 572 171   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 12,13  0  20 149 109   

Summa långfristiga skulder  0  20 149 109   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 12,13  38 842 124  19 093 015   

Leverantörsskulder  15 685  285 202   

Skatteskulder  277 806  258 096   

Övriga skulder  26 593  12 675   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 14  696 976  390 315   

Summa kortfristiga skulder  39 859 184  20 039 303   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  147 792 654  148 760 584   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Byggnader  100 år  100 år   

 Laddstolpar  10 år  10 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  3 119 934  3 123 756   

 Hyror lokaler momspliktiga  262 630  255 451   

 Hyror garage  223 584  225 216   

 Elintäkter laddstolpe  4 000  0   

 Överlåtelse/pantsättning  8 936  0   

 Öresutjämning  69  57   

   3 619 153  3 604 480   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Övriga intäkter  16 039  15 248   

   16 039  15 248   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  16 639  16 167   

 Fastighetsskötsel beställning  0  1 501   

 Snöröjning/sandning  0  4 346   

 Städning entreprenad  69 335  67 312   

 Mattvätt/Hyrmattor  12 412  11 684   

 Hissbesiktning  6 170  5 984   

 Myndighetstillsyn  5 845  25 463   

 Gemensamma utrymmen  0  39 434   

 Serviceavtal  16 660  78 693   

 Teleport/hissanläggning  0  5 691   

 Störningsjour och larm  0  2 994   

 Brandskydd  562  0   

   127 624  259 267   

 Reparationer       

 Fastighet förbättringar  0  2 231   

 Entré/trapphus  5 488  8 683   

 Lås  572  5 926   

 VVS  2 994  72 256   

 Ventilation  0  10 784   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  17 788  0   

 Hiss  2 886  0   

 Fasad  0  970   

 Mark/gård/utemiljö  39 315  0   

 Skador/klotter/skadegörelse  19 199  2 234   

 Vattenskada  210 417  0   

   298 660  103 084   

 Periodiskt underhåll       

 Entré/trapphus  0  101 850   

 Ventilation  63 656  0   

   63 656  101 850   

 Taxebundna kostnader       

 El  133 078  91 852   

   133 078  91 852   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  115 314  94 630   

 Självrisk  95 200  0   

 Samfällighetsavgift  1 261 407  1 196 875   

   1 471 921  1 291 505   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  147 753  162 353   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  2 242 692  2 009 911   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Kreditupplysning  469  0   

 Medlemsinformation  130  388   

 Tele- och datakommunikation  6 496  6 158   

 Juridiska åtgärder  2 910  0   

 Inkassering avgift/hyra  1 510  0   

 Hyresförluster  120  0   

 Revisionsarvode extern revisor  21 825  20 613   

 Fritids- och trivselkostnader  0  155   

 Förvaltningsarvode  97 668  77 867   

 Administration  15 310  5 027   

 Konsultarvode  15 858  5 320   

 Tidningar facklitteratur  683  447   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  6 670  6 570   

   169 650  122 545   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2022  2021   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  81 750  81 500   

 Sociala kostnader  25 000  25 000   

   106 750  106 500   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Byggnad  1 314 600  1 314 600   

 Förbättringar  3 956  3 956   

   1 318 556  1 318 556   
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Not 8 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  158 899 564  158 899 564   

 Utgående anskaffningsvärde  158 899 564  158 899 564   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -12 681 021  -11 362 464   

 Årets avskrivningar enligt plan  -1 318 556  -1 318 556   

 Utgående avskrivning enligt plan  -13 999 577  -12 681 021   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  144 899 987  146 218 543   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  27 400 000  27 400 000   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  104 598 000  80 230 000   

 Taxeringsvärde mark  90 000 000  72 000 000   

   194 598 000  152 230 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  190 000 000  149 000 000   

 Lokaler  4 598 000  3 230 000   

   194 598 000  152 230 000   

       

 

       

Not 9 INVENTARIER  2022-12-31  2021-12-31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  163 334  163 334   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  163 334  163 334   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -163 334  -163 334   

 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -163 334  -163 334   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   

        

 

       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  132 629  97 765   

 Klientmedel hos SBC  1 531 102  1 342 514   

 Räntekonto hos SBC  1 054 728  1 050 211   

   2 718 459  2 490 491   
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Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  3 161 097  3 116 283   

 Reservering enligt stadgar  570 000  447 000   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -101 850  -402 186   

 Vid årets slut  3 629 247  3 161 097   

        

 

       

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2022-12-31 

 Belopp 
2022-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Nordea 0,850 %  9 745 167  9 745 167  2023-11-15 

 Nordea 2,850 %  9 193 015  9 593 015  2023-03-10 

 Nordea 2,120 %  9 100 000  9 100 000  2023-01-18 

 Nordea 1,500 %  10 803 942  10 803 942  2023-08-16 

 Summa skulder till kreditinstitut  38 842 124  39 242 124   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -38 842 124  -19 093 015   

    0  20 149 109   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 38 842 124 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 

om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

       

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  50 000 000  50 000 000   

       

 

       

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Arvoden  57 599  68 500   

 Sociala avgifter  14 460  17 929   

 Ränta  84 900  40 484   

 Avgifter och hyror  0  263 402   

 SBC Hemma  350 736  0   

 Samfällighet  189 281  0   

   696 976  390 315   

       

 

       

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Styrelsen har beslutat att säga upp den hyresgästen till 34 garageplatser som hyrt dessa 
sedan föreningens bildande. Detta på grund av ofördelaktiga villkor för föreningen och 
ett internt behov av att nyttja platserna inom föreningen. 
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