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Foreningens firma och dndamal
1§
Foreningens firma dr Bostadsratisféreningen Boston
28
Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som

komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
3§

Styrelsen skall ha sitt sdte i Stockholms kommun.

Rakenskapsar
48

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december

Registrerades av Bolagsverket 2017-07-24



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
hostadsrittslagen (1991:614).

Upplatelse av bostadsldgenhet far endast ske till fysisk person. Upplatelse av bostadsrattsligenhet
far dock ske till byggentreprenéren vad avser de bostadsrédtter sam denna skall férvirva enligt
entreprenadkontraktet.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen, avgdra fragan om medlemskap.

65
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa ldnge han innehar bhostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
78

Fér bostadsriatten utgdende insats och arsavgift liksom bostadsrattens andelstal faststalls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstémma.

Arsavgiften avvégs sa att den i férhllande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beléper pé ldgenhetens del av fdreningens [Bpande utbetalningar, amorteringar och avsattning i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erl3ggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for individuell matning av
driftskostnader enligt stycket avan och administrativa kostnader i samband ddrmed, samt ersdttning
fér bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erliggas med lika belopp per ldgenhet. Vad
giller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmélsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergdng av bostadsrdit far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrdttshavaren med ett
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §8 socialforsakringsbalken (2010:110). Séljaren och kdparen dr solidariskt betalningsansvariga,



For arbete vid pantsiittning av bostadsriitt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantsadttaren.

For arbete med andrahandsupplitelse av bostadrétt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt per ldgenhet och &r far uppga till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialférsakringshalken {2010:110).

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och firfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst
8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
det belopp som angetts i ekonomisk plan intill dess féreningen upprittat en underhdllsplan. Ddrefter
skall avsadttning ske enligt underhallsplan.

Underhallsplan skall uppréttas senast frin och med det verksamhetsar som infaller 12 ar efter det
godkind slutbesiktning av foreningens fastighet foreiag.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
Styrelse
98

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma

hallits.

Med undantag for férsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, att om styreisen bestar
av tre ledaméter skall tvd ledaméter och en suppleant uises av garantigivare for dterbetalning av
forskott och insatser och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamoter, att tre ledaméter
och en suppleant utses av garantigivare for dterbetalning av férskott och insatser. Ledamot och
suppleant utsedda av garantigivare behdver inte vara medlemmar i féreningen.

Slutfinansiering har skett nidr samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.



Konstituering och beslutsforhet

10§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv,

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantridet ndrvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot 1 férening med annan person som styrelsen dartilf utsett.

Férvaltning

12§

Styrelsen far férvaita féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjilv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsarganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfrande i styrelsen.

Avyttring

13§

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller
tomtratt.

Styrelsens aligganden

14 §
Styrelsen aligger

attavge redovisning fér forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna drsredovis-
ning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberaitelse) samt
redogdrelse for foreningens intidkter och kostnader under dret (resultatridkning) och fér
stéllningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

attuppratta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rdkenskapsaret,
attminst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sarskild betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberdttelsen
skall framldggas, till revisorerna limna &rsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

attsenast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstalla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsherattelsen.
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Revisor

158
Minst en revisor och hdgst tva revisorer och en suppleant alt. revisionsbolag, som utser
huvudansvarig revisor, viljs av ordinarie fireningsstdmma for tiden intill dess niésta ordinarie
stammea hallits.

Revisor aligger:

attverkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning
samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsherattelse.

Foreningsstdmma
168

Ordinarie foreningsstdmma halls en gdng om aret fore juni manads utgang.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
ristberdttigade medlemmar. Begidran skall ange vilket drende som skall behandlas.
Féreningsstimman far besluta att den som inte dr mediem skall ha ratt att ndrvara eller pa annat
sdtt folja forhandlingarna vid foreningsstiamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av

samtliga rostberdttigade som dr nédrvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitrdaden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstamman.

Kallelse till stinima
178

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pd stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag & lampliga platser inom foreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller

eljest f6r styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreninges fastighet eller genom brev.

| bendmningen brev ovan omfattar ocksa elektronisk post.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckar fore

ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma.

Meotionsratt
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18§

Medlem sam tnskar 3 ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélia sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19 &
Pa ordinarie foreningsstdmma skall féirekomma féljande &renden

1} Féreningsstimmans Sppnande
2) Upprittande av férteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden (rdstldngd).
3) Val av ordférande vid stdmman.
4) Fraga om ndrvaroratt vid foreningsstdmman
5) Anmilan av ordfdrandens val av sekreterare
6) Faststillande av dagordning.
7} Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstriknare.
8} Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.
9) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
10) Foredragning av revisionsberatielsen.
11) Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrakningen.
12} Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen ledaméter.
13} Beslut om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststdlld

balansrdkning.
14} Beslut om antal och val av styrelseledamdter och suppleanter.

15) Beslut om arvoden.
16) Val av revisorer och suppleant.
17} Val av valberedning
18) Gvriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
19) Féreningsstammans avslutande.
P3 extra stimma skall fdrekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stdmmans ordforande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokallet,

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, ati resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande,

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt ¥or
medlemmarna.
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Réstning, ombud och bitrdde
218

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberdttigad dr endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen persenligen eller av den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler dven syskon, forilder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlem en juridisk person far denna foretrddas
genom ombud som inte &r mediem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler
hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medftira higst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon, férélder eller barn
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstimma sker ppet om inte nérvarande rdstberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fréga om findring av dessa stadgar - dar sérskild rdstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Besltut rorande stadgeindring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast
efter det slutfinansiering av féreningens hus genomforts, dr giltigt endast efter godkannande av
garantigivare for dterbetalning av forskott och insatser.
Formkrav vid éverlatelse
22 8
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen skall inneh3lla uppgift om den légenhet som dverlatelsen

avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsratien
232§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsratten endast om han &dr eller
antas till medlem i fGreningen.
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Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare uttva bostadsrdtten. Efter
tre ar fran didsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostads-
rgtten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att nagon,
som inte far vigras intride i féreningen, férviirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, fr bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) fér dédshoets rékning.

248

Den som en bostadsriitt har évergatt till fir inte vigras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsratishavare.

En juridisk person som har féirvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet skall vagras intrade i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsdttningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsriitt har &vergétt till bostadsritishavarens make far maken végras intréde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksd ndr en bostadsratt till
en bostadsldgenhet Gvergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrdttshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarvy
och forvirvaren inte antagits till medlem, f&r féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far viigras intrdde i féreningen, forvdrvat bostadsrédtten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt
8 kap bostadsrdttslagen (1991:614)for férvidrvarens rékning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
268§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller
ndgon annan medlem i foreingen.

Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd fér fritidsindamal innehas med hostadsratt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvindas for att 1 sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 8

Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfér atgérd som innefattar

1. ingrepp i bdrande konstruktion
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2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten eller
3. annan vdsentlig forandring av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, vid upplatelse av mark pa gardsbjélklag, géra
ingrepp under markytan som kan medféra skador pd gdrdsbjalklaget eller pa
fdrsorjningsanldggningar.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en 8tgird som avses i forsta stycket om inte atgdrden
dr till pataglig skada eller oldgenhet fér foreingen.

28§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i Idgenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgen annan mediem i féreningen.

298

Nar bostadsrittshavaren anvidnder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bér tdlas. Bostadsraitshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvéndning
av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i
dverensstdmmelse med orfens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av dem som
han efler hon svara for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall

féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och

2. om det &r frAga om en bostadsligenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten
ar beldgen, om stdérningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen sdger upp bostadsrédttshavaren med anledning av att
stérningarna dr sérskilt allvarliga med hdnsyn deras art eller omfatining.

Om hostadsratthavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand for sjalvstéandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses | 26 § andra stycket.
Bostadsrittshavaren skall skriftligen anstka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. | ansékan
skall skalet till upplatelsen anges, vilken tid den skall pagd samt till vem lagenheten skall upplatas.

Samtycke behdvs dock inte,

1. orn en bostadseitt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614} av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som

inte antagits till medlem i féreningen, eller
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2. om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och hostadsratten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke tilf en andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren anda
upplata heia sin lagenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfille att anvinda ldgenheten
och hyresndmnden lamnar tillstind till upplatelsen. Tillstdnd skall ldmnas, om bostadsrattshavaren
har skal for upplatelsen och fGreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstand skall begrédnsas till en viss tid.

Ett tillstdnd fér andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhet jamite tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta giller dven marken, balkongen terrassen och uteplatsen pa gardshjdlklag, om sadan ingdr i
upplatelsen.

Till Iagenhetens raknas:

ldgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning och utrustning, ledningar och dvriga installationer,

glas och bdgar i ldgenhetens fénster och dérrar,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrdmsanldggningar

skdp med utrustning for omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for tv

Anordningar sdsom markiser, balkenginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast
pa yttre fasader pa féreningens bygegnader endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande och i
enlighet med styrelsens anvisningar. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall for underhall och
skdtsel av sina anordningar. Om sé erfordras for att foreningen skall kunna utfora skdtsel och
underhall av sin byggnad eller att fullgbra myndighetsheslut, aligger det bostadsrittshavaren att,
efter styrelsens uppmaning, pd egen bekostnad demontera anordningar som tillférts av
bostadsrattshavare liksom att eventuellt atermontera dessa. Dessa anordningar dr
hostadsritishavarens egendom och finns de kvar efter att bostadsrétten dverlatits ansvarar den nya
bostadsrittshavaren for dessa. Vid en dverldtelse skall vidare bostadsrattshavaren (sdljaren)
informera kGparen om vilka dessa &r.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen Tirsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjidnar fler 8n en idgenhet.
Detsamma géller ventilationskanaler,

Bastadsrdttshavaren svarar inte heller fr malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar.

Bostadsrattshavaren svara inte heller for matare/pulsgivare fér forbrukning av varmvatten som
foreningen férsett lagenheten med. Bostadsrittshavaren far inte flytta, paverka eller gra dverkan
pa mataren/pulsgivaren. Fdreningen kan inte nekas tilltride till Idgenhet for att besiktiga och laga
mitare/pulsgivare.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren endast om
skadan uppkommit genam
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1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsldshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gast

b) ndgon som han eller han har inrymt i ldgenheten eller

£) nagon som fér hans eller hennes rikning utfér arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsidshet eller forsummelse av ndgon annan an
bostadsrattshavaren sjilv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

tillsyn.

Fjdrde stycket galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Féreningens ratt att avhjdlpa brist
33%

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrdckning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristens skick s& snart som mdjligt far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavaren bekostnad.

Tilltrade till l3genheten
34§

Foretriddare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller f&r att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller bostadsrétten skall tvangsforsaljas
enligt 8 kap. hostadsritislagen (1991:614) dr bostadsrdttshavaren skyldig att 13ta lagenheten visas
pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drahbas av storre oldgenhet an
nodvindigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sidana inskrankningar i nyttjanderdtten som féranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
ldgenhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsritishavaren inte lAmnar tilltride till [igenheten ndr foreningen har rétt till det, far
kranofogden besluta om sdrskild handrdckning.

Avsigelse av hostadsrdtt
35§

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran uppldtelsen och
dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen.
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Vid en avségelse tivergdr bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Férverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begrinsningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom efler henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det géller bostadsligenhet, mer 3n en vecka efter férfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen, utGver tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater Jagenheten i andra hand,
4. om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som Kigenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet
irvallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan
oskaligt drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av ldgenheten elier om den somn lagenheten upplatits till i
andra vid anviindningen av denna asidosétter de skyldigheter enligt samma paragraf aligger en
bostadsréittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte [Amnar tilltrade tifl ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gar uttver det han eller hon skall géra enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgéires samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anvédnds for niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tiflfdlliga sexuella forbindelser mot ersattning.

378

Nyttianderdtten dr inte forverkad, om det som ligger hostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse,

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske endast om
bostadsrattshavaren [ater bli att efter tillsdgelse vidta rdttelse utan dréjsmal.
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Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmalanséker om tillstand tilt upplatelsen
och far upplatelsen beviljad.

Uppségning pé grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske forrén socialndmnden har underrdttats enligt 29 § 2 st.p.2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i 36 § 6 dven om nagon
tillsdigelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppségning som géller en
bostadslagenhet ske utan att féregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaten iandra
hand pa sdtt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betrédffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formuir 4 vilket faststillta genom férordningen (2004:389) om vissa underrdttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

388§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
réttelse innan fdreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pd grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte sagt upp
bostadrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag féreingen fick reda pa
farhéllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrdttshavaren att vidta rédttelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 §.2 férverkad & grund av drdjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, fir denna pd grund av drdjsmalet inte skilja fran l&genheten

1. om avgiften - nér det r friga om bostadslagenhet- betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsritishavaren pa sddant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, och
b} meddeande om uppsédgning och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den
kommun dér ldgenheten dr beldgen, eller

2. om avgiften — nar det giller lokal- betalas inom tva veckor fran det bostadsréttshavaren pa
sadant sitt som anges [ bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetis
underrattelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid

Ar det friga om bostadslégenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgbdrs i forst instans.

Vad som sigs i forst stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tiliféllen
inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina fdrpliktelser i sd hog grad
att han eller hon skiligen inte bor fa behalla Idgenheten.
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Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt firsta stycket 1b skall betriiffande bostadsldgenhet avfattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular
1-3 har faststélits genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §

Sigs hostadsrittshavaren upnp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9 &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intréffar ndarmast efter tre manader fradn uppsagningen, om inte ratten
aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsdgning
418§
En uppsigning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavare till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for
skada.

Tvangsforséljning
4285

Har bostadritishavaren blivit skild frn ligenhet till f6ljd av uppségning i fall som avses i 36 § skall
bostadsritten tvangsfarsiljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) sa snart som mdgjligt om inte
féreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgendrer vars rétt berdrs av férséljningen kommer
Bverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister bostadsrétishavaren
svarar for blivit dtgdrdade.

Ovriga bestdmmelser
43 §

Vid fareningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen {1991:614). Behallna
tillgdngar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna efter ldgenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44§

Utdver dessa stadgar géller f6r féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.




