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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
ARKADEN SUNDBYBERG

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

15
Féreningens firma dr Bostadsritisforeningen Arkaden Sundbyberg,

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska iniressen genom att i féreningens
hus upplata bostider, och i férekommande fall mark och lokaler, &t medlemmarna till nytijande
utan tidsbegriinsning. Vidare att i fdrekommande fall uthyra lokaler och p-platser. Medlems ratt i
fdreningen pa grund av sdan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sate | Sundbyberg.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt skall
anstka om medlemskap i bostadsrittsfSreningen pa satt styrelsen bestammer. Juridisk person kan
beviljas medlemskap.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som &vertar bostadsratt i féreningens hus eller som
féreningen uppléter bostadsriit till. Den som en bostadsrétt har &vergétt till far inte véigras medlem-
skap i freningen om fdreningen skiligen bér godta forvarvaren som bostadsrédttshavare. Juridisk
person skall beviljas medlemskap fSrutsatt dels att denne skiligen kan godtas sisom medlem dels att
antalet juridiska personer sdsom medlemmar i féreningen inte dventyrar féreningens skattemassiga
staius som privatbostadsféretag (s k skattemassigt dkta bostadsréitsférening).

Medlemskap skall beviljas dven om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent skall
bositia sig i bostadsrattsligenheten. Den som har frvirvat en andel i bostadsriitt far vigras
medlemskap i f6reningen om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller sadana
sambar pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En Sverlitelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem
i foreningen.
INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.



Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till igenheternas andelstal.

Beslut om dndring av grund for andelstalsherdkning skall fattas av foreningsstimma. Om beslutet
medfér dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tvd
tredjedelar av de ristande pd stdmman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att den del av rsavgifien som avser ersatining for varje ldgenhets virme,
varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strom, renhallning, TViele/data-tjdnster, fastighetsskatt
och/eller fastighetsavgiit ska beriknas efter andelstal, férbrukning, area eller per ldgenhet och
utdebiteras alternativt faktureras direkt fran leverantdr till bostadsrittsinnehavaren.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlételseavgiften far uppga till hégst 2,5 procent av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten
for ansdkan om medlemskap och betalas av forvirvaren.

Pantsittningsavgiften far uppga till hégst 1 procent av det prishasbelopp som géller vid tidpunkten
for underrdttelse om pantsattning och betalas av pantséttaren.

Avgiften {or andrahandsupplatelse fér en ldgenhet far per ar uppga till hogst 10 procent av det pris-
basbelopp som giller vid tidpunkten {6r ansdkan om andrahandsuthyrningen och betalas av
bostadsrittshavaren, Om en ligenhet upplats i andra hand under en del av ett ar berdknas den
hogsta tillatna avgiften fér andrahandsupplatelsen efter det antal kalendermanader som upplatelsen
omfattar.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgdr
drdjsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran fdrfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader m m.
Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsrénta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassokostnader enligt férordningen om ersitining for inkassokostnader m m,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

8

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hlla ligenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhéllet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, el, vaiten och ventilation som féreningen
forsett lagenheten med och som betjénar fler dn en lagenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat
- egna installationer;

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhérande igenheten;
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- ledningar och &vriga installationer fér avlopp, virme, gas, el, TV/tele/data, vatten och
ventilation — till de delar dessa inie tjdnar fler dn en lagenhet;

- golvbrunnar;

-~ svagstromsanldggningar;

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som inte tjdnar fler &n en ligenhet;

- elledningar frin ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanordningar;

- eldstider med tilthdrande rbkgangar till de delar rékgangarna ar i lagenheten;

- ddrrar, glas och bagar i fonster, dock ej milning av yttersidorna av dérrar och fénster;

Bostadsrittshavaren har en vardplikt for till ligenheten hdrande utrymmen sasom iérrdd, balkong,
terrass eller uteplats men svarar endast fr renhéllning och sndskottning vad géller balkong, terrass
eller uteplats.

Bostadsritislagen innehéller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrdckning att annans
siakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter upp-
rmaning avhjdlper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhijélpa bristen pa
bostadsréatishavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren skall teckna sedvanlig férsikring for sitt bostadsratisinnehav,

6§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsdtgérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for,

7§

Bostadsriitshavaren far féreta forandringar i ligenheten. Forandring som innefattar ingrepp i
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan
visentlig fordndring av ldgenheten far dock inte utfras utan styrelsens tillstind. Som visentlig
orandring raknas alltid férandring som kraver anmalan eller bygglov. Det aligger bostadsrétts-
havaren att géra anmélan eller att anstka om bygglov. Fordndringar skall alltid utféras fackmanna-
massigt.

8§

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till ait de som bor | omgivning-
en inte utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eltler annars férsamra
deras boendemilié att de inte skaligen bor (alas. Bostadsrittishavaren skall dven i Gvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i Gverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av dem som hdr till hushillet, bestker honom eller henne, som inrymts i
lagenheten eller ndgon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i ldgenheten.
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Féretradare for bostadsrittsfdreningen har ritt att fa komma in i genheten nir det behdvs or tillsyn
eller for ati utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora. Nér bostadsrétten skall
siljas genom tvingsforsiljning eller niir bostadsridttshavaren har avsagt sig lagenheten, dr bostads-
rittshavaren skyldig att lata visa lagenheten pd lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till Eigenheten, nér féreningen har rétt till
det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

10§

En bostadsritishavare far uppldta sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen skall ge bostadsréttshavare tillstind till att uppléita
ligenhet i andra hand forutsatt att andrahandshyresgasten skiligen kan tas for god sdsom boende i
fastigheten. | bostadsrattslagen anges vissa situationer ddr samtycke inte erfordras. Samtycke kan ges
i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

Samtycke far dock alltid vagras om féreningen i och med andrahandsupplatelsen riskerar att Gverga
till att bli en s.k. odkta bostadsratisfrening,

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda [dgenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda.

12§

Nytjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens

bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsriitishavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift f6r andra-
handsupplatelse,

2} lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men fér férening eller medlem,

4) ldgenheten anvinds for annat &ndamdl dn det avsedda,

5) bostadsritishavaren eller den, som lidgenheten upplétits tifl i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren, genom ait inte utan
oskiligt drjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pa annat st vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldig-
heter enligt 5 vid anvindningen av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits tifl i
andra hand vid anviindningen av denna asidositter de skyldigheter som aligger en bostads-
rattshavare,

7)  bostadsrittshavaren inte limnar tillriide till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8) bostadsratishavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds fdr naringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt forfarande eller fér tillfélliga
sexuella {drbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.



13§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrittsfdreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsratishavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen rétt till erséttning fér
skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn lagenheten till t6ljd av uppsigning skall bostadsratten
tvangsforsdljas. Forsdljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16§

Styrelsen skall besta av minst tre och hogst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och i forekommande fall suppleant eller suppleanter viljs pa féreningsstdmma for
hogst tvd 3r. Ledamot och suppleant kan omwviljas. Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara
medlem i fGreningen.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pd det sitt styrelsen bestaimmer,

17§
Vid styrelsens sammantridden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytter-
ligare ledamot som styrelsen utser.

188

Styrelsen &r beslutfdr ndr antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer n hélften av de
nirvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordféranden. Nir minsta antalet
ledaméiter dr narvarande krivs enhillighet f6r giltigt beslut.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan f&reningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnads-
atgdrder av sadan egendom.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems ldgenhet forandras skall
medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir
beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande pa stimman har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

208§
Styralsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser féra medlems- och ligenhets-
férteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingaende personuppgifter pd sdtt som



avses i personuppgiftslagen. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférieck-
ningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER QCH REVISION

218
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaliningsberittelse, resultatrikning och balansrakning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs pa fdreningsstimma fSr tiden fran ordinarie freningsstamma fram till nésta
ordinarie foreningsstimma. Revisorerna beh&ver inte vara medlemmar i freningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan féreningssiimman,

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fGrklaring Gver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hillas tillgédngliga fér medlemmama minst en vecka fére férenings-
stamman,

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie fdreningsstimma skall hillas &rligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgng.

26§
Medlem som Snskar limna forslag till stimma skall anmila detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27 §

Extra foreningsstimma skall hatlas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10
av samtliga rdstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stimman,

28§
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

) Oppnande
2)  Godkénnande av dagordningen
) Val av stimmoordfdrande
) Anmdlan av stimmoordf&randens val av protokollférare
5y Val av tvd justeringsmiin tillika réstraknare
6)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7)  Faststdllande av rostlangd
8)  Foredragning av styrelsens drsredovisning
9)  Foredragning av revisorns beratielse
10)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning



) Beslut om resuliatdisposition
) Fraga om ansvarsfrihet {or styrelseledaméterna
) Beslut om arvoden At styrelseledaméter ach revisorer f6r nastkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter
)
)
)

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende

18} Avslutande

29§

Kallefse till fsreningsstamma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
staimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning i brev-
lda/postfack eller genom elekironisk postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka
fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

308
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemen-
samt har de dock tillsammans endast en rost.

Réstriitt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin rdstritt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original och galler hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far inte
féretrada mer 4n en (1) medlem. P3 féreningsstdmma far medlem medfdra hégst ett bitrdde.
Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrédde far endast vara:

s annan medlem

« medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

» f6rdldrar

+ syskon

s myndigt barn

+ annan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i fdreningens hus
* god man

Om medlem har férvaltare féretrids medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem féretréds av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretriidas av legal stillfretridare.

328

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
réster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forritas.



33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie forenings-
staimma hallits.

34§
Protokoll fran féreningsstimman skall héllas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDELEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning i
brevlada/posifack.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TiLL FOND

36§
inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhéllsplan for underhdllet av foreningens hus och dess finansiering,
Styrelsen skall rligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfatining. Vidare skall styrelsen
uppsitta en budget for att kunna fatta beslut om 3rsavgifiens storlek och sdkerstélla behdvliga medel
for ait trygga underhallet av féreningens hus.

Avsiittning till fonden f5r yttre underhall ska &rligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. For féreningens tre forsta verk-
samhetsdr gors avsitining enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrakning gor avsaitning
i form av avskrivning pé fdreningens byggnad, kan avsittningen till fonden fér yitre underhall fér
samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet skall, efter erforderlig avséttning
till fonden fGr yitre underhdll enligt denna paragraf, balanseras i ny rdkning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om foreningen uppldses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till lage-
nheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas arsavgifter f6r det senaste rikenskaps-
aret.




