Brf Lejongapet 13
Org.nr. 716409-9199

Arsredovisning

Brf Lejongapet 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Lejongapet 13 registrerades 1986-10-24. Féreningen ar ett privat-
bostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsférening. Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at

medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten

Fastigheten &r férsékrad hos IF Skadeftérsakringar.

Foreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kbk
1,5 rum och kdk
2 rum och kok
4 rum och kok

Total bostadsarea uppgar till

Total tomtarea uppgar till

4 st
2 st
4 st
1 st

120 m?
64 m?
144 m?
74 m?

402 m?
728 m?

Foéreningen ager fastigheten Lejongapet 13, med gatuadress Svandammsvagen 30 i
Stockholms kommun. Pa fastigheten uppférdes 1938 1 bostadshus i 3 plan.

Byggnadens uppvarmning sker via direktverkande elradiatorer.

Genomfort underhall

Stamrenovering
Fonsterrenovering
Malning trapphus
Sékerhetsdorrar
Renovering ventilation

Fasadrenovering, drénering och kallarrenovering

Installation varmvattenberedare

Upprustning av fénster, installation av ett tredje glas

OVK
Renovering ventilation
Renovering fonster

1994
1999
2000
2000/2001
2004
2006
2008
2014
2016
2016/2017
2021
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Styrelsen
1 januari - 28 juni 2021 28 juni - 31 december 2021
Katarina Djaken Ordférande Katarina Djaken Ordférande
Isabelle Lalami Bjoérkvall Ledamot Charlotte Flodin Ledamot
Pontus Wallin Ledamot Linda Stawing Ledamot
Erik Andrén Suppleant Erik Andrén Suppleant
Linda Stawing Suppleant Pontus Wallin Suppleant
Revisor

BOREV Revision AB

Valberedning

Martin Lindel6f
Therese Nyman

Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-28. Styrelsen har under aret haft 3 st protokoll-
féorda sammantradden samt ett konstituerande méte. P g a corona har flertalet méten skett digitalt.

Avtal

Fdéreningen har avtal med féljande foretag:

Bodens Energi AB (elhandel), Ellevio AB (elnét), Stockholm Vatten & Avfall (renhallning,
vatten & avlopp), Tele2 Sverige AB (kabel-TV), IF Skadeférsékring AB (fastighetsférsakring)
och Mediator AB (ekonomisk foérvaltning & lagenhetsférteckning).

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 1 6verlatelse skett (foregaende ar 2 st).
Antal medlemmar vid arets borjan var 12 st, under aret har 1 ny medlem tillkommit och
1 medlem har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid arets slut var 12 st.

Fdéreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendation.

Avgiftsandringar
Arsavgifterna hojdes med 3% fran 1 januari 2021.

Ekonomi, jamférelsetal

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 445 432 430 422
Resultat efter finansiella poster (tkr) 54 -57 35 97
Balansomslutning (tkr) 4141 4 226 4 324 4 348
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 37,1% 35,1% 35,6% 34,6%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 6 298 6 505 6 711 6918
Arsavgift bostader per 31 dec (kr/kvm) 1077 1046 1046 1025
Rantekanslighet *) 5,8% 6,2% 6,4% 6,8%

*) Med rantekéanslighet avses den héjning av arsavgifterna som kravs for att betala 1% hojning av réantan pa féreningens lan.
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Verksamheten under aret
Styrelsen bedémer att utbrottet av Covid-19 inte har haft nagon paverkan pa féreningens
ekonomi.
Under aret har verksamheten omfattat [opande underhallsarbete som tradgardsskotsel,
snoskottning samt stadning av trapphus, kéllare och tvéttstuga.
Det finns ett stort engagemang hos féreningens medlemmar.
Vi har aven genomfort reparation och malning av fonster och balkongdorrar.
Nagra medlemmar har anlagt tradgardsland i féreningens tradgard och byggt om
féreningens uteplats.
De tva parkeringsplatser som tillhér féreningen har hyrts ut under aret.
Verksamheten under kommande ar
Vi undersdker den basta I6sningen for att renovera féreningens takfonster.
Foreningen planerar for att genomféra malning av trapphus.
Utover ovanstaende kommer dven mindre, I6pande underhallsarbete att genomféras.
Underhallsplanering
Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp enligt
uppréttad underhallsplan.
Forandring av eget kapital
Insatser Yttre repara Balanserat Arets
-tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1264 563 311 685 -36 636 -57 465
Disposition av 2020 ars resultat 65 000 -122 465 57 465
Arets resultat 54 447
Belopp arets utgang 1 264 563 376 685 -159 101 54 447

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -159 101
Arets resultat 54 447
-104 654

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 126 000
Till balanserat resultat éverféres -230 654

-104 654
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsattning 2021 Not 2020
Arsavgifter 433 020 420 444
Hyresintakter 12 000 445 020 12 000 432 444
Ovriga rorelseintakter
Forsakringserséttningar 0 109 746
Ovriga intakter 8 060 8 060 7 212 116 958
SUMMA INTAKTER 453 080 549 402
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -160 251 1 -158 967
Administrationskostnader -35 144 -34 120
Fastighetsavgift -16 049 -211 444 2 -15719 -208 806
Reparation och underhéllskostnader
Reparationer -7 527 -172 624
Planerat underhall 0 -7 527 -91 617 -264 241
Personalkostnader 0 38 0
Avskrivningar, materiella tillgidngar
Byggnaden -138 013 4 -88 170
Inventarier & installationer 0 -138013 5 0 -88 170
RORELSERESULTAT 96 096 -11 815
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 0 0
Rantekostnader -41 649 -41 649 -45 650 -45 650
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 54 447 -57 465
ARETS RESULTAT 54 447 -57 465
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2021 Not 2020
Materiella anldggningstillgangar
Byggnaden 3181 735 4 2 655173
Mark 588 400 588 400
Inventarier och installationer 0 3770135 5 0 3243573
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar 0 0
Avrakning for skatter och avgifter 205 8
Ovriga fordringar 0 0
Forutb kostnader/uppl intakter 16 555 16760 6 13745 13753
Kassa och bank 353915 968 522
SUMMA TILLGANGAR 4140 810 4 225 848

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 1 264 563 1264 563
Yttre reparationsfond 376 685 1641 248 311 685 1576 248
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -159 101 -36 636
Arets resultat 54 447 -104 654 -57 465 -94 101
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 7 1131987
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 531 987 7 1 483 000
Leverantorsskulder 19 675 74 884
Egna skatteskulder 1481 1300
Uppl kostnader/férutb intakter 18 233 8 17 344
Forskottsinbetalda hyror/avgifter 32 840 2604 216 35 186 1611714
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 4140 810 4 225 848
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Lan som forfaller nastkommande réakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Foreningen har inte fatt nagon indikation pa att lanen inte kommer att omsattas/férlangas.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar 353 084 kr.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 4. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Byggnad 50 ar
Stamrenovering 50 ar
Tétning ventilationskanaler 40 ar
Installationer 10 ar
Renovering fonster 10 ar
Vérderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskoétsel, extra tjanster 895 5249
Obligatoriska besiktningar 0 0
El 64 906 71668
Vatten 19 571 17 854
Renhallning 6 768 5 680
Forsakring 44 482 37 462
Kabel-TV 3133 3196
Foérbrukningsinventarier 0 1047
Revisionsarvode 9 000 8 825
Ovriga férvaltningskostnader 11 496 7 986

SUMMA 160 251 158 967
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NOT NR 2 Fastighetsavgift
Fastigheten har &satts vardear 1938 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift som for
2020 uppgick till maximalt 1 429 kr/Igh och f6r 2021 maximalt 1 459 kr/Igh.
Taxeringsvardet framgar av annan not.
NOTNR 3 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld under aret.

2021 2020
Arvoden, 16n och dvriga ersattningar till styrelse 0 0
Léner och andra erséattningar till dvriga anstéllda 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 0 0
Sociala avgifter 0 0
SUMMA LONER, ARVODEN & SOCIALA AVGIFTER 0 0
NOT NR 4 Lejongapet 13

2021 2020
Taxeringsvarde: 8 284 000 8 284 000
Byggnadsvarde 3 766 000 3 766 000
Markvérde 4 518 000 4 518 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 8 284 000 8 284 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostéader 8 284 000 8 284 000
Lokaler 0 0
Bokfort vérde: 2020 2020
Byggnader 1116 975 1116 975
Ingdende ackumulerade avskrivningar -644 118 -621 779
Arets avskrivningar -22 339 -22 339
Utgaende ackumulerade avskrivningar -666 457 -644 118
Utgaende restvarde enligt plan 450 518 472 857
Stamrenovering 1994 3 034 887 3 034 887
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 039 930 -979 232
Arets avskrivningar -60 698 -60 698
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 100 628 -1 039 930
Utgaende restvarde enligt plan 1934 259 1994 957
Tatning ventilationskanaler 2017 205 325 205 325
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 966 -12 833
Arets avskrivningar -5 133 -5 133
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 099 -17 966

Utgaende restvarde enligt plan 182 226 187 359
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2021 2020
Renovering fonster 2021 664 575 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -49 843 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -49 843 0
Utgaende restvarde enligt plan 614 732 0
SUMMA BOKFORT VARDE 3181735 2655173
NOT NR 5 Inventarier och installationer
2021 2020
Inventarier 52 699 52 699
Ingdende ackumulerade avskrivningar -52 699 -52 699
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
Installationer 54 537 54 537
Ingdende ackumulerade avskrivningar -54 537 -54 537
Utgaende ackumulerade avskrivningar -54 537 -54 537
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
SUMMA BOKFORT VARDE 0 0
NOT NR 6 Foérutbet. kostn./uppl. intékter
2021 2020
Forutbetalda férsakringspremier 15769 12 944
Ovriga upplupna kostnader 786 801
SUMMA 16 555 13 745
NOTNR 7 Skulder kreditinstitut
Réntejustering Rénta Skuld
Swedbank 2022-01-28 1,263% 1 400 000
Swedbank 2022-08-25 1,970% 1131987
SUMMA FASTIGHETSLAN 2531987
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars omséattning 2531987
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering 0
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 2531987
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 0

Beraknad laneskuld 2026-12-31 2 116 987
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NOT NR 8 Uppl. kostn./f6érutb. intakter

2021 2020
Upplupen rantekostnad 8 533 8 944
Beraknat revisionsarvode 8 900 8 400
Upplupen kostnad Bolagsverket 800 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 18 233 17 344
NOTNR9 Stallda sékerheter

2021 2020
Fastighetsinteckningar 3 266 000 3 266 000
NOT NR 10 Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Hégersten 2022 - -

Katarina Djaken Charlotte Flodin

Linda Stawing

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberattelse har avgivits 2022 - -

Tomas Ericson

Auktoriserad revisor

BOREYV Revision AB



