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ARSREDOVISNING FOR HSB BRF KLINTEN | SOLNA

Bostadsrittsforeningens styrelse far hirmed avge sin redovisning for verksamhetséret
2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint

HSB Bostadsrittsforening Klinten, med organisationsnummer 715200-0787, som har sitt
site 1 Solna bildades och registrerades hos Lénsstyrelsen i Stockholms lin den 15
februari 1952. Inflyttning skedde i oktober 1953, som dven &r virdeér.

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Klinten nr 3, Rasundaviigen 160 och 162
i Solna stad, Stockholms 14n. Tomtens yta &r 2 632 kvm. Den innehades tidigare med
tomtritt men dgs frin den 1 april 2006 av féreningen efter frik&p fran Solna stad.

BostadsrittsfGreningen har till indamal att 1 enlighet med freningens stadgar upplata
bostadsidgenheter fér permanent boende till nyttjande utan tidsbegréinsning. Féreningen
ar ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar reviderades 2018 (foljer HSB normalstadgar 201 1) och registrerades
hos Bolagsverket den 11 september 2018.

Ligenheter och lokaler
I foreningens tva hus finns 84 bostadsrittsligenheter: 56 treor och 28 ettor.

Storleken pa treorna varierar fran 68,5 till 70 kvm. En trerumsléigenhet pa markniva
(f.d. hyreslokal) omfattar 71 kvm. Ettornas yta &r 17 kvm, Ett antal l&genheter har lagts
samman genom att en dorr tagits upp mellan tva ligenheter och utgdr di i praktiken en
lagenhet. Det géller frimst treorna pa husens “hissida” som nér husen byggdes
forbereddes for en dorr in till ndrmaste etta. Pa byggnadsritningarna &r dessa betecknade
som “Uthyrbart rum”.

Bostadsritternas yta uppgér till 4 362 kvm och hyreslokalernas yta &r tillsammans
290,5 kvm.

Foreningens hyreslokal pa Rasundavégen 162 hyrs fr.o.m. den 1 september 2018 av
Vigeo AB (kiropraktik).

P4 Rasundavidgen 160 hyrs en av de tva hyreslokalerna ut till Ekens begravningsbyra AB
och en lokal star for tillfdllet tom. Ny hyresgist dér forvintas tilltrdda den 1 maj; for
nérvarande pagr renovering med anledning av en vattenskada.
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Forsikringar o , .

For forsdkring av ldgenheterna svarar varje medlem for sig. I foreningens stadgar
rekommenderas att varje mediem tecknar en bostadsrétts{orsékring.

Fastigheten och de tva husen &r fullvirdesforsikrade hos Linsforsdkringar i Stockholm.

Tyvirr har foreningen alltfor ofta varit tvungna att ta férséikringen i ansprak som foljd av
vattenskador i husen, nu senast i den ena hyreslokalen pi Rasundavégen 160.

Visentliga hiindelser
Underhall

Bakgrund
Foéreningens tva hus fardigstilldes 1953, Det innebér att husen #r 70 ar gamla och

saledes byggda med de normer som géllde i b&rjan av 1950-talet. Det kan dérfér ibland
vara svdrt applicera ny teknik och nya normer 1 husen,

Eftersom husen byggdes av HSB var det dock god HSB-standard som géllde. Man kan
nog siga att husen byggdes med god kvalitet. Man kan ocksa notera att exempelvis
entréerna 4r rymliga och numera av ekonomiska skil troligen hade byggts betydligt
tringre.

De tekniska systemen for virme och ventilation var naturligtvis de som stod till buds i
bérjan av 1950-talet. Tanken var att husen for véirme och varmvatten skulle eldas med
kol i ett pannrum med tillh6rande kolforrad pé Rasundavigen 160. Utrymmena finns
kvar men anvinds bl.a. som cykelstall och fjarrvérmecentral.

Genomfort underhall av stérre omfattning

De stora, genomgripande och kostsamma underhéllsatgérderna i foreningens hus dr
genomforda dels genom stambytet 2000-2001, som forutom vatten och avlopp dven
omfattade bl.a. modernisering av elsystemet och installation av bredbandsfiber till
alla ldgenheter. Dels genomfordes 2011 en total yttre renovering innefattande fasader,
balkonger och fonster (inklusive byte till isolerglasfonster).! Under aret 2022
installerades en helt ny och modern fjédrrvirmecentral. Samtidigt renoverades det
cykelstall (f.d. kolforrad) som ligger utanfor fjarrvirmecentralen. Se vidare féljande
sammanstillning.

Ett mindre renoveringsarbete under arct 4r atgdrdande av delar av taket som visat sig
behova titas och bitvis kompletteras med nya tegelpannor med mera.

! Installationen av treglas har enl. HSB:s energistatistik minskat energiforbrukningen med drygt 15%.
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Stérre underhillsitgiirder m.m. 1996- |
Omlackering av tripartierna utanfor hyvreslokalerna 2022 ﬂ{
Installation av nytt inpasseringssystem med kortlésare, 2022
Axema VAKA o
Installation av ny fjdrrvirmecentral 2022
Renovering och ny inredning i cykelstallet p4 Rasunda- 2022
vigen 160 |
Hoetrveksspolning av avloppsréren 2021
Nva biérlinor till hissen pa Rasundavigen 162 2020
Injustering av virmesystemet och montering av termostat 2019
p4 radiatorerna 1
| Nv stor torktumlare i tvittstugan pa Rasundavigen 162 2018
Behandling (skurning) av trappuppgangarnas marmor med | 2018
sdpa
Tva nya modernare ventilationsfldktar pa vindarna i bagge | 2016
husen
Byte av tvittmaskinerna i tvittstugan p4d Rasundavigen 162 | 2016
Ny fldkt i torkrummet pd Rasundavégen 160 2016
Rengtring av ventilationskanalerna pd Rasundavigen 160 | 2016
Rengéring av ventilationskanalerna pd Rdsundaviigen 162 | 2015
Hogtrycksspolning av samtliga avloppsstammar 2015
Nv hiss pad Radsundavigen 160 2014
Byte av cirkulationspump i véirmecentralen (UC) 2014
‘Byte av expansionskér] i vérmecentralen (UC) | 2014
Fasadrenovering (omputsning) och taktgérder (platarbeten) | 2011
Fonsterrenovering inkl. byte till treglasfonster m.m. 2011
Balkongrenovering {omgjutning av golv m.m.} 2011
Vissa isoleringsatgérder (fonsterbrostningar och 2011
balkongddrrar)
Indragning av fibernét for bredband 2001
| Stambyte o 2000-2001 |
| Renovering elsystemet (nya elstigar m.m.) vid stambytet 2000-2001
. Takrenovering (byte av takpannor m.m.) | 1996

Foreningsinformation

Foreningen har sedan 2016 en hemsida pd Internet. Den &r i forsta hand avsedd
for information av mer bestéindig karaktir som stadgar och annat som inte &ndras sd ofta.
For 6vrig medlemsinformation r det fortfarande anslagstavlor, e-post och brevlador som

giller.
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Foéreningens medlemmar

Vid arsskiftet den 31 december 2022 var det 105 som var antagna som medlemmar i
bostadsrittsforeningen. Denna siffra varierar ar frén &r beroende pa in- och utflyttningar
och hushéllens sammanséttning.

Aven om det i féreningen finns 84 Ifgenheter/bostadsritter sa dr antalet medlemmar inte
84 di ett antal ligenheter innehas gemensamt av tva eller flera personer. Vidare innehar
f.n. &tta hushéll flera ligenheter — oftast en trea plus en etta. Eftersom innehav av flera
lagenheter eller gemensamt dgande av en ldgenhet inte innebér utdkad rostrétt s& uppgér
md&jligt antal roster vid en stimma till 73.

Man kan generellt konstatera att kontinuiteten i fSreningen pa senare &r tyvérr har
minskat. Sedan 2019 finns det inte ldngre niagon i foreningen som #gt sin ligenhet
sedan inflyttningen 1953. Dock finns det nidgra medlemmar som bott hir som barn och
som senare i livet har atervént till barndomshemmet.

Ligenhetsoverlatelser
Under 2022 §verlits 7 ldgenheter. Vilket kan jimf6ras med endast 2 ldgenheter under

pandemidret 2020.

Styrelsen
Styrelsen hade fore stimmométet den 16 maj 2022 féljande sammanséttning.

Ordférande! Dan Ekdahl?
Sekreterare Jan Hagman
Ledamot  Erik Blomgren
Ledamot  Kristina Wrangle
Ledamot  Ara Kanakanian

Suppleanter: Anna Carver och Malin Carlsson.

I tur att avga ur styrelsen vid foreningsstimman 2022 var ledaméterna Dan Ekdahl,
Jan Hagman och Kristina Wrangle.

Styrelsens sammansittning ir efter stimmomdtet den 16 maj och det konstituerande
styrelsemdétet f6ljande.

Ordfsrande Dan Ekdahl
Sekreterare Jan Hagman
Ledamot  Erik Blomgren
Ledamot  Kristina Wrangle
Ledamot  Ara Kanakanian

! Stimman utser ordfdrande.
2 Dan Ekdahl ingér i HSB Stockholms Distriktsstyrelse nordviist ach deltar i den egenskapen i HSB Stockholms

stimmor.

&
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Suppleanter: Anna Carver och Malin Carlsson

Firmateckning
Efter stimman har féreningens firma - tva i forening - kunnat tecknas av ledamdéterna

Dan Ekdahl, Jan Hagman, Erik Blomgren och Kristina Wrangle.

Revisorer
Revisor vald av féreningen 4r Christian Persson med Eeva Westbeck som revisors-

suppleant. Ola Trané hos BoRevision AB #r av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Till valberedningen infér 2023 ars stimma valdes Lena Wendin, samt Ann-Charlotte

Norman - den sistniimnda ordfrande.

Arvoden
Enligt beslut vid stimman &r styrelsens arvode 1,5 basbelopp. Styrelsen disponerar och
férdelar sjilv arvodesbeloppet inom sig. Revisorns arvode har av stimman bestdmts till

10 % av ett basbelopp.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 16 maj.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden. Styrelsen samrader dven
kontinuerligt per e-post i olika fragor.

Fastigheternas skétsel och forvaltning

Foéreningen har avtal med tjugotal leverantdrer av forvaltning och skdtsel av foreningens
tva hus och omkringliggande mark. Det giller bland andra:

HSB Stockholm som svarar for skétsel och forvaltning enligt fyra avtal som avser
ekonomifdrvaltning, mark- respektive fastighetsskotsel samt tillsyn av tekniska
installationer.

Mellansvenska Stdd AB stidar trappuppgéingar m.m.

ITK AB svarar for hissreparationer och hissunderhall.

Tele2 4r foreningens leverantdr av kabel-TV (fria grundutbudet).

Storstadens las HB svarar for underhillet av inpasseringssystemet

Norrenergi forser foreningen med fjdrrvirme och svarar enligt ett sérskilt avtal
(Varmetrygg) for arlig funktionsgenomgang av virmesystemets undercentral.
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I husen finns sedan 2001 ett sérskilt bredbandsnit (fiberkabel) for den som vill ansluta
sig till internet med fiberkabel. Telernor (tidigare Bredbandsbolaget) svarar f.n. for
underhéllet av fastighetsnitet. Féreningen har fran 2021 ett avtal med Telenor om
rabatterat bredband m.m. f6r medlemmarna.

Foreningen har inte nigon sérskild forvaltare. Styrelsen har i stillet sjdly svarat for
forvaltningsatgdrder i de delar som inte ingar i avtalen med IISB Stockholm och Gvriga
leverantorer. -

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes senast fr.o.m. den 1 januari 2015 och har saledes varit oféréindrade
under 8 ar. Hur det ekonomiska ldget kommer att utveckla sig &r svart att uttala sig om.
Men det férefaller som om bl.a. de internationella konflikterna gér att man kan fGrvénta
sig en Okad inflation med atfoljande hogre laneréintor samt hdgre kostnader for upp-
virmning och elférbrukning. Vad det innebdr for féreningens hittills goda ekonomi
aterstér att se.

Inkomsterna frin arsavgifter och uthyrning av lokaler utgjorde tillsammans 3 743 654 kr.
Tillkommer smérre inkomster som bankréntor etc.

Banklanen (skulder till kreditinstitut) uppgick vid arsskiftet till 14 575 000 kr. De &r
upptagna for att finansiera stambytet 2000-2001, friképet av marken fran Solna stad &r
2006 och den yttre renoveringen 2011.

Styrelsens inriktning &r att arligen forséka amortera minst 400 000 kr. Under 2022
amorterades dock bara 200 000 kr. Det os#kra ekonomiska ldget gjorde att det ansags
ldmpligt att inte minska foreningens kassa &nnu mer,

Utgangspunkten for hanteringen av lanen 4r att féreningen inte bor ha kvar nagra lan for
stambyte och fasadrenovering nér sddana blir aktuella nista gdng, dven om t.ex.
stambytet bor ligga dtminstone ett par decennier framat i tiden.

Taxeringsviirdets forindring

Taxeringsvirdet for féreningens byggnader och mark har under hand hdjts higst
betydligt. Under 2019 hojdes taxeringsvirdet fran 85 817 000 kr till 116 203 000, dvs en
héjning med omkring 35%. Under 2022 h&jdes taxeringsvérdet ytterligare fran

116 203 000 kr till 143 577 000. Denna nya niva kan jimforas med taxeringsvirdet for
1999 som var 14 622 000 kr (motsvarar drygt 22 milj. kr i dagens penningvirde).
Taxeringsvirdet dr siledes numera och nominellt ca nio ganger hdgre 4n 1999.

Av det totala taxeringsvirdet uppgér virdet pd marken f.n. till 86 milj. kr, vilket kan
jamforas med att kostnaden for frikdpet av marken 2006 var 4 425 000 kr. Taxerings-
virdet f6r marken #r sdledes nu ca 19 ganger hogre én det pris fSreningen betalade vid
frikdpet.

e
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Underhallsplanering och avsittning till underhéllsfonden’
En av HSB utarbetad underhallsplan avseende perioden 2005-2024 foreligger. Enligt
planen bor 209 850 kr avsittas till underhall varje &r. Det kan noteras att HSB:s plan inte
omfattar vissa stora och kostnadskrivande atgirder som stambyte, elinstallationer m.m.

Nyckeltal

Sparande, krfkvm
Skuldsattning, kr/kvm
Rantekanslighet, %
Energikostnad, krfkvm
Driftskostnad, kr/kvm*
Arsavgifter, kr/kvm
Totala intakter, kr/kvm*

2022
253
3111
4%
195
507
744
801

2021
300
3154
5%
197
481
744
797

2020
312
3389
5%
173
438
744
779

2019
292
3 650
5%
188
443
744
769

2018
285

3854
6%
191
454
744
774

*Nyckeltalet beréknas frén 2020 p8 ett annat underlag &n | tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal

Nettcomsattning i tkr

Resultat efter finansiella poster | tkr
Soliditet %

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Fordndring eget kapital

Belopp vid drets ingdng

Reservering till fond 2022
Ianspraktagande av fond 2022
Balanserad i ny rakning

Arets resultat
Belopp vid arets siut

2022
3744
214
45%

Insatser
137 055

137 055

2021,
3728
760
44%

Upplitelse-
avgifter
3401 070

3401 070

2020
3642
906
41%

Yttre uh
fond
2229329

209 850
-411 900

2027279

2019
3595
398
37%

Balanserat
resultat
5811 000
-209 850
411 900
760 224

6773 274

2018
3623
687
35%

Arets
resultat
760 224

-760 224

214 385
214 385



Styrelsens disposition

_Balanserat resultat 6 571 224
Arets resultat 214 385
Reservering till underhéllsfond : -209 850
Iansprktagande av underhalisfond 411900
Summa til! stdmmans férfogande 6987 659

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 6 987 659

HSB Brf Klinten i Solna
Orgnr 715200-0787

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stalining
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande

tillaggsupplysningar. .
ggsupplysning b
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HSB Bostadsrittsforening Klinten i Solna

2022-01-01  2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsatining Not 1 3743 654 3728414
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 208 525 -2 095 850
Ovriga externa kostnader Not 3 -69 325 -59 358
Planerat underhdll -411 900 -86 500
Personalkostnader och arvoden Not 4 -96 035 -95 928
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -558 250 -556 525
Summa rorelsekostnader -3 344 036 -2 894 161
Rorelseresultat 399 619 834 253
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 7618 7 063
Riantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -192 852 -81 092
Summa finansiella poster -185 234 -74 029
Arets resultat 214 385 760 224

=
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HSB Bostadsrittsférening Klinten i Solna

Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materfella anldggningstifigangar
Byggnader och mark Not 7 24 459 976 24 500 606
24 459 976 24 500 606
Finansiella anfiggningstiligdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 24 460 476 24 501 106
Omsittningstillgdngar
Korifristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1036 6 665
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 703 240 1 600 147
Placeringskonto HSB Stockholm 502 156 500 426
Ovriga fordringar Not 9 31079 39 801
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 176 838 168 712
3414 345 2315751
Kortfristiga placeringar Not 11 0 1000 000
Kassa och bank Not 12 35655 35475
Summa omséttningstillgéngar 3450 004 3 351225
Summa tillgdngar 27 910 479

27 852 331
M
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HSB Bostadsrittsforening Klinten i Solna

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 137 055 137 055

Upplatelseavgifter 3401070 3401 070

Yttre underhdllsfond 2 027 279 2229 329
5 565 404 5 767 454

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6773274 5811000

Arets resultat 214 385 760 224
6 987 659 6571224

Summa eget kapital 12 553 063 12 338 678

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 11 975 000 0

11 975 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 600 000 14 775 000

Leveranidrsskuider 187 801 165 659

Skatteskulder 0 0

Fond fér inre underhdll 46 148 46 148

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 548 467 526 846
3382416 15 513 653

Summa skulder 15 357 416 15513 653

Summa eget kapital och skulder 27 910 479 27 852 331
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HSB Bostadsrattsforening Klinten i Solna

2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 214 385 760 224
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 558 250 556 525
Kassaflode fran Iopande verksamhet 772 635 1316 749
Kassaflide fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) fminskning (+) kortfristiga fordringar 6 225 11126
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 43 763 55 002
Kassafldde fran Iopande verksamhet 822 623 1382877
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastighet, fjarrvérmesystem -517 620 0
Kassafléde frén investeringsverksamhet -517 620 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -200 000 -1 100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 000 -1 100 000
Arets kassaflode 105 003 282 877
Likvida medel vid &rets bérjan 3 136 047 2853170
Likvida medel vid &rets slut 3241 051 3136 047

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
&
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HSB Bostadsrittsférening Klinten i Solna
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fisrdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Kemponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjirt éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,76 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L &n som férfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond fr yttre underhall
Reservering fér framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhlisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet,

F&r lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fr lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkamstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar. -

.-""-’_
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HSB Bostadsrittsforening Klinten i Solna

2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3243 300 3 243 300
Hyror 404 156 410 592
Bredband 81 810 61 560
Ovriga intakter 21 888 12 962
Bruttoomsattning 3751154 3728 414
Avgifts- och hyresbortfall -7 500 0
3743 654 3728414
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 322 588 293 851
Reparationer 239 555 185 430
El 195613 152 417
Uppvarmning 646 797 699 038
Vatten 70 038 73 500
Sophamtning 195 843 188 468
Fastighetsfrsakring 63 684 60 098
Kabel-TV och bredband 141 512 105 452
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 163 366 154 586
Forvaltningsarvoden 142 022 167 543
Ovriga driftkostnader 27 507 15 467
2208525 2 095 850
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 2 680 9 555
Administrationskostnader 34 291 13 069
Extern revision 12 750 11 994
Konsultkostnader 2 364 7 500
Medlemsavgifter 17 240 17 240
69 325 59 358
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 78 788 71 395
Revisionsarvode 0 7140
Sociala avgifter 17 247 17 393
96 035 95 928
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Noter
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm g60 755
Ranteintakter HSB placeringskonto 1730 406
Réanteintakter HSB bunden placering 4 287 5784
Ovriga rénteintdkter 642 119
7 618 7 063
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 191 954 80 086
Ovriga rantekostnader 898 1006
192 852 81 092
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden
Anskaffningsvarde byggnader 31 218 314 31 218 314
Anskaffningsvérde mark 4 528 600 4 528 600
Arets investeringar 517 620 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 36 264 534 35746 914
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingé&ende avskrivningar -11 246 308 -10 689 783
Erets avskrivningar -558 250 -556 525
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 804558 -11 246 308
Utgdende bokfort varde 24 459 976 24 500 606
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byganad - bostader 550000000 46 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 200 000 1 807 000
Taxeringsvarde mark - bostader 85 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 377 000 1 396 000
Summa taxeringsvirde 143577 000 116 203 000
Not 8 Andra langfristiga vﬁrdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andef | HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 26 915 26 857
Skattefordran 4164 12 944
31079 39801
Not10  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Farutbetalda kostnader 176 838 165 637
Upplupna intakter 0 3075
176 838 168 712
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intakisfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 0 1 000 000
0 1 000 000
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 5118 5118
Nordea 4 570 4 564
Swedbank 25 966 25 792
35 655 35475
Not13  Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Néasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rinta daqg Belopp amortering
Nordea 39758262009 1,99%  2024-04-17 3 000 000 0
Nordea 39758285246 3,07%  2024-08-27 4 675 000 0
Nordea 39758304100 3,89% 2024-10-16 4 300 000 ]
Swedbank 2654976972 3,45%  2023-03-28 600 000 0
Swedbank 2658772633 3,45%  2023-03-28 2 000 000 0
14 575 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 575 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 975 000
Féreningen har [&n som férfalier till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta 13nefinansietingen inom ett &r.
stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 24 560 000 24 560 000
Not 14  Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 2 600 000 14 775 000
2 600 000 14 775 000
Not 15 Upplupna kostrtader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 54 854 8204
F&rutbetalda hyror och avgifter 316 143 316 576
Ovriga upplupna kostnader 177 470 202 066
548 367 526 846
Ovanst8ende poster bestar av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not16  Visentliga hindelser efter &rets siut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman § HSB Bostadsréttsférening Klinten i Solna, org.nr. 715200-0787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Klinten i
Sctna for rakenskapsaret 2022. ‘

Entigl vér uppfaitning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéfining per den 31 ]
desamber 2022 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt arsredovisningslagen, Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfir att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grﬁrid 1r uttalanden -

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar. . :

Vi &r oberoende i forhallande tll foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har futlgior sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. ’ -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
Andamélsentiga som grund for véra uftalanden.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
ach att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av foreningens frmaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten ach att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
sfyrelsen avser at likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgoi av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fetaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag, och alt ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hixg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av osgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

s identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
3rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér aff inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskop, férfalskning, avsikifiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intem kontroll.

s skaffar jag mig en forstéeise av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision for aff utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om tampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel cm foreningens
frméaga att fortsatia verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheraitelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsterétielsen. Dock
kan framtida handslser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortstta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, dribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade oméattning och ineikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informara om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekoncmiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovishingen ger en raftvisande bild

av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt [agar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Klinten i Sclna
for riakenskapséret 2022 samt av farslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller firlust. '

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet fGr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittst Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhéllands till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Reviscrn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r till:dckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
batraffande foreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens crganisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forliipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fareningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfarvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Burigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed varl uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en imlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgon Slgard eller giort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan firanleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  péndgol annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka Atgarder eller forsummelser som kan firanleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller firlust inte &r férentigt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme cch har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvalfningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapera. Vilka tillkommande granskningsaigarder som utfdrs baseras pd revisormn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omréden och férhallanden som &r visentiiga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag till dispesitioner beiraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréitslagen.

Stockholm den / é Ij 2023
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