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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

ARKEN — ROTSUNDA

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsriitisforeningen Arken-Rotsunda

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas miljé och ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplita bostédder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt siite 1 Sollentuna kommun.

2§

Nir en bostadsritt Sverlatits eller Svergait till ny innchavare fir denna utéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvaren skall
anstka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen 4r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det ansdkan om medlemskap kom in till
foéreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

3§

For medlemskap i foreningen {&r ej juridisk person antas. Medlemskap i féreningen beviljas
fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt har Svergatt
till far inte vigras medlemskap i [6reningen om féreningen skiligen bor godta férvérvaren
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren for egen del inte permanent skall
bositta sig i bostadsritisldgenheten har féreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har
forvirvat en andel 1 bostadsriitl fir vigras mediemskap i foreningen om inte bostadsriitien
efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pé vilken lagarna
om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte véigras pd grund av ras,
hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religon, dvertygelse eller sexuell liggning.

En tverlitelse #r ogillig om den som en bostadsritt dverlatits eller Gvergétt till inte antas till
medlem i foreningen.

4§

Insats, arsavgift och i férekommande fall uppléitelseavgift faststills av styrelsen.
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Féreningens lopande kostnader finansieras genom ait bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pé bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelsberikning skall fattas av féreningsstdmma.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift skall tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften dr 3,5 % och pantséitningsavgiften ir 1 % av det prisbasbelopp enligt
lagen (1962:381) om allmén forsikring som géller vid tidpunkten f6r ans6kan om
medlemskap respektive tidpunkien for underriittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av {Grviirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifierna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt rédntelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader
m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten jimte tillhdrande utrymmen 1
gott skick. Detta giller fven altan/balkong och forrdd i carport, om sidan ingér i upplatelsen.

Till ldgenheten rdknas:

e Lipgenhetens véiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.
Ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,
Ventilationsdon och ventilationskanaler (till den del de tjinar endast en ldgenhet).

Glas och béagar i ligenhetens fonster och dorrar.

Ligenhetens ytter- och innerddrrar

Svagstromsanlidggningar.

Motorvirmaruttag, sttémbrytare, vigguttag, firrddsbelysning samt dorrbeslag, l1as med
tilthérande nycklar i carport om sédan ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar for stopp i ledningar anslutna till stamledningen och luftning av
virmeclement, samt elementens termostater.

Bostadstéttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, elektricitet
och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en
ligenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att anméila fel och brister 1 sddan ldgenhctsutrustning som
foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Bostadsrittshavaren svarar inte f6r milning av utifrin synliga delar av ytterfonster och ytier-
dorrar.
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For reparation pé grund av brand-, vattenskada eller ohyra (géller i tilldmpliga delar) i
ldgenheten svarar bostadsréittshavaren endast om skadan uppkommit genom:

e Hans eller hennes egen vardsloshet.

o Viardsloshet eller férsummelse av nigon som hér till hans eller hennes hushall eller
som besdker honom cller henne som gést.

e N#gon annan som han eller hon har inrymt 1 ldgenheten

e Niagon som for hans eller hennes rékning utfér arbete i ligenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller f6rsummelse av ndgon
annan in bostadsritishavaren sjilv ér dock denna ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

6§

Om bostadsriiitshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 1 sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pd annans egendom
har féreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens be-

kostnad.

7§
Bostadsriittshavaren svarar [6r sidana atgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne

utfort,

8§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsatgérd 1 fastighcten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som

medlemmen svarar for. Vid enstaka dtgérder kan beslut fattas av styrelsen.

9§

Bostadsréttshavaren fir foreta forédndringar 1 ldgenheten. Viscntliga fordndringar far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutséttning att foréndringen inte &r till
patalig skada eller oligenhet for féreningen. Fordndringar skall alltid uiftras pd ctt fack-
mannaméssigt sétt.

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmiilan, t ex #indring i birande konstruktion, &ndring
av befintliga ledningar fér bland annat avlopp, virme eller vatten utgor alltid vésentlig
forandring.

10 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig atl nir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktla allt som fordras {6r att bevara sundhct, ordning och gott skick inom fastigheten och
riilta sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar 1 verensstdmmelse med ortens
sed, Bostadsriitshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver detta ocksé iakttas av den som hor
till hans hushéall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller
som dir utfor arbete f6r hans rédkning.



503

2018062606

I'sremél som enligt vad bostadsrétishavaren vet &r eller med skil kan misstéinkas vara behéftat
med ohyra far inte f6ras in 1dgenheten.

11 §

Féretriidare for foreningen har ritt att komma in i ldgenheten niir det behévs fér tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nér bostads-
ritten skall tvAngsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pd limplig
tid.

Om bostadsriittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nér féreningen har rétt
till det, kan styrelsen ansdka om handriickning. Bostadsrittshavaren svarar dven f0r de extra
kostnader som féreningen tir pd grund av nekat tillirdde.

12 §
En bostadsritishavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande om styrelsen ger sitl samtycke.

Bostadstittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till uppldtelsen. 1
ansdkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
ldgenheten skall upplatas.

Foreningen har rétt att ta ut en administrativ avgilt vid andrahandsuthyrning pa 10% av
gillande prisbasbelopp av den medlem som anmilt och fatt beviljat av styrelsen att hyra ut sin
ldgenhet.

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men fiir foreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrittshavaren far inte anviinda [dgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.

14 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
riittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren dréjer med alt betala &rsavgift

- ldagenheten utan samtycke uppléts 1 andra hand

- bostadstittshavaren intymmer utomstiende personer till men for foreningen eller
annan medlem

- ldgenheten anviinds {Or annat &ndamal &n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsisshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitts-
havaren, genom att inte utan oskéligt drjsmal underrétta styrelsen om att det finns
ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsriittshavaren inte lamnar tilltréide till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt {or detta
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- bostadsrittshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt {6 foreningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt férfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att féreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsritishavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att saga upp bostadsrétien. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén lagenheten.

16 §
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning
for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till f61jd av uppségning skall bostads-
ritten tvingsforsiljas sa snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kéinda borgendrer vars riitt berérs av forsdljningen kommer dverens om néigot annat.
Férsiliningen far dock ansta till dess att sédana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgérdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestir av minst fyra och hgst sju ledaméter och en suppleant.

Styrelseledamdter viljs av foreningsstimman £or tvéa ar. Vid val av styrelseledamoter skall val
ske av halva styrelsen r ett och andra halvan ar tva. Suppleanten véljs for ett &r 1 faget.
Ordforande viljs direkt av stimman f6r tva ar i taget.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem dven véljas make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ér
bosatt i féreningens hus,

Styrelsen utser inom sig dvriga funktionérer. Foreningens firma tecknas — {Grutom av
styrelsen — av tvd styrelseledaméter 1 fSrening.

198§

Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll féras, som justeras av ordférande och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och
féras 1 nummerfoljd.
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20 §
Styrelsen &r beslutsfor nér antalel ndrvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hillfien
av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer én hélflen av

de ndrvarande réstat eller vid lika rdstetal den mening som ordférande bitréder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nér f6r beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr nédrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdimmens bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom cller tomtriitt och inte heller riva eller foreta viisentlig till- eller
ombyggnader av sadan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och ldgenhets-
forteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sétt
som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begiiran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsritt.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Fsreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fore ordinarie f6renings-
stimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med &rsredovisnings~
lagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimma skall vilja en revisor och en suppleant. Revisor och revisorssuppleant véljs
for tiden fran ordinarie foreningsstdimma fram till nésta ordinarie foreningsstdmma. Revisorn
— vilken inte behiver vara medlem i féreningen — skall vara auktoriscrad eller godkénd.

25§
Revisorn skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore féreningsstdimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaringar Sver av
revisorn gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
{Breningsstdmma.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaringar Sver av
revisorn gjorda anmérkningar skall héllas tillgéingliga for medlemmarna minst ivé veckor fore
féreningsstdmma.
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FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om édret fore maj méanads uigang.

28 §
Medlem som Snskar anméla drende till stimma skall skriftligen anméla drendet till styrelsen
minst en manad fore stdmman for att drendet skall hinna beredas inom styrelsen,

29 §

Eixtra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisorer finner skl till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberiittigade begiir det hos styrelsen med angivande av &rende som
onskas behandlat pa stimman.

30§
P& ordinarie féreningsstdimma skall [Grekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoord{trande

Anmiélan av stdmmoordférandens val av protokollftrare

Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

Friga om stdimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostldngd

Foredragning av styrelsens &rsredovisning

. Féredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11, Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden it styrelseledamdoter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsér

14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15. Val av revisor och revisorsuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende

18. Avslutande

1000 N L W

318§

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbelordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra forenings-
stimma.

Kallelse till {6reningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, genom
clektronisk eller genom postbefordran tidigast sex veckor och senast tvd veckor {6re ordinarie
och extra féreninpsstimma.
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32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans en rdst. R8strétt har endast den medlem som fullgjort
sina &taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
far inte foretrdda mer 4n en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran ut-
fardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pd foreningsstamma medfora hgst ett bitrdde. Endast medlems make, registrerad
partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem f&r vara bitriade.

Person som bitrdder medlem pé féreningsstdimman har dven yttranderétt.

Foéreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt atl ndrvara eller pd annat
sétt folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut #ir giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstimman.

34§

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fitt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordfrande bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser 1 bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésla ordinarie
{oreningsstdmma hallits.

36 §
Protokoll fran foreningsstimma skall hallas tillgédngligt {or medlemmarna senast tre veckor
cfter staimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37 §
Meddelanden delges genom anslag pd féreningens hemsida och genom utdelning till varje

medlem.

Meddelanden delges genom anglag pa foreningens hemsida, via elektroniskt meddelande eller
genom utdelning till varje medlem.
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FONDER

38 §
Inom féreningen skall det finnas en fond for ytive underhdll.

Till fonden skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,5 % av senast kéinda
taxeringsviirde.

VINST

39§
Om féreningsstimma beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten ftrdelas
mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas andelstal.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om féreningen uppléses skall behélina tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas andelstal

OVRIGT

41 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
[Greningar samt vrig lagstiftning.
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